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: _ VILLE DE SABLE-SUR-SARTHE

Z.P.P.A.U.

(Zone de protection du Patrimoine Architectural et Urbain)

RAPPORT DE PRESENTATION
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DISPOSITIONS GENERALES

. Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de
LE-SUR-SARTHE situé dans la zone de Protection du Patrimoine Architectural
Urbain (Z.P.P.A.U.) délimitée par un large trait sur le plan joint.. (page 2)
Fones UA - UB - UCx du P.0.S.).

~ Les présentes regles se substituent aux procédures de protections
tantes : loi du 31 Décembre 1913 sur les monuments historiques et Toi
Mai 1930 relative a la protection des monuments naturels et des sites,
pplication des articles 70-71 et 72 de la loi du 7 janvier 1983.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA Z.P.P;A.U.

=—‘_=:=========_=—==—-..-=_==._—.w=2=:—_"—:2"_:——

RTICLE 3 : UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES

o le territoire de la ZPPAU est destiné a 1'habjtation, au commerce,
X services publics, aux bureaux et aux constructions destinées a abriter
s activités qui sont le complément naturel d'un habitat urbain.

Sont protégés :

a) les immeubles classés parmi les Monuments Historiques ou Inscrits
3 1'Inventaire Supplémentaire des Monuments Historiques.

b) les éléments d'architecture appartenant par nature ou par destination
aux immeubles précités.

cod e
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c) les espaces libres, plantés ou non (cour, courettes, patios,
jardins, terrasses etc...) lorsque leurs fonctions sont ou ont été
directement en rapport avec le ou les volumes bdtis qui les
1imitent.et pour les immeubles cités en a).

d) le parc du chiteau -

ARTICLE 5 : UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

eI RS T e P L - e

~Les constructions et établissements qui, par leur destination, leur
nature, leur importance ou leur aspect sont incompatibles avec la salubrité,
la tranquillité, la sécurité et la bonne tenue du caractére architectural
de 1a ZPPAU.

I. REGLES GEMERALES

Les prescriptions énoncées dans le présent article sont impératives
pour tous les aménagements de bitiments existants et pour toutes les constructions
neuves de caractére mimétique.

Elles sont indicatives pour les batiments d'architecture contemporaine.

a) autorisations

Jdes travaux de construction, de démolition, de déboisement, de transformation et de
modification de 1'aspect des immeubles compris dans le périmétre de la zone

de protection sont soumis a autorisation spéciale, accordée par 1'autorité
compétente en matidre de permis de construire aprés avis conforme de

1'Architecte des Bitiments de France, en application de 1'article 71 de la

1oi du 7 janvier 1983,

Des adaptations mineures a 1'application stricte du présent reglement
peuvent &tre accordées en cas de nécessité diment justifié par 1'autorité
compétente en matidre de permis de construire aprés avis conforme de
1'architecte des Bdtiments de France.

b) rythmes

Les constructions neuves poursuivront le rythme des constructions
anciennes de la Z.P.P,A.U, Ce rythme sera variable de 6.3 18 mdtres et devra
atre exprimé sur les fagades des immeubles. Une construction neuve qui serait
destinée a occuper, en bordure de rue, 1'emplacement de plusieurs constructions
anciennes ayant fait 1'objet d'un permis de démolir, ne devra pas présenter
un volume unitaire majs une succession de volumes variés en hauteur et
rappelant en fagade la dimension des parcelles originelles.

Y
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c) publicité
Toute publicité est interdite & 1'intérieur de la Z.P.P.A.U,

1I. SERVITUDES D'ARCHITECTURE

Les servitudes énoncées ci-aprés sont a compléter par Te recueil des
documents graphiques joints en annexe. ~

a) Volumes généraux

Les constryctions neuves devront adopter des volumes simples et ‘
présenteront una unité d'aspect et de matdriaux en harmonie avec les b&timents
anciens de 1a Z.P.P.A.U. Tout pastiche d'une architecture étrangere a la

région est interdit.

les toitures devront étre réguliéres, & 2 ou 4 versants ; la pente
du toit sera comprise entre 28° et 45°, En cas de constructions JjumeTées ou
mi toyennes, le raccord des toitures devra &tre soigneusement étudié. Les
toftures "a la mansard" ne sont autorisées qu'exceptionnellement. Le volume
d'une construction nouvelle devra s'intégrer de fagon satisfaisante dans
son environnement. Ainsi, sa hauteur sera définie par rapport aux constructions
avoisinantes. Les saillies de décors, corniches et balcons, sur le domaine
public, pourront tre autorisées sur des constructions neuves & condition qu'elles
ne dépassent pas 0,80 metres et qu'elles soient situées & 3,00 metres au moins
au-dessus du niveau de la chaussée. " .

b) traitement des toitures

Les toitures seront revdtues d'ardoises naturelles de ton gris-bleu.
L'emploi d'ardoises synthétiques de couleur gris-bleu et de format traditionnel
sera toléré exceptionnellement et seulement sur les toitures qui pourront
recevoir, ultérieurement, des ardoises naturelles,

Les toitures en petites tuiles plates traditionnelles pourront &tre
restaurdes dans le méme matériau. Les matériaux ondulés ne sont pas autorisés.
La mise en oeuvre de la couverture en ardoise comportera le moins possible
de métal apparent. Les tuyaux de descente seront peints de la couleur du fond

sur lequel ils sont appliqués. :

Les toitures principales en terrasse sont interdites. Les terrasses
de petites dimensions sont tolérées sur les constructions neuves a condition
qu'elles soient accessibles et, dans 1a mesure ol elles sont accompaghées
de volumes couverts en ardoise.

¢) Lucarnes

Les Jucarnes anciennes seront restaurées dans leur caractére initial,
en respectant Tes matériaux d'origine.

Les lucarnes & créer devront se référer aux exemples traditionnels
de la région, figurant sur les documents graphiques joints.
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‘ u'une fagon générale, elles devront &tre discrétes, avec des puvertures
plus étroites que celles des fendtres des niveaux inférieurs. Leur hauteur sera
plus importante que leur largeur, avec des pentes de couvertures identiques a
celles de la toiture. '

Les vasistas et les fenétres de toiture seront autorisés aprés avis
conforme de 1'Architecte des Bitiments de France. Dans tous les cas, ils seront
encastrés dans la toiture de maniere 4 ne présenter aucun reljef au-dessus du
plan extérieur de 1a couverture. Les parties métalliques seront peintes dans le
méme ton que les ardoises. . '

d) souches de chemindes - conduits de yentilation

Les souches anciennes en pierre seront conservées ou restaurées a
1'identique.

ta construction de souches neuves sera exdcutée soit en briquettes de
terre cuite du pays, apparentes, posées au mortier de chaux grasse, soit en
pierres de tuffau. Dans le cas olt 1'environnement ne 1'imposerait pas, les
souches, qui devront toujours avoir une épaisseur minimum de 0,45 m, pourront
stre également exécutées en maconnerie courante et devront 8tre enduites en

chaux grasse et sable du pays.

Les tdtes de cheminée seront terminées avec un couronnement plat et
pourront recevoir des mitrons en terre cuite du pays a 1'exclusion de tout autre

couronnement.

Aucun tuyau ou élément similaire de petites dimensions, en métal ou-
en ciment, ne sera apparent en toiture, les ventilations primaires de chutes
d'eaux usées et les sorties de ventilation mécanique seront dissimulées par
des houteaux en ardoise ou en métal prépatiné de teinte ardoise.

Les exutoires importants de ventilation mécanique seront traités comme
des souches de cheminées.

e) murs et facades

La plus grande partie des immeubles situés dans le périmetre de la
Z.p.P.A.U, présente, malgré la variété des époques de construction et des
traitements architecturaux, une unité et une harmonie qu'il importe de conserver.

Les immeubles anciens devront donc étre restaurés selon leurs
dispositions anciennes. {es constructions neuves qu'il sera nécessaire d'élever,
devront &tre faites en harmonie avec les batiments anciens de 1a viile.

Ces interventions devront atre étudides avec le plus grand soin, en

cuivant les prescriptions énoncées, ci-aprés, ainsi que le recueil des documents
graphiques joints au reglement de zone.
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1) Restauration_ou modification des fagades existantes

......___...__..._..........._........_.._...-__..._........__....__. o m e e ek M e P R e

D'une manidre générale, la restauration ou 1a simple remise en valeur
d'une fagade ancienne devra conserver 1'ensemble de ses dispositions d'origine.
On s'efforcera de supprimer les ouvertures ou adjonctions modernes qui
défigurent les fagades pour rétablir les dispositions d'origine. Lorsque
le décor architectural d'un immeuble a déja disparu au cours de travaux
antérieurs, i1 sera demandé de le rétablir dans la mesure du possible.

- Les corniches, bandeaux, entourages de baies, chaines ou pilastres
d'angles, ainsi que tous les décors architecturaux en pierre ne seront pas
modifiés. S'ils sont dégradés, ils seront remplacés par un matériau ayant le
méme aspect et la méme couleur que celui d'origine. '

L'appareillage des. pierres et les joints seront scrupuleusement
respectés. Ces derniers caront exécutés en chaux aérienne et sable du pays.
La largeur des joints variera suivant les épogques. I1 est rappelé que les
facades du XVIII sme et XIX &me sitcle comportent des joints fins, de méme
couleur que le tuffeau.

Les pierres ne seront pas recoupées. Elles pourront étre nettoyées
et décapées si elles ont été peintes. Les pierres trop accidentées et
n'offrant plus la résistance ou 1'aspect souhaitable, seront remplacées par
des pierres de méme nature, ayant la méme couleur, le méme profil et la méme
taille que celles d'origine.

Par raison d'économie, il sera possible d'employer

" une pierre reconstituée, 3 condition que cette dernitre s'identifie rigoureuse-
ment 3 la pierre qu'elle remplace. Dans ce cas, i1 faudra avoir soin de
respecter les joints sur une profondeur suffisante pour qu'ils puissent &tre
refaits comme s'il s'agissait de pierre véritable.

Sur les immeubles d'architecture simple, i1 sera possible de peindre
Jes décors architecturaux habituellement laissés en pierre apparente. Cette
peinture devra alors d'dtre d'un ton blanc-beige comparable a la couleur du
tuffeau et réalisée 3 la chaux, 2 1'exclusion des peintures & 1'huile ou de

synthése.

tes enduits devront étre restaurés en chaux blanche aérienne et au
sable du pays de ton beige ou ocre-jaune. I1s seront légérement grattés ou
lissds de manigre irréguliere. les moellons qui composent le mur, SOUS
1'enduit, devront &tre entiérement recouverts,

I1 est vivement recommandé de n'employer ni grillage, ni préparation
au ciment pour la réalisation des enduits. Les enduits & la chaux ne devront
pas &tre peints. Toutefois, i1 sera demandé de peindre les anciens enduits
de ciment gris ou blanc qui ne seraient pas refaits lors des travaux de

restauration. Cette peinture sera du méme ton que les enduits de chaux
traditionnels.

2) Magonnerie_de facade des_constructions nouvelles

tes constructions nouvelles devront reprendre les dispositions architec-
turales des constructions anciennes qui leur sont voisines.

- 13 - Sax



L'emploi du tuffeau pour les é1éments architecturaux tels que bandeaux,
corniches, encadrements, peut &tre remplacé par 1 'emploi de matériaux contemporains
3 condition qu'ils soient peints dans le ton du tuffeau. Les enduits de parement
devront également &tre & la chaux aérienne, comme pour les constructions anciennes,

Les percements autorisés resteront 3 1'dchelle de ceux qui existent
aux alentours, & 1'exception des portes cochéres, ils seront de proportions

verticales.

4} Accessoires de_facades

e et e b A ey ey it

les menuiseries, les ferronneries, les peintures contribuent & 1'animation
et & la mise en valeur des fagades. Elles devront recevoir autant de soin gue
les autres parties du b&timent.

- menuiserie : toutes les menuiseries devront étre en bois, a peindre.
Les fenétres seront soit a petits carreaux pour Jes constructions les plus
anciennes, soit & carreaux de taille moyenne, Les vitrages occupant toute la
hauteur ou toute la largeur des baijes ne sont pas autorisés. Les volets pourront
dtre soit pleins, sans traverses diagonales, soit & persiennes.

Les portes anciennes seront conservées et remises en état. lLes portes
neuves comporteront le moins possible de parties vitrées ou ajourées, excepté en
impeoste. : - ' :

- serrurerie . ¢ les ferronneries qui servent d'appui de fenétre ou de
garde-corps seront conservées. _

Les ouvrages de serrurerie contemporaine devront étre aussi simples
que possible ou directement copiés sur Tes modéles anciens régionaux.

Lorsqu'un immeuble fait partie d'un ensemble de deux ou plusieurs immeubles
identique, la restauration des ferronneries dans leurs dispositions d'origine

est impérative.

- peintures extérieures : la peinture de menuiseries extérieures devra
atre soit d'un ton clair 17é aux couleurs de magonneries : beige, gris clair,
etc..., soit d'un ton foncé compatible avec 1'aspect traditionnel des fagades :
vert foncé, ocre foncé, rouge "sang de boeuf",...

Les menuiseries ne seront jamais vernies ni peintes en faux bois.
Au sein d'une méme facade, le ton des peintures devra étre homogéne, a
1'exception de la porte d'entrée qui pourra &tre traitée différemment.

Une attention particuliére sera portée aux travaux réalisés sur Tes
immeubles situés Place Rapha&l Elizé et rue Carnot. Ainsi, les peintures des
ferronneries et balcons des immeubles situés rue Carnot et Place Rapha&l Elizé

seront uniformément de teinte vert foncé.
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f) antennes de radio, télévision, etc...

Aucune antenne ne devra &tre apparente en facade ou sur un versant de
toiture visible depuis la rue.

Pour les immeubles collectifs, une seule antenne par immeuble est
autorisée. Pour les constructions individuelles, il est recommandé d'installer
1es antennes a 1'intérieur de 1'habitation plutdt que sur le toit.

ARTICLE 7 : DEVANTURES DE MAGASIN

Les devantures de magasins forment un ensemble vivant qui participe
au décor de la ville, Leur attrait et leur diversité doivent étre maintenus
tout en préservant 1'unité architecturale des constructions dans Jesquelles

elles s'insérent.

a) dispositions générales

Toute création ou toute transformation d'une devanture doit faire
1'objet d'une demande de permis de construire soumis & 1'avis conforme de

1'Architecte des Bitiments de France.

Pour.1'examen de cette demande, i1 sera nécessaire de présenter le
projet de devanture avec un dessin de 1'immeuble complet auquel il appartient

et de suivre les prescriptions suivantes :

- Jes devantures de magasins devront prolonger les grandes tignes
architecturales du bitiment et, en aucun cas, ne devront dépasser les limites
d'une parcelle. Lorsque la fagade qui surmonte la devanture projetée possede

une modénature latérale (chaines ou harpes d'angles pilastres, ... la
devanture ne devra pas déborder 1'aplomb intérieur de cette modénature,

ménageant une continuité verticale des magonneries jusqu'au sol.

Lorsqu'il existe un bandeau de magonnerie séparant le rez-de-chaussée
du premier étage, la devanture devra toujours rester au-dessous de ce bandeau.
Les balcons de 1'étage ou de 1’'entresol, devront toujours rester intégralement

apparents, sans servir de support aux enseignes.

$'i1 n'existe ni bandeau, ni balcon, le couronnement de la devanture
devra rester nettement au-dessous des appuis de fenétre du premier étage ou

de 1'entresol.

{es devantures devront proscrire tout pastiche des styles ruraux ou
médidvaux, sans rapport avec le caractere général de la Z.P.P.AU.

b) les vitrines

Les percements trop vastes gagneront a &tre compartimentés pour éviter
1'effet d'un trop grand vide. Les vitrages principaux seront disposés parallele-
ment au plan de facade de 1'immeuble avec des retours perpendiculaires,

- 15 -



Lo c) matériaux et couleurs

Tous les matériaux de second oeuvre sont autorisés pour la réalisation
des encadrements de vitrines. S'ils sont utilisés sur des surfaces importantes
ils devront étre peints,

' Le cumul de matériaux en facade est interdit pour éviter tout effet
d'échantillonnage. '

Les couleurs devront 8tre précisées i la demande de permis de construire
et présentées pour accord & la mairie avant mise en oeuvre.

Si la devanture de magasins est traitée en magonnerie, il sera alors
nécessaire de poursuivre les dispositions architecturales de 1'immeuble,

| Si la facade est enduite, on choisira de préférence a tout autre matéria
le prolongement de cet enduit sur les parties pleines de la devanture, avec la
méme couleur et le méme grain.

De fagon générale, on utilisera si possible pour Tes pleins de la
devanture le méme matériau que celui de la fagade en étage pour renforcer
: 1'effet d'unité entre la devanture et 1'immeuble,

| d) auvents, marquises, stores

Les auvents en magonnerie et les marquises en métal et verre ne sont

pas autorisés. Ceux qui existent devront étre progressivement enlevés & 1'occas
des transformations de devantures. ' .

Les stores sont autorisés a condition

-~ d'8tre repliables: leur mécanisme devra pouvoir Btre dissimulé dans
le cadre des percements aprés repliage, sans coffret apparent,

'~ les couleurs seront & composer avec soin, de maniere a3 les harmoniser
avec les teintes générales de 1'environnement.

v

I1s seront soumis, pour accord, aux services de la mairie, avant leur
pose.

ARTICLE 8 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - CLOTURES

- Espaces libres et plantations

Les cours et passages seront de préférence graviilonnés, ou pavés,

Les espaces libres non occupés par des aires de stationnement ou de
circulation seront traités en cours ou en espaces verts.

- 16 -



Cidtures

ps travaux de construction, de démolition et de transformation,
ures sont soumis @ autorisation accordée par le Maire aprés avis
de 1'Architecte des Bitiments de France.

n bordure des rues ou des passages, les murs de cldture assurent ia
té et 1'homogénéité du domaine bdti. Autour des -jardins, ils préservent
té des parcelles privées et permettent éventuellement 1'adossement de

+ions annexes discretes,

es murs anciens en pierre apparente feront 1'objet des mémes mesures
wuration que les murs de fagade des immeubles ; les enduits traditionnels
. geront remplacés par des enduits de méme composition. Les murs anciens
-ous conservés dans jeur hauteur d'origine ou remplacés par des murets

is de grilles.
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Z.P.P.A.U.

VOLUMES DES TOITURES

PENTES ENTRE
ET 45°
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‘SOLUTIONS A PROSCRIRE

TOITURES CAHOTIQUES
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SABLE SUR SARTHE
- ZPPAU -

DETAILS DE TOITURES

faitage métallique discret

ouvrages métalliques a supprimer traitements proposés pour

les faitages des

toitures en ardoise

Epis de--faltages
Tterre cuite, zinc ou

faitages en ardoises clouées

Houteaux en ardoises pour
la ventilation et l'éclairage
des combles




SABLE S5UR SARTHE
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LUCARNES

SOLUTIONS A PROSCRIRE
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lucarnes de proportwns horizontales avec toitures ‘en rupture de pentes ou d'une

forme étrangére aux dispositions régionales
SOLUTIONS PROPOSEES

lucarnes en bois
toitures en croupe, ou a deux pentes

lucarnes en magonnerie




ouvrages en métal ou en ciment

Conduit de la souche
éventuellement enduit
a la chaux si le cou-~
‘ronnement reste en
briquettes apparentes,
sans ouvrage annexe

SABLE SUR. SARTHE

- ZPPAU -

SOUCHES DE CHEMINEES

SOLUTIONS A PROSCRIRE

SOLUTIONS PROPOSEES

g

.

Souche en briquettes
avec mitrons en terre
cuite

N \\\\:.)\‘\:‘:\\
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ouvrages magonnés avec couronnement moderne

i

Souche en briguettes
avec couronnement
mede me
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SABLE-SUR-SARTHE

- Z.P.P.A.U. -

TRAITEMENT DES FACADES

TOITURES EN ARDOISE LUCARNES A
AUX YOLUMES SIMPLES L "APLOMB DES
FENETRES DE LA

FACADE

CORNICHE FAISANT
TRANSITION ENTRE
LA FACADE ET LA
TOITURE

HARPES OU CHAINES [[
D' ANGLES ENCADRANTJ .
LA FACADE ——— It i i _ i

BANDEAU SEPARANT
LES ETAGES

i

™~

RS

/
PORTES ET FENETRES
PLINTHE EN PIERRE DURE AVEC ENCADREMENTS

DISPOSITIONS ‘TRADITIONNELLES A REPRENDRE

OU A TRANSCRIRE DANS LES BATIMENTS ACTUELS
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SABLE-SUR-SARTHE

- Z.P.P.A.U. -

TRAITEMENT DES FACADES

CHAINES = -l

D'ANGLES -;;j'—i:]
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CORNICHES
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zf BANDEAUX b
7
ﬁ;

Epaisseur:
3 ab5cm

PLINTHES

Hauteur :
60 & 80 am
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SABLE SUR SARTHE
- ZPPAU -

FACADES

QUELQUES PROPOSITIONS DE RESTAURATION

ETAT ACTUEL

Facade de gauche dépouillée de son décor originel
encadrements de baies, chafnes d'angle et
bandeaux disparus

menuiseries de fenétres a petits carreaux en
déséquilibre avec cax des maisons voisines

Fagade de droite encore intacte mais noyee par une devanture
de magasin trop brutalement traitée
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SABLE SUR SARTHE
- ZPPAU -

FACADES

SOLUTIONS PROPOSEES:'

Facade de gauche

Facade de droite

_ rétablissements des décors disparus, en syméirie
de ceux qui existent encore sur la maison
voisine. '

— menuiseries de fenétres 4 six carreaux, plus
claires, plus traditionnelles et plus économiques.

- Dissimulation du linteau en bois "rustique" sur la
devanture du magasin.

— Enduits traditionnels ocrés sur la fagade.
— Traitement plus discret de la devanture du
magasin.




SABLE-SUR-SARTHE

- Z.P.P.AU. -

PLACE DU CHAMP DE FOIRE

ETAT ACTUEL - -+ . -
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SOLUTION.. PROPOSEE.




SABLE-SUR-SARTHE

- Z.P.P.A.U. -

PLACE DU CHAMP DE FOIRE
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SOLUTION. PROPOSEE.




SABLE SUR SARTHE

- ZPPAU

PORTES ET FENETRES

SOLUTIONS PROPOSEES

' Fenétres de proportion
- moins habillés

SOLUTIONS PROPOSEES

s verticales, avec encadrements maconnés plus ou

i)

Portes d'entrée avec menuiseries pleines et éclairage d
Encadrements et proportions plus ou moins sophistiqués se

' imposte

lon la nature du

batiment,

~




SABLE SUR SARTHE
- ZPPAU -

BALCONS ET GARDE-CORPS

SOLUTIONS A PROSCRIRE

. Tube ou lames -~ Garde-corps trop

métallique en simple en saillie ' rapport avec la ferro-
débord du mur sur la fagade nerie régionale

SOLUTIONS PROPOSEES

—. |

1N
@
L

i

er il L

2.

- Simple lame - Garde-corps pris - Balcon traditionnel en
métallique entre dans 1'épaisseur ferronerie
tableaux de la du mur
fenétre

MODELES DE FERRONERIES TRADITIONNELLES POUR BALCONS

7




" SABLE SUR SARTHE
- ZPPAU -

PLACE DE LA REPUBL IQUE.

ETAT ACTUEL

'ﬂ'.—;q-];lzlﬂﬂcgﬁ

enkfiserie JT

\u&usuh. palinetie

uqrros]

T

TN

Les enseignes, les affiches et 1'ampleur débordante.des devantures
défigurent un ‘des plus beaux ‘ensembles architecturaux de la ville
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SABLE SUR SARTHE
_ ZPPAU -

PLACE DE LA REPUBLIQUE
SOLUTIONS PROPOSEES

o

Réfection progressive des devantures organisées entré elles pour
composer un ensemble harmonieux, suppression des enseignes et
des panneaux publicitaires parasites.




SABLE SUR SARTHE
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PLACE RAPHAEL EL1ZE

ETAT ACTUEL
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Trés bel ensemble de bétiments du XIXéme siécle.
. Extension des devantures de magasins et des enselgnes en contradiction

avec la qualité architecturale des fagades,




SABLE SUR SARTHE
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PLACE RAPHAEL ELIZE

SOLUTIONS PROPOSEES
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Devantures des magasins adaptées a la compoS‘ltlon des fagades,
enseignes appliquées sur les murs




SABLE SUR SARTHE
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DEVANTURES DE MAGASINS
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La devanture s'étend uniformément au pied des deux immeubles en
déséquilibrant les fagades : la vitrine descend jusqu'au trottoir, .
supprimant l'assise visuelle nécessaire & 1l'harmonie des bdatiments.
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SABLE SUR SARTHE
- ZPPAU -

DEVANTURES DE MAGASINS
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La devanture prolonge les grandes lignes de la facade en maintenant
des massifs magonnés sous les pilastres des étages supérieurs. .

Une plinthe de 60 cm permet d'asseoir la composition de l'ensemble.

Les deux parties de la devanture sont traitées en continuité pour

garder un aspect cohérent et bien visible du magasin.




SABLE SUR SARTHE
- ZPPAU - -
DEVANTURES DE MAGASINS

ETAT ACTUEL
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Maison du XVIlléme siécle qui a gardé ses principales
dispositions d'origine, bien remises en valeur il y a

quelques années.

Seul le traitement des devantures avec fausse ossature en bois,
briquettes de parement et auvent en tuiles introduit un aspect .
rustique sans rapport aucun avec la qualité urbaine du béatiment.
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SABLE SR SARTHE
- ZPPAU -

DEVANTURES DE MAGASJINS

SOLUTIONS PROPOSEES
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- Modification de l'enseigne qui défigure la porte centrale
du XVIlléme siecle. '

- Traitement de devantures dans la continuité des lignes de
la facade, avec suppression des auvents.

- Réfection d'une chaine d'angle harpée sur le c&té droit de
la fagade, en symétrie de celle de gauche

- Suppression du tuyau de descente situé au centre de a
facade pour le reporter sur une de ses extrémités.




ETAT ACTUEL

SOLUTION PROPOSEE

SABLE SUR SARTHE
~ ZPPAU -

AUVENTS ET MARQUISES

auvent en magon-
nerie ou marquise
en métal et verre
qui défigurent les
fagades sans ap-
porter un réel abri
aux intempéries.

store extensible
discret qui permet
de maintenir

1'unité de la fagade
tout en abritant les
clients de la pluie
et les devantures du
soleil.




SABLE SUR SARTHE
« ZPPAU -

GOUTTIERES ET DESCENTES

ETAT ACTUEL
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Facades défigurées par les descentes -d'eaux
pluviales et par les évacuations sanitaires
extérieures. -

SOLUTIONS PROPOSEES
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Descentes reportées sur les cdtés de la fagade
peintes de la couleur des magonneries sur
lesquelles elles sont fixees.
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1 - LE SECTEUR 1 : LE CENTRE ANCIEN

Ici, les principales préoccupations des prescriptions concernent la

3 restauration des constructions existantes, qui doit &tre de trés

bonne facture, et en rapport avec la qualité patrimoniale du

bourg.

Pour les nouvelles constructions, il s'agira d’assurer une conti-

*Vélum : silhouette d’une entitée urbaine qui NUIté urbaine par rapport a la rue et de respecter le vélum* du

résulterait du recouvrement par

une grande toile imaginaire sur les centre-bourg.

toitures de l'ensemble des béti-
ments de l'espace concerné.

1 - 1 Les constructions existante:

Dans le bourg historique, le bati est

| Vi -CYURE DE LA REGION ]
B35 PAYS DE LA LOIRE

—yr

ARRIVEE

mMajoeritatreme ‘habi=

tat qui peut se répartir en deux types :

- Un habitat a caractére rural, a I'architecture simple, avec des

toitures originellement en tuile plate, mais souvent remplacée

par |'ardoise au fil des dages ; des fagades enduites a “pierre

devinée” et des ouvertures de faibles dimensions.

Corniches, rue Saint
Hilaire

Habitat & caractére rural : croquis de principe

Volume de toiture, rue
Saint Hilaire

Proportions d'un
batiment modeste, rue
du Temple

Baie, rue Sainte Anne



- Un habitat a I'esprit plus urbain, a I'architecture référencée,
avec une toiture en ardoise, des fagades enduites, avec des
modénatures recherchées et des ouvertures de dimensions

parfois importantes. Ce type de béti a toujours la fagade ali-

gnée paralléle a la voirie, soit en léger retrait derriére un

muret, soit en front de rue.

i

[}

I

llllllll Tiifill

Habitat a caractére urbain : croquis de Toit drt “3 la Mansart”, route Epi de faitage caractéris-

principe de Sablé- sur—Sarthe tique, route de Sablé-sur-
Sarthe

1 -1 -1 Organisation du béati
Les parties les plus anciennes du bourg sont structurées par de

hauts murs qui occultent les espaces privatifs.
Ces murs devront absolument étre préservés et

restaurés voire restitués.
Ils contribuent en effet pour une grande part a l'identité du

centre bourg d’Asniéres-sur-Végre.

Mur neuf endu.rt a ! ‘angle de la place Du Guesclm et de la Mur ancien, avec de Ia vegetat.ron mterstrcreﬂe au p:ed et
rue Saint Hilaire a la téte du mur, rue des Arcis

=

PREFECTURI : )
DES JKYS DE L':,\Af_gl‘?,‘éthne épaisseur de 45 cm environ, ils devront étre

! d’yne hauteur minimale de 1,20 m et maximale de
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(la hauteur sera adaptée de toutes fagons aux murs mitoyens),

en moéllon enduit a pierre vue ou a pierre affleuran-

e,

la granulométrie pouvant étre légérement plus grossiére. Le pied
de ces murs pourra étre végétalisé, afin de donner une belle arti-
culation entre le plan horizontal de la rue et le plan vertical du

mur.

Le portail devra établir un rapport avec la facade du batiment

principal qu’il ferme. Ce rapport peut-étre donné par |'utilisation

d’'une méme couleur, d'un méme matériau, d’'un détail architec-

tural...

Le portail devra toujours étre de 20 a 40 cm en dega
de la hauteur du mur. Il devra étre en bois peint, a

lames verticales, ajourées ou non.

L'implantation des constructions se fait soit parallélement a la
rue, soit perpendiculairement, ce qui est caractéristique de l'or-
ganisation rurale du béati. Parfois, les constructions, qu'elles
soient & caractére agricole ou d’habitation, sont structurées
autour d’une cour, rappelant |‘organisation traditionnelle des

fermes, avec un puits en moéllons enduits “a pierres devinées”.

Croquis de principe d'un puits avec une toi- Ces puits doivent &tre absolument préservés et res-
ture macgonnée en déme

= taurés.

Ce sont les prescriptions du bati & caractére rural qui s‘appli-
quent, tant pour les maconneries, les menuiseries, la charpente
et la couverture le cas échéant. Dans tous les cas, la restaura-
tion devra s’harmoniser, par les matériaux utilisés, avec les bati-

ments qui l'entourent. T PREFCCIURE L i
i DES PAYS DE LA LOIRE

milieu de la cour formée par plusieurs corps de
batiments agricoles (ici, la Basse-Cour)

1 - PR —

ARDIVER |




”

Coupe sur enduit “a pierre devinée
(cas d’un mur de cléture)

Enduit récent de bonne
facture

1 -1 -2 Les maconneries i T_i— i_i'.’ii.‘ﬂj'{li_i{ﬂ_'jiiJf‘l
EE5 PAYS DE LA LOIRE

1-1-2-1Lapierre

s

o
ARDWYEE

Le nettoyage des paremerjts ou

NIV
pierre calcaire se fera par de,s..l;egna_iélxghc' delavage
ou de gommage lorsque la pierre est saine (le sabla-
ge est a bannir).

Lorsque ceux-ci sont dégradés, le ravalement s'effectue par

retaille de surface (a la laye ou éventuellement au chemin de

fer). Cette retaille ne doit pas dépasser un maximum de 1 cm ;
au-dela, il convient de changer la totalité des pierres endom-
magées. Le meilleur ravalement est celui ol la retaille est mini-
male, voire absente (ce qui permet de conserver le calcin, cette
couche dure de protection). Dans ce cas le nettoyage se fait

avec une brosse en chiendent ou avec une carde-douce.

/Le recours a des matériaux de ragréage ne pourra
[ étre autorisé gu’a titre exceptionnel et pour des petits
|
\ raccords.

Lorsqu’existent des épaufrures de petite taille et que la pierre

est particuliégrement saine, l'utilisation de “bouchons” bien

_,-’///

découpés (joint marbrier) est la solution.
1-1-2-2Les enduits

Les enduits sur les magonneries de tout-venant, afin
de les laisser respirer, seront réalisés a la clla_u_x natu-
relle grasse mélée de sable de rivieére a granulométrie
'-viari?:lible_.r o
Il est conseillé de recourir pour Ie_idiég_roiss_i a la chaux aérienne
(Chaux Aérienne Eteinte pour le Batiment) ou suivant les
périodes et le type de support a un mortier bétard de chaux

aérienne et de chaux hydraulique naturelle pure et d’utiliser pour

la finition de la chaux aérienne ou de la chaux grasse en pate.

Les ajouts de ciment sont interdits.

Le sable ne doit pas étre lavé ni trop tamisé (il faut en particu-
lier avoir des grains de 8 mm). La granulométrie et la coloration
dépendent de la nature de I'architecture de I'immeuble.

4



ASNIERES-SUR -VEGRE

L’enduit de 'église d’Asnieres, tant dans son colo-
ris que dans sa granulométrie, est particulieérement
réussi. On se basera sur celui-ci pour définir une
nuance, une tonalité proche de celle-ci.

Pour les batiments a caractére urbain, la gra-
nulométrie sera plus fine, sans pour autant

enduit étre homogene, afin d’éviter les enduits trop
exférfeur lisses_

enduit
intérieur

La coloration étant dépendante de la couleur
du sable, il conviendra de rechercher celui qui
donnera la teinte la plus proche de I'existant an-
cien. En général, ce sont les coloris des sables de
la région qui sont les plus proche des coloris an-
ciens.

LH e : p Les constructions a caractere rural ne possédent
: L ——{ pas de soubassement en pierre. Le mur forme ici
‘Crogquis de principe du fruit du mur un léger fruit, en s'approchant de la base du mur.

(cas d'un mur de facade)
Pour le bati a caractére urbain, les soubassements -
seront en pierre appareillée, ou en magonnerie enyf-/
duite. e

1-1-2-3 Lesjoints

Le rejointoiement des tuffeaux doit étre

effectué au mortier de chaux grasse

5,;A$,eét.souha'éé des : ts ("4 fleur d i . e - :
i b e (additionné de sablon et de poudre de

tuffeau) lissé a la truelle a fleur des pare-
ments. Sa couleur devra étre trés proche

de celle de la pierre, tout en étant légé-

rement plus soutenue de fagon a rendre
d

discernable le

e —

des pierres.




Jusqu’au début du 17°me siécle, les joints étaient réalisés en
sables grossiers. Aprés cette date, ils sont réalisés avec du
sablon. Dans tous les cas il est nécessaire de jouer avec les dif-
férents sables. Des nuances de coloration peuvent étre obtenues

avec des faluns.

1-1-3La baie

Les ouvertures sont, pour le béati a caractére rural, de faibles

dimensions, de proportion plus haute que large.

L'élargissement des baies anciennes est interdit.

S’il y a volonté d’augmenter la surface des percements, il faudra
plutdt créer une nouvelle ouverture de dimensions et de propor-
tions semblables aux existants. Il faut trouver d’autres moyens
pour amener de la luminosité a l'intérieur, plutdét que de modifier

de fagon irréversible le caractére de la maison.

Création de percements sur le bati a caractére rural
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Indication de proportion de baie

Les encadrements des baies peuvent étre en pierre ou en terre

cuite, et, pour le bati plus modeste, inexistant.

Encadrements de baies pour le béti le plus Encadrement de baie sur
ancien, rue Sainte Anne et place Du Guesclin un béti plus architecturé,
place Du Guesclin

Sur les batiments agricoles, et notamment ceux caractéristiques
du siécle dernier, on trouve des fenétres en demi-cercle, avec un
encadrement soit en briques, soit en pierre, qui servaient a I'aé-

ration.
Les baies anciennes doivent étre préservées et restau-

| rées.

goenc gy [ .' numm

______lucarne passante

aération “en
meurtriére"enca-
drée de briques

fenétre en demi-

Porte avec
encadrement en
pierre dure

Fenétre en demi-cercle, murée, avec Croquis d”implantation des ouvertures Quverture en demi-cercle avec un

un encadrement en briques, rue de la sur ce type de béti agricole encadrement en pierre calcaire,
Grange Source : architectures rurales en Sarthe, CAUE 72 ferme du Flessier

e ey e e
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Dans le cas d’une transformation de ce type de béti en logement,
il faut veiller a préserver les proportions des ouvertures exis-
tantes. Les portes de granges étant nombreuses sur ce type de
construction, on pourra transformer celles-ci en fenétres pour

amener de la lumiére.

Les batiments a caractére plus urbain ont des fagades plus éla-
borées, avec des ouvertures de dimension plus importante, et un
encadrement des baies toujours souligné. Les baies sont ordon-
nées, respectant le plus souvent une symétrie ou des verticales.
Les nouveaux percements devront donc s’inscrire dans la com-

position de la fagade.

-



1 -1 -4 Les menuiseries

"Le PVC et l'aluminium, a l'exception des devantures

commerciales, sont proscrits pour toutes les ouver-
|

| tures, fenétres ou portes.

\Si elles doivent étre refaites, elles le seront en bois.

1l faudra de plus veiller & mettre en place des menuiseries adap-

tées, par leur épaisseur notamment, au dessin d‘origine. En

effet, les menuiseries accueillant du double-vitrage sont souvent

trés épaisses, et d'un effet moins réussi. Les petits bois seront

assemblés et les pigces d’appui seront en moulure a doucine.

Les contrevents! traditionnels seront restaurés, quand
ils subsistent, ou refaits a l'identique.

Pour les baies de petites dimensions, ils seront pleins

a lames inégales verticales (planches), avec deux tra-

\ verses sans écharpe.

/

" On préférera un unique contrevent d’un seul coté de la baie a

!

Contrevent & lames inégales | .
deux plus étroits, qui peuvent casser les proportions de la faca-
\\ de.
i —
I === e DI REGION
— EESRAYS DY HJ\ LOIRE
=
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ﬂ- Contrevents & un
— des Arcis
- ]
7 X Pour les baies de dimensions plus importantes, ils pourront com-
o A o= B w porter trois traverses et étre doubles.

On pourra tolérer des persiennes pour les batiments a partir du

Croquis de persiennes, ces contrevents com-
posés de lamelles horizontales inclinées, lais-
sant passer entre elles l'air et la lumiere,
assemblées dans un chassi.

19eme giécle.

'Contrevent: (nommé communément volet extérieur, alors qu’un volet est toujours inté-
* rieur.)panneau pivotant sur un de ses bords verticaux, servant a doubler

extérieurement un chasi vitré.



/ /[ Pour les fenétres a meneau et traverse, le contrevent
|f [ ) " —
[ {[ est proscrit ; seul les volets intérieurs sont accep-
\ \‘\tabres.

Les contrevents métalliques, en PV.C., ou les volets

roulants avec leur caisson disgracieux sont proscrits.

La couleur est un élément important dans I'aspect général d‘une
facade. Contrairement & certains préjugés, les menuiseries peu-
vent &tre peintes dans des tons trés variés, souvent soutenus,
comme le prouvent de nombreuses découvertes faites dans le
cadre de restaurations. Si I'on excepte certaines habitudes régio-
nales - qui n‘existent pas a Asniéres-sur-Végre - aucune regle ne
se dessine qui conduirait & prescrire une couleur plutét qu‘une
autre. L'autorisation sera de toutes fagons soumise au cas par

cas a l'appréciation de I’Architecte des Batiments de France.

La peinture exige des précautions : grattage, lessivage, prépara-
tion des fonds. Les peintures polyuréthanes ou filmogénes trop
étanches sont écartées. Le masticage sera réalisé aprés la mise
en oeuvre d'un apprét. On préférera une peinture a |aspect mat
ou légérement satiné, la finition brillante donnant un résultat

artificiel, inadapté a ce secteur.

/ Le blanc est interdit, pour les mémes raisons. Les ver-
| nis et lasures sont déconseillés, car ils correspondent a

des factures faussement anciennes.

Les contrevents seront peints de la méme couleur que
les fenétres, avec les mémes finitions (mais pas focé-
ment avec la méme nuance).

o e "-’-;' 3 :: l‘.ﬂli“\!”‘m1
i s .} ) n-\‘ e : OIP

Al .“uULE

e s

y IR




Les portes seront pleines, a@ panneau et a table saillan-
te, ou plus simplement a planches verticales de lar-
geurs inégales et traverses. Les portes vitrées sont
proscrites dans ce secteur.——

Les impostes vitrées ne sont autorisées que sur les
batiments & caractére urbain du 19®me siecle. Les
impostes circulaires sont interdites Le dessin des

menuiseries devra toujours respecter la forme de la

baie.
P C i ﬂﬂi
P, e . e
|
N 7 1| E—

Portes a pann [
2 panneatx Les portes de garage seront en bois ou parement de

bois peint, comme le reste des menuiseries.
On préférera une porte battante a deux vantaux a toute autre

\ solution.

Les oculi sont interdits.
La porte de garage et le portail devront s’accorder, soit par la

1;(;;;;;{;-'_1'.21 colileur, soit par la forme, soit par les détails de serrurerie.
S DE LA LOIRE

/Les ferrures seront impérativement peintes de la

- { méme couleur que les menuiseries ; les lasures sont

\ proscrites.

ARRIVEE | o
___On essaiera de conserver les ferrurres d’origine.
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i -1 -5 Les éléments divers en facade

Les tirants de métal existants en facade seront peints dans des
tons proches des magonneries. D'une maniére générale, a |'oc-

casion des ravalements,

les facades seront débarrassées de tous les éléments

parasites qui ont été ajoutés au fil des ans

(vestiges de réseaux électriques, téléphoniques, de gaz, évacua-
tions d’eaux usées, anciennes enseignes et potences diverses ne

présentant pas d'intérét architectural ou historique, conduits de

fumée extérieurs, constructions parasites telles que garde-man-

ger, WC, appareils a conditionnement d‘air..).

Les antennes de télévision et paraboles ne devront pas

étre visibles des espaces publiques. —

Cable apparent trés inesthétique sur - S

une facade

Il serait souhaitable que la liaison au réseau se fasse par une
antenne collective, a laquelle seront reliées les habitations par un

cdblage enterré.

1-1-61Le volume de la toiture

| La couverture et le systéme d'évacuation des eaux pluviales

' devront &tre restaurés en priorité sur un batiment, afin d’en
|

\ assurer la protection.

\

Le principe général de restauration consiste a préserver ou resti-

tuer le cas échéant les volumes d’origine.

Seules les piéces défectueuses seront changées sur les
charpentes. Dans le cas ou toute la charpente doit étre
refaite, elle le sera de maniére a conserver son volu-

me originel,

a4 moins d’indication contraire de I'Architecte des Batiments de

France.



1-1-6-1Lacouverture

Les toitures sont, pour les batiments les plus anciens ou a carac-
tére rural, en tuile plate de pays, et pour les batiments plus

récents, en ardoises.

Elles seront restaurées a l'identigue.

L'objectif est de retrouver I'aspect primitif de la couverture, dont
la nature a pu é&tre modifiée au cours des siecles. Il arrive notam-
ment que des batiments actuellement couverts d’ardoise étaient

en tuile plate a 'origine, comme la Cour de Justice par exemple.

Les batiments couverts en tuile, 8 caractére rural :

TVILE A ERGOT. La tuile plate a petit moule (plus de 60 au m2) en
terre cuite sera utilisée sur ce type de batiment. Il fau-
dra essayer au maximum de réutiliser, aprés dépose et

grattage, les tuiles existantes. Dans le cas contraire, il

faudra utiliser des tuiles de récupération, la tuile
DIHENSIONS « o neuve donnant un aspect “raide” et uniforme. On s'at-

A ad
A e . . . e tachera de toutes facons a respecter la diversité des

! ; :
! ¥ é nuances des tuiles existantes.

e

Différents modéles de tuile plate
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— PREFE

DES{ ;\Y".Pl !_J\!C)lna.

\_W

ARR "4”

Tuile plate de pays



Il faudra conserver ou reconstituer un élément indis-

pensable sur les toitures a pente forte : le coyau.

Il s"agit d’une brisure en partie basse de toiture, destinée a éloi-
gner l'eau du mur gouttereau. Cet élément adoucit la pente de la

toiture et préserve la facade de I"humidite.

Structure d’un coyau
Source : Le bati ancien en Maine-Anjou

Les goutheres pendantes sont préconisées. Les gout-
Ueres demi-Rondes posées sur les corniches sont tolé-

rées.

Les descentes d’eau pluviale et gouttieres seront en
zinc prépatiné, en fonte, ou en cuivre. Le PVC et Ia!u-‘

minium sont interdits. On veillera a les implanter de

maniére a ne pas altérer 'unité des fagades ou des

pignons.
R s*,}T_[;Zlm’ 5ION
..:.,\?; (5 DE IJ\”‘iRE
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De nombreux batiments d’habitation posseédent des corniches au
dessin spécifique. Elles sont constituées de plusieurs rangs de
briques, dont un pour lequel les briques sont posées a 45°,
créant ainsi un motif décoratif. On trouve dautres types de cor-
niches, plus simples, en briques également, posées paralléle-

ment au mur.
Ces corniches seront restaurées, voire restituées si

elles ont disparu.

S el R R

; o
Croquis de la structure de ce type de corniche Corniche en brique plus simple, rue Saint Hifaire

Comme l'indique le croquis ci-dessous,
q
les rives de toiture doivent étre au nu du mur pignon

et non en débord sur celui-ci.

La présence de rondelis est trés anecdotique a Asniéres, car

caractéristique d’une architecture plus recherchée.

Ils devront cependant, quand ils existent, étre préser-
' s & ['dantiqueTTiE U s REGION
ves et restaures a | |der_1_t’1qg‘e§1 D L LOIRE

Croquis d'un batiment avec rondelis



faitage a lignolet

Epis de faitage et faltage en zinc

Les faltages seront réalisés en faitiéres de terre cuite posées a
bain de mortier, d’une teinte proche des tuiles plates utilisées
pour la couverture. Les tuiles d'aréte sont proscrites, car elles

alourdissent les volumes.

s

Les batiments couverts en ardoise, a caractére urbain

Les ardoises doivent étre naturelles, et de format

maximum 32 x 22 cm,
posées au clou, ou au crochet inox teinté noir mat.

Les ardoises dimitation sont proscrites. Il sera nécessaire de
sauvegarder les détails particuliers lorsqu’ils existent. (noues,

arétiers, houteaux, passe-barre, etc...).

Les descentes d’eau pluviales seront en zinc, fonte, ou
cuivre, tout autre matériaux est interdit (PVC, alumi-
nium, etc...) On veillera a les implanter de maniére a

ne pas altérer l'unité des fagades ou des pignons.

Les faitages sont a lignolet ou en zinc. Il est souhaitable de plom-

baginer le zinc afin d’éviter les brillances lorsqu’il est neuf.

Il faudra veiller & préserver, a restituer ou a créer des éléments
de toiture tels que les épis de faitage, ou autres ornements
(girouettes, festons, crétes etc...), qu’il s'agisse de constructions
a caractére rural ou urbain. Ceux-ci peuvent étre en plomb, en
zinc, en terre-cuite ou en cuivre. Ces éléments de décor donnent
sa personnalité a une toiture, et peuvent étre I'occasion d’expri-

mer une grande fantaisie.

~ PLEFCCILE DE LA REGION
A5 DE LA LOIRE
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1-1-6-2Llesouvertures

1l existe sur la commune des lucarnes trés caractéristiques. Ce
sont des lucarnes dites “passantes”, qui sont a cheval entre la
facade et la toiture. La partie sur la fagade a un encadrement en
pierre, en bois, ou en terre cuite et la partie supérieure est en

bois. On les trouve sur les batiments a caractére rural.

rue de la Grange

croquis d’une lucarne caractéristique chemin de Trompe-Souris
a Asniéres-sur-Végre

Lucarnes passantes en bois et magonnerie

rue de la Grange

D
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Les batiments plus élaborés ont des lucarnes plus ouvragées,

parfois en tuffeau.

Lucarne a fenélre géminée,
sur le Pavillon, place Du
Guesclin

Lucarne en pierre ouvragée,
rue du lavoir

Lucarne en bois ouvragé, rue
du Temple

Ces lucarnes traditionnelles devront étre préservées et

restaurées a l'identique.

Dans la volumétrie générale du batiment, la lucarne contribue a
lui donner du rythme et de la personnalité. Elle doit s’harmoniser
avec l'architecture du batiment préexistant. En effet, I'ornemen-
tation des lucarnes s’établit selon sa hiérarchie dans la composi-

tion générale du batiment et la qualité de la fagade.

Dans le cas d’un batiment & caractére rural, on préférera une

lucarne trés simple.

Implantation d’une lucarne sur du bati Pour le béti avec des pentes de toit supérieures a 45°,_
médiéval a forte pente de toit . . o . o
la toiture étant tres visible, les fenétres de toit sont

proscrites.

On pourra éclairer les combles par des ouvertures sur les pignons
(voir le chapitre sur les baies), ou par des lucarnes, telles que
celles décrites plus haut. Elles seront implantées de maniére a

respecter le caractére et les proportions du batiment.
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Sur les toitures dont la pente est inférieure a 45°, et
pour le bati a partir du 19°™¢, |es fenétres de toit sont
proscrites. On pourra cependant mettre en place des

chadssis en tabatiére, axés sur les verticales des

fenétres des étages inférieurs. Les ouvertures seront

de proportion plus haute que large, de dimension

maximum a 30 x 40 cm et encastrées dans la couver-

‘ture pour ne former aucune saillie, @ moins que la

Implantation d’une lucarne et de chéssis en ; ’ . . i
tabatiére sur du bati caractéristique de la fin pente de la couverture ne soit notoirement insuffisan
du 19¢me siécle te.

Leur création sera soumise a l'‘accord de I"Architecte
des Batiments de France. Les lucarnes sont également

axées sur les verticales des fenétres des étages infé-

rieurs. M PRErCC U D LA L ol
D6 PAYS DE LA WC L
e ———

i1 -1-6-3 Les souches de chemin

Les souches de cheminées sontien brique.pRR{Vi:

Elles doivent étre refaites a l'identique, la brique étant

fﬁ;?:; de cheminée restaurée (Cour de posée & I'aide d’'un mortier de chaux grasse. La dimen-

sion des briques variera suivant I'époque : 3 x 11 x 22
cm (avant le 188me) ou 5,5 x 11 x 22 cm (19%™¢). La
brique devra rester apparente. Les souches ne pour-

ront pas étre enduites

(solution qui enferme I'humidité et qui modifie I'esthétique).

Si les souches font I'objet d’un traitement architectu-

ral particulier ou de recours & d'autres matériaux (en

Détail des briques prescrites pour les o R
s rées a l'iden-
saiiches de cheminge particulier le tuffeau), elles seront restaurees a

tigue.
Les éléments de ventilation de type champignon sont
a proscrire.

Il faut préférer des éléments non saillants plats prévus a cet

effet. Le houteau triangulaire ou plat est de loin préférable aux

toit en tuile plate solutions préfabriquées.
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1 - 2 Les constructions neuves

[‘objectif dans ce secteur reste pour les nouvelles constructions,
de jouer sur la continuité urbaine.
I;i/’ Ainsi, toute demande de permis de construire devra comporter le
- /| dessin des fagades des batiments mitoyens afin de bien s’assu-

\ ".,\ \ rer du respect des héberges, du rythme des baies...

i - 2 - 1 Implantation

Limplantation doit se faire dans la continuité du bati

existant sur I'ensemble des rues et places.

La limite du domaine public sera marquée, en |I'absence du bati,
par un mur de 1 ml de hauteur. Ce mur nouvellement créé res-
pectera les proportions établies précédemment.

Le béati sera orienté de maniére a rester en cohérence avec la
stratification de pignons et de facades existant a I'alignement ou
derriére les hauts murs. Les pignons sont donc a soigner tout

autant que les fagades.

1 - 2 - 2 architecture du bati

// Les hauteurs, le rythme parcellaire, le rythme des
1 |

|

‘: | ouvertures de la fagade devront s’harmoniser avec les
\\ b&atiments mitoyens, voire au-dela.

Les prescriptions concernant les murs de magonnerie, les ouver-

tures et menuiseries, les ouvrages métalliques et les toitures

sont les mémes que pour la restauration des constructions exis-

tantes.

Les enduits colorés et le mur de clture sont des éléments mar-
quants & Asniéres-sur-Végre. Il faudra s'appuyer sur ces élé-
ments pour concevoir une architecture contemporaine 0 rigi-

\ nale, mais en intégration avec le reste du secteur.. - ————
| P [d;;iﬂ;.:i_nfr\iia.‘x;i‘:)hl
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1 - 3 Les batiments particuliers, les espaces publics

i - 3 -1 Les Monuments Historigues

On compte 2 Monuments Historiques classés et un Monument
Historique inscrit dans le secteur 1.

L'église d'Asniéres-sur-Végre est classée parmis les Monuments
Historiques depuis 1979, et la Cour de Justice depuis 1991. Le
Vieux-Pont est inscrit a I'Inventaire Supplémentaire des
Monuments Historiques.

Ces batiments conservent les prescriptions applicables au titre

des Monuments Historiques.

1 - 3 - 2 Les batiments agricoles ou d’activités

Un batiment d’activités se situe dans le secteur 1, rue du Lavoir.
Afin de l'intégrer dans la continuité du bati sur la rue, caractéris-

tique de ce secteur, on pourra mettre en place un mur.

Les batiments agricoles ou accueillant une activité (le C.A.T. par
exemple) devront veiller & ne pas dénaturer I'architecture et I'or-

ganisation originelle des batiments.

1 -3 -3 Les espaces publics

Les espaces publics devront conserver un caractére

rural, modeste, avec un traitement de sol simple.

Le pavage, & caractére trop urbain, doit étre évité, de maniére a

ne pas artificialiser le site.

Le stabilisé utilisé pour la place de I'église, par exemple, ou le

traitement de sol rue de la Grange sont particuliérement adaptés

au site. e o :s;ﬁl\‘iiii-‘iiﬁiﬁ
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La végétalisation des pieds de mur, qui accentue l'aspect de chemin rural de la
voirie, doit &tre encouragée. D’'une maniére générale, la végétation doit dialoguer

avec 'architecture , par le jeu des pleins et des vides. Elle doit accompagner, parfois

souligner ces éléments d’architecture.

'/ Les haies de résineux (thuyas, etc...) ou les haies homogénes

[I (lauriers...) sont proscrites.
1—-3—-4 Les facades commerciales

Le commerce est peu présent a Asniéres-sur-Vegre.
Son caractére rural, particulirement dans ce secteur, fait que le bati n'est pas
structuré pour recevoir des facades commerciales.

~Les nouvelles devantures en appliques sont proscrites. Si un commerce désire

s’implanter dans un batiment, les baies existantes devront étre préservées.

Les menuiseries respecteront les mémes prescriptions que pour la
reste du bati en secteur 1.

si une nouvelle construction est envisagée pour accueillir une activi-
t6 commerciale ou artisanale, le batiment respectera les propotrtions

générales édictées dans le chapitre 1-2-2.

1 —-3-5 Le patrimoine archéologique S

e

A Pintérieur de la ZPPAUP, et plus particuliérement cl/secteur L/to(;t
document d’urbanisme ou tout projet affectant la voirie devra étre
.-;;_‘sd'umis a la Direction Régionale des Affaires Culturelles, Service
| régional de P'archéologie, qui émettra un avis, pour les parcelles

éuivantes :
d'une part, autour de I'église, (parcelles n"157, 158, 159, 160, 161, 162,
227. 228, 229, 493,) ainsi que la place de I'église dans son intégralité,

D'autre part, autour de la Cour de Justice (parcelles 244, 245, 246, 247,
248).
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RAPPEL GENERAL DE LA
REGLEMENTATION ARCHEOLOGIQUE

Les articles L.114-1 et suivants du code du patrimoine, relatifs a
la protection des collections publiques contre les actes de
malveillance prévoient des sanctions pénales pour quiconque
porte atteinte aux monuments ou collections publiques, y
compris les terrains comprenant des vestiges archéologiques.

L'article L.531-14 du code précité, relatif aux découvertes
fortuites, stipule que :

« Lorsque, par suite de travaux ou d’un fait quelconque, des
monuments, des ruines, [...], ou généralement des objets
pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire, I'art, I'archéologie ou
la numismatique sont mis au jour, l'inventeur de ces vestiges ou
objets et le propriétaire de I'immeuble ot ils ont été découverts
sont tenus d'en faire la déclaration immédiate au maire de la
commune, qui doit la transmettre sans délai au préfet. Celui-ci
avise [lautorité administrative compétente en matiere
d’archéologie.

Si des objets trouvés ont été mis en garde chez un tiers, celui-ci
doit faire la méme déclaration. :

Le propriétaire de [limmeuble est responsable de la
conservation provisoire des monuments, substructions ou
vestiges de caractére immobilier découverts sur ses terrains
[.d.

L’autorité administrative peut faire visiter les lieux ou les
découvertes ont été faites ainsi que les locaux ou les objets ont
été déposés et prescrire toutes les mesures utiles pour leur
conservation. »

Il y aura lieu, par ailleurs, de se conformer, d’une part, a l'article
L.521-1, et d’autre part aux articles L.522-1 et suivants, du code
du patrimoine relatifs a I'archéologie préventive, ainsi qu'a leurs
décrets d'application.




Lotissement, rue de la Picarde
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2 - SECTEUR 2 : LES EXTENSIONS CONTEMPO-
RAINES

/ Pour les constructions existantes, c’est-a-dire les pavillons des

' annédes soixante-dix et ceux, trés récents, de la rue de la Picarde,

il s'agit d’améliorer leur insertion dans le site, et de les relier au

' centre-bourg historique.

Pour les nouvelles constructions, une attention particuliére sera
portée sur I'implantation et le volume général du béti,q;ﬂdgy[a_g
faire référe_nge a celui du centre-bourg.

Le bayéégement de ces nouvelles zones d’habitat devra étre par-

ticulierement soigné.
Les facades commerciales (devantures en appliques)

sont porscrites dans le secteur 2. Si une activité com-
merciale désire s'implanter, elles respectera les pres-

criptions générales de ce secteur.

2 - 1 Les constructions existantes

Si le bati existant présente un caractere patrimonial,

ce sont les prescriptions du secteur 1 qui s'appliquent.

Ces batiments sont répertorié sur le plan n® 1 , ainsi que dans
le rapport de présentation.

Le bati du secteur 2 est caractéristique de I'architecture pavillon-
naire. Les volumes des toitures sont simples, a deux pentes, en
tuiles ou en ardoises. Les hauteurs ne dépassent jamais un rez-
de-chaussée avec un comble. Cependant, certains de ces
pavillons possédent un sous-sol, ce qui a pour effet de |égere-

ment surélever le bati. Les enduits sont c!aﬁirs.ki_"é'é’constructions

- sont implantées en milieu de parcelle.

s restaurations doivent étre effectuées sur ce type de bati,
dra se rapprocher, par les coloris des menuiseries et des
its de facade, par la végétalisation de |'espace intermédiaire

t pai} le traitement de la cléture, de l'esprit du secteur 1.
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2 -2 Les nouvelles constructions

2—-2-1_Implantation

[l y a obligation de constituer un espace inter-
mediaire. Ce dernier s'élabore par :

(€

aie
teur comprise entre
F el ai
thuya, cypres...) et les haies homogenas

(laurier..) sont formeilament intarditas.

/4 Un jardin constitué d'arbres de haute
=|f tige, c'est-a-dire hauts d’au meins 4 m (un
i sour 50 m? de jardin). L'sspaca na peut en
L\ aucun cas recavoir de traitement minaral.

LAY

“Sur toute la surface la bande sera d’'un mini-
mum de 3 m entre le mur ou la haie et I'immeu-
ble.

S

Jf);ans cet espace intermédiaire le stationnement
de véhicules est interdit.
Le passage est toléré.

2—2—2 Le réseau viaire

nouvelle voie devra

au viaire existant. Limp

de retournemeant”

raquette de
e i _i {éconseillés
oy ;
4 Si ce type de voie est malgré tout implanté, il
! devra étre traité de maniére a suggérer une pe-

: &J tite place de village.

L2 traitement de sol de la voiria devra 2ur2

2N continuité avec calui du sacteur

Exemple de haie champdtrs, constitude d’es- : I b atd -:S;Gr;i”;fm
ed 3 O ua L LUJERE

sancas diverses, —_—
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Lorsqu’une nouvelle rue rejoint une voie ancienne fai-
sant partie du tissu historique de la ville, les premieres

| maisons devront par leur implantation articuler le nou-
\veau quartier a I'ancien.

2-2-3Le mur

Les matériaux ou procédés imitant un autre matériau

'sont interdits.

L'enduit sur maconnerie a la chaux naturelle est fortement
conseillé. Les enduits mono-couche sont tolérés, quand ils

reprennent 'aspect d'un enduit traditionnel.

La finition sera dans tous les cas grattée ou lissée a

I'éponge
et la palette de couleurs sera la méme que pour le secteur 1.

Pour les maisons d’une méme rue, il faudra veiller a ne pas répé-

ter la m&me couleur et tonalité afin d’éviter une monotonie bana-

lisante.

On prétera une attention particuliére au dessin des pignons.
Les facades en bois (en partie ou entierement) sont

admises.

/

On préférera une facade entiérement construite a ossature bois

a un simple bardage bois sur magonnerie.

2-2-41la baie

Les ouvertures dans les murs seront de proportion net-
tement plus haute que large. Les lucarnes et fenétres

de toit sont autorisées. Pour les fenétres de toit, Ia

/ pose sera encastrée.
/ S -

;' Les menuiseries bois sont préconisées. Les menuiseries métal-
& s "‘" f H I r . N
/ | liques ou PVC sont acceptées, sous réserve que ces dernieres

|

soient de tonalité beige ou grise. Les volets apparents, de méme

\ que les contrevents battants en plastiques sont prohibés. '




2 - 2 -5 la hauteur

La hauteur maximum du batiment a construire doit
étre rez de chaussée avec comble, et une hauteur a

I'égout de 3,50m maximum.,

2 -2 -6 la toiture

La volumétrie doit rester simple.

Le corps principal du batiment doit garder un volume

a deux pentes (pente supérieure a 38 °).

_Les batiments annexes seront a double pente s'ils

dépassent 30m?2.

La tuile plate ou l'ardoise seront utilisées comme

matériau de couverture.

Les batiments annexes recevront le méme matériau de

couverture que le batiment principal.

/Pour les ateliers et entrepdts, on utilisera cependant la

| plaque ondulée en fibres ciment de couleur gris ardoi-

Toiture en fibres ciment se. (Cette derniere vibre a la lumiére et se patine plus
facilement.)
TR e 0N
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3-SECTEUR 3 : L’ECRIN PAYSAGER

Il s'agit ici de protéger au maximum le caractére de la zone, par la préservation des
structures paysagéres traditionnelles, des perspectives vers le grand paysage, et
des sites naturels tels que les rives de la Vegre. Cette zone est inconstructible. En
cas d'obligation de construction d'un ouvrage ou d’un édicule technique lié au
service public, sa conception (lieux et aspect), devra se faire en concertation avec
I'architecte des Batiments de France. |l faudra de toutes fagon que cette construction

soit intégrée au maximum dans le paysage.

3 -1 Les constructions existantes

Si le bati existant présente un caractére patrimonial, ce sont les
prescriptions du secteur 1 qui s’appliquent ; il s’agit des fermes de la
Tannerie, la Brisardiére, le Flessier, le Verger, les Tuffeaux, la
Hallerie, FOnglé-Brun.

If faut préciser que le chateau de Moulin-Vieux, ses communs et ses
abords, classés parmi les monuments historiques, s’étend sur les
parcelles 16 418,40 et 41,46 a 56 et 59 a 71.

Si les constructions existantes se rapprochent des caractéristiques
archifecturales du secteur 2, des écrans végétaux seront créés pour
permettre d’estomper une architecture souvent banalisante par rap-

port a la qualité du site.

3 -2 Lavégétation

L’implantation de peupleraies est interdite, celles existantes seront

progressivement supprimées.
((I:z?’cﬁn’pfé des arbres de haute tige reste soumise a autorisation.

Lorsque larbre participe a une composition végétale, il devra
obligatoirement étre replanté dans la méme essence.

S
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En bord de Végre, afin de reconstituer la structure paysageére tra-

ditionnelle,
on plantera, a la place des peupliers, des essences

aquicoles telles que le fréne, l'aulne, ou le saule, le
\_long des rives.
On pourra également laisser ces zones en prairies herbeuses

inondables, et simplement reconstituer la trame bocagere.

Ces haies champétres éventuellement reconstituées le seront
avec des essences poussant naturellement dans la région,
comme par exemple I'érable champétre, le charme, le noisetier,

le cornouiller-mas etc...

3 - 3 Le réseau viaire, les espaces publics

Les chemins ruraux dans ce secteur conserveront ou
retrouveront leur caractére traditionnel, avec un trai-
tement de sol trés simple de type stabilisé. Ils ne pour-

ront étre recouverts de béton bitumineux.

Il faudra éviter le surdimensionnement des aires de stationne-
ment en les divisant par un maillage végétal. Le revétement sera

en stabilisé de couleur feuille morte, comme celui de la place de

\ I"église.

Les traitements de sol en béton bitumineux ou en

enrobés colorés sont proscrits.

Les zones réservées au tri des ordures ménageéres, et
aux services techniques municipaux seront occultées
par des haies champétres ou un mur de moéllons

enduits comme ceux du centre-bourg.

Le mur aura I'avantage de masquer des espaces souvent ines-

thétiques, méme en hiver.

(&)
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4 - PRESCRIPTIONS COMMUNES A TOUS LES SECTEURS

4 — 1 La publicité, les enseignes et préenseignes

La publicité, et les préenseignes sont interdites dans toute la Zone de Protection du
Patrimoine Architectural Urbain et Paysager [titre VIII du code de I'environnement,
article L.581-8-11-3°].

Il peut étre dérogé a cette interdiction par linstitution de zone de réglementation
spéciale de la publicité selon la procédure définie a l'article L.581-14 du code
précité.

Les préenseignes particulierement utiles pour les personnes en déplacement (hétel,
restaurant, garage, station-essence), ou relatives aux monuments historiques
ouverts a la visite ou relatives a la fabrication et la vente de produits du terroir sont

toutefois admises dans les conditions définies par le code de I'environnement.

Dans le cadre de I'établissement d’'une zone de réglementation spéciale de la
publicité, on veillera a empécher l'accumulation de panneaux indicateurs de
destinations ou d'activités, qui brouille la perception du site, et ne renseigne pas
plus.

Il s’agira également de fixer une signalétique adaptée au caractére rural de la

commune, sans plagier un aspect faussement patrimonial.

Les enseignes de commerces ou activités artisanales suivront également une
reglementation fixée par le groupe de travail communal. Elles devront s’harmoniser

avec les proportions et les matériaux du bati qui les accueille. _

( ((La publicité restera proscrite sur toute la zone de protection.
v

4 -2 Le mobilier urbain

[ m
[ AT

o

Le mobilier urbain, (bancs, poubelles, éclairage public, arrét de car etc...) devra
s'intégrer au site, grace a des matériaux nobles et simples, notamment pour les

espaces de loisirs au bord de la riviére.

Il faudra veiller a 'homogénéité de ce mobilier, en définissant une fois pour toutes

une ligne esthétique générale, et en s’y tenant sur le long terme.
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4 — 3 La traverse du bourg par la RD 22 :
un enjeu d’aménagement

La départementale 22, qui joint Sablé-sur-
Sarthe a Chantenay-Villedieu, ne traverse pas
le centre-bourg historique. Les rues qui débou-
chent sur cette départementale ne donnent
aucune indication sur la qualité patrimoniale
du bourg.

Rue Jamnf Apne

Rue qu Lavair

p'\\{;g\ oW \t‘ T ”’A‘;‘P T N ‘ﬂ
Y P EAN b -
R PR YD DN

) E _.x“' . . \‘ S .(\‘ 3 '! "‘- i \

Routs de Sableé- ( | "
SLr-Sarthe

\

i W
1.; \M"- -
' WO W

En Jjaune tes carrefours qui devront beépéficier d'un eclairage s:mn‘aare_
En mose les carrefours dont r'amenagement dait dtre envisdge

Il faudrait, @ chacun de ces carrefours, inciter
I'automobiliste & réduire son allure, souvent
excessive, et inviter le promeneur occasionnel

a bifurquer vers le centre-bourg.

\

Il s'agit par exemple de créer des ruptures vi-
suelles, en suggérant une avancée de I'em- |
prise de la rue du Lavoir et de la rue Sainte- |
Anne sur la D22, /
Le carrefour de Longlé-Brun, sur fa route de /
Sabig-sur-Sarthe Le carrefour avec la rue de la Picarde et le
chemin de Longlé-Brun pourra étre matérialisé

plus clairement, en intégrant le jardin.

Ces trois carrefours bénéficieront d'un éclai-
rage identique.
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PRESCRIPTIONSET REGLEMENTATIONSARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

Rappel des enjeux d’une Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager

“La Z.P.PA.U.P. est I affirmation d’ une mise en valeur du patrimoine négociée entre la commune et |’ Etat. Elle porte sur un périmétre pré -
cisement délimité, appelé principalement a se substituer aux abords des monuments historiques protégés (art. 13bis et 13ter de la loi du 31
décembre 1913)...”

“ ...Aune régle de procédure trop automatique, mal comprise et parfois ressentie comme aléatoire, se substitue progressivement une char -
te entre communes et Etat précisant lesregles du jeu...”

“...Dans le méme esprit, la Z.P.P.A.U.P. peut se substituer également aux sites urbains inscrits au titre de I’article 4 de la loi du 2 mai
1930....”

| ZONE “PATRIMOINE”

1- PRESCRIPTIONSET REGLEMENTATION URBAINE
1-1 ZONE PATRIMOINE

Dans le plan annexé au présent réglement, figure le plan du premier périmétre de la Z.P.PA.U.P, la zone patrimoine, concernant principa-
lement le bourg ancien, avec les grandes propriétés entourées de murs de pierres, et s étendant aux jardins en bordure de la Sarthe. Dans ce secteur
délimité, le béti est coloré en fonction de ses qualités architecturales et urbaines.

“L'article 71 delaloi du 7 janvier 1983 indique que les travaux situés dans le périmétre de la zone de protection sont soumis a autorisation
spéciale, accordée par I’ autorité compétente en matiere de permis de construire apres avis conforme de I’ architecte des Batiments de France.
L’ instruction de la demande consiste a vérifier la conformité des travaux projetés aux dispositions de la zone de protection...”

Dans “les travaux” s entend également les travaux de démolition, soumis a autorisation pour une Zone de Protection conformément au Code de
I”Urbanisme (art. L 430.1). La Iégende accompagnant le plan de la Z.PPA.U.P. servira de référence pour la délivrance du permis de démolir,
comme du permis de construire.



OBLIGATIONS

Sur le béti existant :

Lors de projet sur le béti existant, il est demandé de se référer au plan du périmétre de la Z.PPA.U.P, qui concerne le patrimoine architectural. |1
permet de situer la“valeur” architecturale du béti, selon certains critéres définis al’ avance, et de connaitre ainsi le degré de protection maison par
maison. Il est [égendé comme suit :

* Batiment Inscrit al’Inventaire Supplémentaire des Monuments Historiques (en rouge marqué d’ une étoile) :
“lesimmeubles dont |a conservation présente, au point de vue de I’ histoire ou de I’ art, un intérét public, sont classés comme monuments historiques
en totalité ou en partie..”.

* Batiment d’intérét (en rouge) :
Béatiment dont la volumétrie et des éléments architecturaux conservés, caractéristiques de I’ époque de construction, sont remarquables.
Béatiment ayant joué un réle important dans I’ histoire de PARCE.
L’ édifice est & conserver et a mettre en valeur. Toute extension devra étre soigneusement composée. La démolition n’est pas autorisee.

* Batiment de qualité (en vert) :
Béatiment dont la volumétrie et des éléments architecturaux conservés, sont représentatifs du patrimoine de PARCE.
L’ édifice est a conserver et a mettre en valeur. Toute extension devra étre soigneusement composée. La démolition n’est pas autorisee.

* Batiment d’accompagnement (en bleu) :
Batiment possédant des caractéristiques locales, mais ayant subit des modifications dans sa volumétrie, sa composition ou ses matériaux.
Batiment s'intégrant dans le paysage urbain de PARCE.
L’ édifice peut étre conservé, modifié, agrandi, dans le sens d’ une mise en valeur.

*Batiment non répertorié (en marron) :
Batiment dont la valeur patrimoniale n’est pas démontrée. Le remplacement par une architecture de qualité est possible. La démolition est autori-
see.

*Batiment dont la démolition est souhaitable (en noir) :

Construction sans intérét, masguant un batiment répertorié.

* Facades arestaurer (trait rouge en zig-zag) :
Batiment de qualité mais dont la facade est dénaturée. Sa mise en valeur par une restauration est fortement recommandée.

*Quais macgonnés (trait continu bleu clair) :
Quais conservés en bordure de la Sarthe et a remettre en valeur. 2



OBLIGATIONS
*Mursde cl6tures (trait rouge continu ou trait rouge en pointillé) :
Murs de cl6tures en pierres conservés et a conserver. Murs arecréer pour la continuité urbaine (en pointill€).

*Puits (rond rouge) :
Puits conservés a |’ intérieur de propriétés ou sur la voie publigue a conserver et a remettre en valeur.

En cas de regroupement de parcelles, les limites parcellaires doivent rester lisibles en fagade.
Lors de projet de réhabilitation ou de ravalement du béti, il est demandé de se référer ala partie “reglementation architecturale” de ce document,

afin d’ agir dans le sens d’une valorisation du patrimoine.

Sur le béti a projeter :
Les murs de clbture existants seront conserveés (cf. 2.7).

En cas de regroupement de parcelles, les limites parcellaires doivent rester lisibles en fagade.

a- Implantation des constructions
Zone centrale et ancienne du bourg : les constructions seront a1’ alignement de la rue.
Zoned' extension récente du bourg : les constructions seront en retrait par rapport alavoie.

b - Hauteur de la construction

Zone centrale et ancienne du bourg : 1a hauteur des constructions neuves, al’ aignement, se calera sur la hauteur al’ égout des constructions
voisines, dans |latolérance de plus ou moins 80 cm.

L es constructions isolées seront limitées dans leur hauteur, a deux étages plus comble (R+2+C).

Zone d’ extension récente du bourg : les constructions seront limitées a R+comble, sans excéder 3,50 m de hauteur d’ égout par rapport au
terrain naturel.



1-2 SIS TESARCHEOLOGIQUES
A I'intérieur de ce périmétre, sont définies des sous-zones, regroupant deux sites archéologiques importants : le menhir du calvaire et la motte cas-
trale.

- Lemenhir du calvaire

Le menhir est encore en place rue de la Motte, sur la section cadastrale AC 99 du calvaire.
Le site regroupe les parcelles AC (95, 96, 97, 98, 99, 100, 237, 238, 242, 243).

OBLIGATIONS

A I'intérieur de cette zone, tout document d’ urbanisme ou tout projet affectant la voirie devra étre soumis a:

- la Direction régionale des affaires culturelles, Service régional de |’ archéologie -1 rue Stanislas Baudry, 44035 NANTES Cedex 1 -
gui émettra un avis au titre de I’ article R-111-3-2 du code de I’ Urbanisme, et du livre V du code du Patrimoine, relatifs a la prise en compte de la
protection du patrimoine archéol ogique dans certaines procédures d’ urbanisme.

Lors de projet de réhabilitation ou de ravalement du béti, il est demandé de se référer ala partie “réglementation architecturale” de ce document,
afin d' agir dansle sens d’ une valorisation du patrimoine.

Les limites parcellaires seront conservées.



- La motte castrale

Située entre larue Basse et larue de la Motte, elle est le témoin d'un important réseau défensif féodal sur les rives de la Sarthe.
Lesiteregroupe les parcellesAC (109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 127, 128, 129, 131, 132, 136, 137, 141,
152, 153, 154, 155, 156).

OBLIGATIONS
A I'intérieur de cette zone, tout document d’ urbanisme ou tout projet affectant la voirie devra étre soumis a:

- laDirection régionale des affaires culturelles, Service régional de I’ archéologie - 1 rue Stanislas Baudry, 44035 NANTES Cedex 1 -
qui émettra un avis au titre de I’ article R-111-3-2 du code de I’ urbanisme,et du livre V du code du Patrimoine, relatifs a la prise en compte de la
protection du patrimoine archéol ogique dans certaines procédures d’ urbanisme.
D’ autre part, la sous-zone délimitant le plateau calcaire est déclarée zone non constructible.

L es béatiments existant dans cette zone seront soumis aux mémes régles gue I’ ensemble de la zone patrimoine en fonction de leur qualification.

Lors de projet de réhabilitation ou de ravalement du béti, il est demandé de se référer ala partie “réglementation architecturale” de ce document,
afin d' agir dans le sens d’ une valorisation du patrimoine.

Les limites parcellaires seront conservées.
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Z.PP.A.U.P. DE PARCE-SUR-SARTHE
LE CENTRE

QUALIFICATION DU BATI

Batiment Inscrit INSMH
Batiment d'intérét

Béatiment de qualité

Béatiment d'accompagnement

Batiment non répertorié
Batiment dont la démolition est souhaitable

Murs de clétures
= = == Murs de cléture a recréer

M Facades a restaurer
® Puits

Espaces publics a aménager




1-3 ESPACESURBAINSA VALORISER

Dans le centre du bourg, certains espaces publics délaissés, mériteraient un aménagement, pouvant faire partie du programme de mise en
valeur de PARCE. Les croquisillustrant ces espaces ne sont qu’un départ de réflexion qui pourrait étre engagée sur I’ ensemble du centre bourg,
menant a une consultation.

Secteur 1: ruedel’église
Cet espace public concerne le flanc Sud de I’ église, le passage entre I'lot, la placette et larue de I’ église. La placette, au revétement de bitu-

me ancien, est traitée comme un arriere de parcelle, servant de stationnement sauvage de véhicules. Ce coté de I’ église et I’ ancienne chapelle du
XVeme siécle qui s ouvre rue de I’ église, méritent une mise en valeur par un aménagement urbain approprié.

/
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Etat actuel Esquisse d aménagement



1-3 ESPACESURBAINSA VALORISER
Secteur 2 : place dela République

Place centrale du bourg, espace le plus large du centre, il est avant tout le coeur commercial de PARCE. Lesjours de marché, les étals et les
camionnettes, s'installent tant bien que mal dans les “recoins’ de trottoirs, résidus d’ une voie centrale trop large et mal définie. Le stationnement
se fait n’importe ou, le long des linéaires de trottoirs.

Il est important pour la cité d’ attirer les commerces. Un projet d’aménagement de la place est nécessaire, pour redéfinir des espaces, en
tenant compte des besoins des commerces et des habitants: définir une “place de marché” pour mieux accueillir les commerces forains, prévoir un
espace-terrasse pour e café-restaurant, pour les jours de marché et la période estivale, définir des places de stationnements et de mobiliers urbains
n’entravant pas la qualité du site, ainsi qu’ une bande roulante pour la circulation des voitures.

Il est indispensable d’inclure dans le projet, lamise en valeur des espaces secondaires, comme la venelle piétonne reliant la place ala rue
Charles de Gaulle: supprimer les constructions sauvages, remettre en valeur le puits et I’ escalier du XVeme siecle, supprimer les enduits ciment et
prévoir une campagne de ravalement de ces facades dites “ secondaires’, enfin prévoir un revétement de sol adapté avec un fil d’eau central pavé
pour la canalisation des eaux pluviales et un éclairage public.

N/l i :
: \Secteur central donné aux
stationnements \| \piétons |es jours de marché
e _SN \ . ) s

Eat actuel Esquisse d’ aménagement






1-3 ESPACES URBAINSA VALORISER
Secteur 3: parking entrerue du Four et ruedu Centre

Cet espace provient de la démolition du béti d’ une parcelle, et utilisé comme aire de stationnement. Des cl6tures sont faites de parpaings
laissés bruts, et des appentis autrefois en milieu de parcelle, se retrouvent en facade. Le revétement du sol est uniforme, sans hiérachie des espaces:
piétons, voie et stationnement.,

Les places de parking sont nécessaires pour désservir le centre et ses commerces. Un aménagement des abords et des cl6tures, la création
d’un trottoir piétonnier, d une voie de roulement voiture et d’ une zone de stationnement pourraient étre réalisés.

Etat actuel Esquisse d aménagement



2 - PRESCRIPTIONSET REGLEMENTATION ARCHITECTURALE
2-1 LA COMPOSITION DESFACADES

Selon I’ épogue de construction, la composition des fagcades varie. La répartition et la dimension des percements répondent a la fois aux
besoins fonctionnels de I’ époque et a une volonté d’ harmonie.

Le bourg de PARCE présente pour I’ essentiel, un béti datant de la période d’intense reconstruction, qui eut lieu aux XVéme et XVleme
siecles. Les siecles qui suivirent, n’ apporterent que peu de modifications dans la structure urbaine.

Les maisons sont souvent distribuées par un escalier hors-ceuvre, enfermeé dans une tour, qui est placée soit en fagade principale quand la
dimension de la parcelle le permet, soit sur I’ arriére de la maison lorsgque le parcellaire est plus resseré. Latour est parfois ronde, carrée ou poly-
gonale.

L es ouvertures principales sont des croisées, fenétres rectangulaire divisées par un meneau vertical et une traverse horizontale en pierre.
Lorsqu’ elles sont plus étroites, pour des piéces secondaires, elles sont divisées par une seule traverse ou un meneau, ou pas du tout.

Larecherche de lalumiére, a partir du XVIléme siécle, va entrainer e remplacement de ces menaux et traverses de pierre par une traver-
se en bois faisant partie de la menuiserie, puis la suppression totale des meneaux au XVIlléme siecle. La facade vaainsi évoluer.

Les fagades sont le plus souvent ordonnancées, avec des percements alignés, mais sans régularité systématique des travées. La symétrie
dans une fagcade n’ apparait qu’ au XVIleme siecle, mais est surtout presque systématique pour les grandes maisons jusgu’ au X1 Xéme siécle, contrai-
rement aux maisons béaties sur un parcellaire resserré.

A partir du milieu du XI1Xéme siecle, |” habitat rural va chercher ses modéles dans |’ architecture “savante”, ou I’ on recherche la composi-

tion symétrique, la variété des formes des baies, circulaires ou en plein cintre, et la polychromie par I’ utilisation de la brique dans les encadrements
de baies.

10



2-1 LA COMPOSITION DESFACADES

En regle générale, les baies dans I’ architecture traditionnelle, sont de proportions plus hautes que larges, et respectent une échelle dans |’ en-
semble de la fagade.

La création de nouveaux percements ou la modification de percements existants dans une facade, pose le probleme de leurs positions et de
leurs dimensions.

De multiples facteurs ont, au cours des années, altérés les fagades :

- ce sont les garages créés en rez-de-chaussée, rompant par leurs proportions, les rapports de composition des ouvertures entre elles ;

- les changement de proportions des ouvertures, la suppression des traverses et meneaux ;

- mais également, |a suppression des modénatures, encadrements de baies moulurés, traverses et meneaux également, ou lucarnes a frontons
sculptés, décor qui se concentre généralement sur ces seuls éléments aux XVeéme et XVIeme siécles.

OBLIGATIONS PRECONISATIONS

La création ou la modification de percements dans une facade doit  Lorsgque I’on veut créer ou modifier des percements dans une fagade
prendre en compte I’ époque de construction de lamaison, lacomposition  existante, on doit S assurer des dispositions anciennes disparues, par
existante et I"harmonie de I’ensemble. |l s agit de les composer enres-  des sondages préalables a toute intervention. Il n’ est pas rare de retrou-
pectant les alignements verticaux, les descentes de charges, et les prin-  ver sous des enduits, d’ anciens encadrements de pierres.

cipes de symétrie s'ils existent.

Les ouvertures créées seront de dimensions et de proportions similaires ~ Pour des besoins de lumiére, il est possible, de jumeler une petite baie
acelles existantes : généralement plus hautes que larges, divistesounon  de forme rectangulaire (plus haute que large) sans modénature particu-
par des traverses et meneaux. liére, en créant un meneau, ou une partie de magonnerie entre les deux.

Les linteaux ou cintres de fenétres, ou de portes existantes ne pourront ~ Pour un linteau plat en pierre monolithe, il est possible de créer un
étre supprimés pour agrandir une baie. meneau, et un deuxiéme linteau identique.

Conserver les modeénatures existantes sur les encadrements de baies, les
appuis, les traverses et les meneaux. Lors d une restauration de la faca-
de, elles seront restituées al’ identique.

Lacréation d’ ouvertures de garages sur une facade principale serainter-
dite. (cf. 2.8 Bétiments annexes) 1



2-1 LACOMPOSITION DES FACADES

e %ﬁ

[ id

Croisée et porte du xvéme siécle.

mmw mmm
EHH &QMM

NON

- la fenétre a traverse a été élargie
pour la transformer en porte: le pié-
droit mouluré a été supprimé;

- un meneau en bois la sépare d'une
fenétre créée avec des pierres moulu-
rées de récupération;

12



2-2 LESMACONNERIES

PARCE s est développé autour d’ une fortification féodale, bétie au moyen &ge sur une motte calcaire naturelle. Le mode de construction
traditionnel correspond a celui du Maine et de I’ Anjou, PARCE se situant a la limite entre les deux anciens comtés, jusqu’ ala Révolution.
Aingi, les constructions de PARCE combinent deux types d’ architecture:

- I’ architecture locale, ou I’ on retrouve les matériaux du sous-sol (pierres de taille de calcaires, marbre noir,
moellons de grés, de tuf, ou éclats de silex), qui sont utilisés pour la construction des magonneries, toujours enduites par un mortier de sable et de
chaux, et latuile plate pour les couvertures;

- I’architecture de la vallée de la Loire, mettant en oeuvre le tuffeau et |" ardoise.
A PARCE, labrique est utilisée pour les souches de cheminées et les corniches. A partir du X1Xéme siécle, elle est employée pour les enca
drements de baies. Un type de briques de grand modele se retrouve a PARCE, de dimension 34x15x16cm, employée dans les piédroits des baies
et portes.

Maison datant du développement de PARCE au cours des Maison X1 Xeme avec |la fagade Architecture X1Xéme mettant
XVeéme et XVIéme siécles, en moellons enduit avec des croi- principale entierement en tuf- en oeuvre de la briqure indus-
Sees en pierres calcaires. feau, et latoiture en ardoises.

13



2-2 LESMACONNERIES

2.2.1 Lesmagonneries de moellons

Dans les constructions de moellons, il N’y a pas véritablement de soubassement, qui forme |’ assise de la construction. Seuls les seuils et les
premieres assises de pierre des portes, en contact avec le sol, sont en pierre dure et faiblement poreuse, résistant naturellement aux remontées d' hu-

midité.

En revanche, une fagade entierement en tuffeau, a un soubassement constitué de plusieurs rangs de pierre dure (calcaire).

Dans une facade en moellons, les encadrements de baies sont en pierre de taille, de calcaire ou de tuffeau. 1ls peuvent étre simples ou mou-

lurés, selon |’ affectation du batiment et |’ épogue de construction.

Les angles sont parfois en pierre de taille, ce sont les chaines d’ angles, qui ont un rdle de renfort, mais font également partie du dessin de

lafagade.

Désle XVlIeme siecle, lesfacades se terminent parfois par une corniche avant le départ du toit. Celle-ci peut étre en éléments de terre cuite

ou en pierre de taille.
OBLIGATIONS

Il est interdit d’enduire la base d’ un mur de pierres avec du ciment.

Ne pas mettre des pierres tendres (Tuffeau) ou demi-fermes
(Richemont) en partie basse des magonneries (seuils ou premieres
assises de pierres de taille).

Si I’ on crée de nouvelles ouvertures dans une magonnerie de moellons,
il faut utiliser les mémes techniques que I’ existant pour tous les rac-
cords : moellons hourdés au mortier de chaux aérienne et sables (la
chaux aérienne adhére aux mortiers composés de terre des murs
anciens). Les moellons doivent étre “remaillés’ avec la magonnerie
existante, pour éviter les “coups de sabre”.

L’ utilisation de béton ou de parpaings de ciment est incompatible avec
une magonnerie de moellons.

De méme, ne pas utiliser de ciment dans la réparation de murs de moel -
lons.

PRECONISATIONS

En cas d’ humidité par remontées capillaires, on peut mettre en place un
drainage périphérique au droit des fondations pour assécher le pied de
mur (vérifier en premier lieu I’ éat des gouttiéres et toutes évacuations
d’ eau pluviaes).

Garder la disposition d’origine, des pierres dures en partie basse des
magonneries.

Il est préférable de réutiliser des moellons de récupération, provenant du
percement des murs par exemple.

Utiliser un mortier compose de chaux aérienne (chaux calciques CL) et
de sable, pour le remontage des moellons et e rejointoiement.

14



2-2 LESMACONNERIES

2.2.1 Lesmaconneries de moellons

NON

- le soubassement du mur de moellons est recouvert d’ un enduit
ciment, avec un dessin de faux appareil;

- lafenétre est agrandie en supprimant linteau et piédroits exis-
tants en pierre;

- le béton est utilisé pour le linteau, le piédroit et |’ appui;

- laproportion de la baie est plus large que haute

15



2-2 LESMACONNERIES

222 Lapieredetaille

Lapierre de taille mise en oeuvre a PARCE est le calcaire local ou le tuffeau.
Letuffeau

A PARCE, peu de batiments sont entierement en pierre de taille de tuffeau. Ce matériau importé et donc couteux dans sa mise en oeuvre,
n’a été utilisé que pour la fagade principale de maisons béties au XIXéme siecle. La pierre de taille de tuffeau est le plus souvent employée dans
les encadrements de baies, les chaines d’ angles, les corniches ou les lucarnes.

Les facades sont parfois marquées dans le sens horizontal, par des bandeaux de pierre de taille. Situés au niveau des planchers, ils ont un
réle de renfort, et de protection des magonneries. Simples ou moulurés, ils ont également un réle dans la composition, et dans la modénature d’ une

facade.

Le tuffeau, est de nature peu dure et poreuse. L’ altération du tuffeau se fait sous I’ action des agents atmosphériques et de I’ eau. Mais de
I’ extraction ala mise en oeuvre, des erreurs doivent étre évitées pour ne pas accélérer I’ altération : chocs fragilisant la pierre, contacts de matériaux
incompatibles (le fer, le ciment, et pierres tendres sur pierres dures), et le non respect des regles de |’ art.

Le tuffeau mis en oeuvre sur une facade, est protégé naturellement en surface par une crodte formée chimiquement par I’ apport d’ acide veéhi-
culé par I'eau de pluie, entrant par capillarité dans la surface de la pierre. Avec I’ évaporation de I’ eau contenue dans la pierre, les sels se cristalli-
sent en surface et forment une couche de protection appelée calcin. L’ épaisseur de cette couche peut aler jusqu’a’s mm.

Bien souvent, lors de ravalements de facades, |es é éments de tuffeau abimés sont recouverts d’ enduit ciment, puis sont peints pour redon-
ner un “éclat” alafacade. Mais derriére le ciment, la pierre continue de se détériorer au contact de I’ humidité emprisonnée a I’ intérieur du mur.
Parfois, quand leur état le permet, ces éléments de tuffeau sont conserves.

Lorsque les éléments de tuffeau sont entourés par un enduit contenant du ciment, |I” humidité emprisonnée par |’ enduit, ressort alors par la
pierre tendre, entrainant une détérioration rapide du tuffeau.

De méme, I’ habitude relativement récente de recouvrir de ciment la base des murs, marquant un soubassement artificiel, afin de les “ren-
forcer “, est une erreur, car le ciment, liant dur et é&anche, emprisonne I’ eau dans les maconneries et empéche la respiration des murs (par évapo-
ration de I’ humidité). L’ eau monte alors dans les parties supérieures de la magonnerie, en laissant des traces d’ humidité surtout sur les platres inté-
rieurs.
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2-2 LESMACONNERIES

222 Lapieredetaille
OBLIGATIONS

Ne pas recouvrir d enduit les ééments de pierres de taille ou de bois
(bandeaux, linteaux et encadrements de baies et portes, chaines d angles,
corniches, lucarnes).

Pour les éléments de tuffeau détériorés, I'utilisation de produits de
ragréages artificiels, de type RP118 ou équivalent, est interdite.

Lorsgue des éléments de pierre sont trop dégradés (sur plus del cm
d’ épaisseur), il faut les remplacer par une pierre de méme nature, de
méme dureté, de méme dimension et de méme épaisseur, en respectant
le calepinage existant et les moulurations.

Il est interdit d’utiliser des plaquettes de pierres, pour les angles, les
encadrements de baies, les lucarnes et les parement.

Pour une restauration ou une création de baie sur une fagade ancienne, il
faut recréer les encadrements de pierres existants selon les dispositions
d’origine : proportion des ouvertures, dimension des pierres et la fagcon
de pose en harpage, chanfreins ou moulures, encadrement au nu du mur
ou en débord, avec un cadre marqué ou non...

Leslinteaux de bois, S'ils sont détériorés, seront remplacés par du chéne,
passé au lait de chaux puis brossé a la brosse métallique pour le
“vieillir”.

PRECONISATIONS

L es seuls ragréages autorisés, sont ponctuels, et pour des surfaces ne
dépassant pas 15 cm2. Le ragréage sera alors composé de poudre de
pierre, de sablon et de chaux aérienne.

Les pierres remplacées ne doivent pas faire moins de 20 cm de pro-
fondeur.

Pour la solidité d’ un encadrement de porte ou de fenétre, les pierresen
“boutisse” (dans le sens de |’ épaisseur du mur), et les pierres harpées
en fagade doivent étre recréées.

Ils ne seront pas placés en débordement par rapport au nu extérieur de
I”enduit.
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2-2 LESMACONNERIES

222 Lapierredetaille

R

NON Oul

Le type de fenétre créé ne correspond pas a |I’époque de - le type de baie créé, a traverse en pierre, correspond a I’ époque de
construction du bé&timent et n’ est pas en harmonie avec labaie  construction;

existante :

- pierre d’ une nature différente a celle employée dans le reste - I’ encadrement de pierre S harmonise avec la baie existante;

de lamaison;

- I’encadrement de pierre de lafenétre ne répond pas aux regles - la pierre est harpée dans la magonnerie, avec des pierres en boutisse.
del’art : il n'est pas“harpé’ dans la magonnerie.

18



2-2 LESMACONNERIES

222 Lapieredetaille

Lavage des pierresdetaille
OBLIGATIONS
Lors d’'un ravalement, les pierres detaille doivent étre nettoyées. Des
essais préalables sont nécessaires selon la nature de la pierre:

- le tuffeau ne peut étre nettoyé a la pression ni au sablage, qui

détruit le calcin et attague la pierre.

Il est interdit de ravaler le tuffeau a la pongeuse. Utiliser les outils
manuels.

- la pierre calcaire dure peut étre lavée a |’ eau ou “gommeée”
par un microsablage (essais préalables a faible pression pour éviter de
creuser lapierre).

PRECONISATIONS

Pour |e tuffeau, un brossage al’ eau, alabrosse a chiendent, éiminerales
salissures. Un apport trop important d’ eau provoquera des infiltrations
dans les murs car le tuffeau est poreux.

Si le nettoyage du tuffeau s’ avére insufisant, alors le ravalement du tuf-
feau est autorisé jusqu’ a une épaisseur maximale de 1cm pour des pare-
ments lisses, et 5Smm pour des moulures. Les moulures existantes ne doi-
vent pas étre “ effacées’, mais recréées, pour respecter |’ architecture de la
facade.

On profitera du nettoyage des pierres de taille pour refaire les joints (cf.
2.2.4).
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2-2 LESMACONNERIES
2.2.3 L’ enduit

Les magonneries de moellons étaient protégées des intempéries par un enduit de sable et chaux aérienne. L’ enduit était généralement a
“pierresvues’ dans |’ architecture des XV et XVI éme siécles, et “plein” pour les constructions postérieures. Nous pouvons retrouver quel type d’ en-
duit était mis en oeuvre, selon la disposition des pierres de taille qui composent les baies :

- lorsgu’ un appareillage est a fleur de parement, I’ enduit était a“ pierre vues’;

- lorsgu’ un appareillage est en débord par rapport ala magonnerie, I’ enduit était un remplissage entre les les appareillages de pierre de taille,
il était “plein”, et venait affleurer la pierre.

L’enduit & la chaux grasse (aérienne, éteinte, chaux calciques CL, anciennement CAEB) et sable, permet de respecter les magonneries de
pierre : microperméabilité al’air et ala vapeur d' eau (on dit que le mur “respire”), mais aussi de respecter les couleurs régionales par I’ emploi de
sables choisis pour retrouver la couleur d’ origine des anciens enduits. Cet enduit appelé enduit traditionnel s’ accorde avec toutes les magonneries
anciennes. Réalisé en deux ou trois couches, son épaisseur varie entre 2 et 3 cm.

Un enduit au ciment n’ est pas adapté aux murs de magonnerie traditionnelle, de moellons ou de pierre de taille, en revancheil I’ est pour des
murs de parpaings ou en béton.

OBLIGATIONS PRECONISATIONS

Ne pas enduire au ciment une facade en magonnerie traditionnelle, ~ Sur une magonnerie de moellons, réaliser un piquage géneral de la faca-
gu’'elle soit en moellons avec ses encadrements de pierre de taille, ou  de a enduire, pour découvrir d’ anciennes dipositions éventuelles et per-
en pierre detaille. mettre I’ adhérence du nouvel enduit.

Réaliser des échantillons préalables, et attendre le séchage, pour défi-  La couleur de I’enduit dépend du sable utilise. La couche de finition
nir le choix des sables, leur couleur et leur granulométrie, ainsi quela  donne la couleur définitive: on utilisera des sables non lavés, |égerement
finition. Un rendez-vous sur place avec |’ architecte conseil devraétre  argileux, car I'argile mélé a la chaux révéle la couleur finale. Attention,

pris a ce moment la du chantier. trop d’ argile peut entrainer le faiengage de I’ enduit, ou le rendre gélif.
Ne pas utiliser d’ enduit tout prét en sac qui contiennent du ciment. Préférer des sables locaux pour retrouver les couleurs des anciens enduits
Ne pas utiliser de colorants, qui n’ont rien a voir avec les couleurs  régionaux. Le sable de Loire, trop clair ou trop gris, doit ére mélangé a
d’origine locales. des sables locaux.
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2-2 LESMACONNERIES
2.2.3 L’ enduit
OBLIGATIONS

L’ orsque I’ enduit était “plein”:
- réenduire les parties de murs de moellons enduits a I’ origine, avec un
enduit traditionnel &la chaux aérienne et sables.
-1ére couche d' accrochage: le gobetis, composé d' 1 volume de chaux
hydraulique naturelle (NHL ou NHL-Z), pour 2 volumes de sable.
- 2éme couche: 1,5 volumes de chaux aérienne naturelle, 1,5 volumes de
chaux hydraulique naturelle pour 3 volumes de sable.
- 3éme couche : 1 volume de chaux aérienne naturelle pour 3,5 volumes de
sable.

L’enduit de finition sera taloché, puis aprés des essais, lissé, feutré, bros-
sé ou lavé al’ éponge selon I’ époque du béatiment et I’ effet souhaité.

Ne pas “raidir” un enduit alarégle, mais conserver lesirrégularités ou le
“fruit” (inclinaison) d’un mur de moellons.
Eviter les arétes trop vives. L'emploi de baguettes d’ angles est interdit.

L’ enduit arrivera au nu des pierres de taille mises en oeuvre autour des
baies, sans surépaisseur d' enduit ni retrait par rapport a ces pierres.

Lorsque I’ enduit était “a pierres vues’ :

- refaire un enduit “a pierres vues’: un mortier de sable et chaux aérien-
ne est projeté sur les moellons et grossierement étalé pour combler les
joints, puis brossé. Entre le rejointoiement et I’ enduit plein, il recouvre en
partie les pierres sans en “marquer” la présence par un Creux.

Ne pas redessiner en creux un faux appareil sur I’ enduit.

PRECONISATIONS

La chaux aérienne “éteinte” ou “fleur de chaux” se trouve en sacs de
25 kg (auprés des marchands d’ engrais agricol es).

Eviter de faire des enduits lorsque la température est au-dessous de 5°,
ou par forte chaleur. Protéger |'enduit frais de la pluie le temps du
sechage.

Un enduit “gratté” est plus fragile, et par ses petites “cavités’ accroche
davantage la poussiere, ce qui le fait vieillir plus vite.

L e soubassement pourra avoir une finition différente, afin de pouvoir
le refaire aisément sans reprendre lafacade, S'il est abimé.
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2-2 LESMACONNERIES

2.2.3 L’ enduit

NON NON NON

Un enduit inesthétique a été réalisé L’ enduit “& pierres vues’ réalisé est Un faux-appareil a ete redessiné en
en surépaisseur par rapport aux pas inadapté. Un enduit “plein” creux autour des pierres.

pierres d angles. aurait do étre réalisé, arrivant au nu

de I’ encadrement de pierre, et mas-
guant les “ queues de pierres inesthé-
tiques.
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2-2 LESMACONNERIES

2.2.4 Lesjoints

OBLIGATIONS PRECONISATIONS

Lesjoints des pierres de taille seront réalisés au mortier de chaux aérien-
ne et sables (granulométrie et couleur des sables en fonction de la nature
de lapierre et de I’ épogue de construction).

Ils seront & fleur de parement de la pierre de taille. Lafinition seralissée,
brossée, lavée al’ éponge ou al’ acide, selon I’ effet recherché.

Les joints en creux, lesjoints rubans, ou tirés au fer sont interdits pour
des bétiments antérieurs a 1850.

Lesjoints sur les pierres de taille de tuffeau doit étre effectué au mortier ~ Pour les béatiments antérieurs au début du XVIléme siécle, le sable
de chaux grasse (aérienne, éteinte, chaux calciques CL, anciennement  peut étre moins tamisé pour un aspect plus rustique.

CAEB), additionné de sablon et de poudre de tuffeau pour les batiments

postérieurs au début du XVIléme siecle. Ils seront lissés a la truelle a

fleur de parement. Leur couleur sera proche de la couleur du tuffeau,

|égerement rosé.

Ne pas utiliser de ciment blanc.
L e rgjointoiement sur une magonnerie de moellons se fera au mortier de
sable et chaux aérienne, projeté puis brossé pour affleurer les pierres. Ne

pas marquer fortement les pierres en creusant lesjoints.

Ne pas peindre lesjoints.
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Latoiture des béatiments a subit des variation de hauteur au cours des &ges, qui découle directement de I’ évolution de la charpente. Au moyen
&ge et jusqu’au XVIleme siecle, le chéne abondait dans les foréts francai ses. Les édifices étaient surmontés de hautes toitures, avec des pentes plus
fortes encore vers lafin du XVéme et XVI eme siécle. Mais bientét, la pénurie de grandes pieces de bois vont faire évoluer la charpente.

C'est au XVIleme qu’ apparait un type de couverture a brisis, dite & la Mansart. La partie de pente la plus plate est appel ée terrasson, tan-
dis que la partie pentue, se nomme le brisis. Ce mode de charpente permet |’ aménagement aisé d’ un comble. Ce comble est éclairé par des lucarnes
en bois, car elles sont assemblées ala charpente.

2.3.1Lacouverture

Le mode de couverture est latuile plate et | ardoise, employés conjointement. L’ ardoise, importée depuis lavallée de la Loire, était plus col-

teuse et employée sur des édifices de plus grande importance, comme les églises ou les manoirs. Mais des le XVIl1éme et surtout au XIXeme, elle
sera de plus en plus utilisée. En revanche, dans les campagnes, la tuile plate reste plus employée.
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2.3.1 Lacouverture

OBLIGATIONS

La pente de toiture ne devra pas étre modifiée (modification de volu-
métrie et de gabarit), sauf s'il est jugé préférable de retrouver une pente
d’ origine disparue.

En régle générale, la tuile plate sera remplacée par de la tuile plate,
I"ardoise par de I’ ardoise, si tel était le matériau de couverture al’ ori-
gine.

Les houteaux plats existants, partie de toiture surélevée et servant ala
ventilation d’un comble, seront refaits al’ identique.

Les toitures d’ ardoises d' origine seront refaites en ardoises naturelles,
d’ Angers-Trélazé ou d Espagne de ler choix.

Utiliser des crochets en inox teintés de la couleur de I’ ardoise, qui ne
brillent pas au soleil.

Pour les bétiments principaux antérieurs a 1850, les noues en ardoises
seront rondes. Les arétiers seront atranchis biais.

La pose d' ardoises carrés posées en diagonale est interdite.

Noue a noquets cachés

PRECONISATIONS

La modification de pentes d une toiture entraine une modification de la
volumétrie d’un bétiment et du matériau de couverture. Il faut tenir
compte de I’ environnement de la construction et des gabarits réglemen-
taires.

Pour des raisons d’ harmonisation avec les parties anciennes, il est préfé-
rable de placer des tuiles de récupération parmi les tuiles neuves.

L es ardoises seront posées aux crochets (sur liteaux), ou aux clous (sur
voligeage jointif) a pose brouillée de préférence.

Pour les autres batiments, les noues pourront étre droites en ardoises, a
noquets cachés.

Arétier atranchis biais
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2.3.2 Lefaitage

OBLIGATIONS PRECONISATIONS

Pour des toitures en ardoises, les faltages seront en lignolet ou enterre  Pour une toiture & pentes mulitiples, lorsque le faitage est a lignolet, les
cuite scellées au mortier de chaux, dite & embarrures. poingons sont recouverts d’ ardoises. Sinon ils sont recouverts de plomb.

Pour les bétiments antérieurs a 1850, ne pas réaliser de faitage en  Pour les batiments postérieurs a 1850, les faitages et |es poingons peu-
zinc, ni en terre cuite a emboitements. vent étre en plomb ou en zinc.

Pour des toitures en tuiles plates, les faitages seront en terre cuite
scellées au mortier de chaux. Ne pas utiliser de terre cuite a emboite-
ments.

Pour une toiture appuyée sur un mur (appentis) , le solin ne doit pas Réaliser les solins en mortier de chaux sur les toitures en tuiles ou en
étre en zinc visible. ardoises.

Faitage en lignolet Terre cuite a embarrures
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23-LES TOITURES

7

2.3.3 L’ égout detoiture

Avant I’invention de la goutiére pour récupérer |’ eau des toitures, celle-ci était rejetée le plus loin possible des fagades au moyen de débords

de toiture. Ce débord était traité de deux manieres :

- par laréalisation d’ un coyau, piéces de bois posées sur les chevrons, amortissant la pente de la toiture, et permettant de réaliser le débord

de toiture nécessaire ala protection du mur de facade

- par une corniche en pierre, ou en briques, sur laquelle reposent les chevrons.

OBLIGATIONS

Lors de la réfection d’une toiture, ne pas supprimer les éléments de
débord de toiture existants (corniches en pierre ou en briques, coyaux).

Ne pas remplacer les corniches par des corniches préfabriquées, au pro-
fils non appropriés. Les pierres ou briques détériorées doivent étre rem-
placées par les mémes matériaux, en respectant le profil d origine.

Lorsgue les coyaux existent, ils sont parfois découpés pour créer un
décor, ils sont chantournés. |ls doivent étre recréés en chéne, avec les
mémes profils.

Pour une couverture en tuiles plates, le doublis (partie de couverture
allant de lagouttiére al’ égout) ne devra pas étre en zinc mais en tuiles.

On posera une gouttiere pendante plombaginée sur une couverture en
ardoises ou en tuile.

Lors d’ un ravalement, le probléme des eaux pluviales devra étre traité
(passage des descentes, type d’ égout...). Aujourd hui, il est obligatoire
de récupérer |’ eau pluviale sur une voie publique ou en mitoyenneté.
Elle se fait au moyen d’'une gouttiere.

Il est interdit de poser des goulttiére et des descentes en plastique.

PRECONISATIONS

L entretien régulier d’ une couverture la fait durer plus longtemps. Les
évacuations d’ eau de pluie font partie de la couverture, ils doivent étre
également entretenus. Il en va de la protection de la fagade du bétiment.

/

Coyau chantourné

Lorsqu’ une corniche existe, il est possible de réaliser un chéneau caché
pour ne pas masquer la corniche.

Les tuyaux de descente seront judicieusement placés pour ne pas passer
en biais sur une fagade (jouer sur des déviations).

Les gouttieres et les descentes d’ eau pluviales seront de préférence en
zinc, ou en cuivre (avec crochets ou clous en cuivre).
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2.3.4 Leslucarneset chassis detoits

Les lucarnes sont des ouvrages de charpente, bien que leurs fagades soient souvent en pierre de taille, et placées dans le prolongement des
murs. La structure est couverte d’ une toiture a deux pentes. Le raccordement alatoiture principale d ardoises était réalisée autrefois par des noues
arrondies, assurant une intégration parfaite de la lucarne alatoiture en méme temps que I’ é&anchéité. Depuis le X1X° siécle, le zinc est utilisé pour

les noues, arétiers et faitages.

OBLIGATIONS
Ne pas supprimer les lucarnes existantes si elles sont d’ origines.

Les lucarnes en pierres ne seront pas “consolidées’ au ciment.
Les cintres des lucarnes seront conservés.

Couvrir les lucarnes par le matériau de la toiture principale. Les fai-
tages seront également de la méme nature que les faitages de la toiture
principale (en terre cuite scellées au mortier de chaux, lignolet).

Pour les bétiments principaux antérieurs a 1850, la noue entre la lucar-
ne et latoiture seront réalisées par une déverséeronde. Les arétiers des
lucarnes seront a tranchis biais.

L’ étanchéité des dessus de lucarnes en pierre sera réalisée au moyen de
bandes de plomb ou de zinc.

Pour I’aménagement d’ un comble, les chassis de toits ne sont autorisés
gue sur des toitures d' ardoises. I1s seront posés sur les versants non vus
depuis larue, encastrés dans |e plan des ardoises, de taille maximum
80 x 100, posés dans le sens vertical, et axés sur les fenétres de lafaca-
de.

PRECONISATIONS
Veiller & conserver les lucarnes et arestituer celles qui ont disparu.

Remplacer les pierres altérées et les pieces de charpentes abimeées leur
servant d’ appui.

Pour les autres batiments, les noues pourront étre des renvers droits en
ardoises, a noquets cachés.

Pour éclairer un comble, il est préférable de créer des lucarnes. Pour créer
des lucarnes, adopter des modeles de lucarnes existant a Parce, en fonc-
tion de I’ époque du béatiment. Elles seront placées en harmonie avec la
facade, généralement dans I’ axe des fenétres.

Pour les toitures de tuiles plates, I’ éclairage peut étre apporté par un hou-
teau plat, existant ou créé.
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2.3.5 Lescheminées

L es cheminées sont des é éments essentiels dans I’ architecture et les paysages bétis. Les souches, comme les lucarnes, rythment les toitures.
Placées dans |e prolongement des murs de refends, elles nous informent sur les limites séparatives des habitations. Elles sont construites en briques

de dimension variable selon I’ époque de construction.

OBLIGATIONS

Ne pas supprimer les cheminées et leurs souches. Restaurer les souches
al’identique (ou les remplacer), par des briques de méme dimension et
de méme couleur, posées au mortier de chaux grasse (3x11x22 avant le
X1Xéme, et 5x11x22 apres).

Ne pas enduire les souches. Les briques enfermées derriére un enduit
s altérent plus rapidement.

Ne pas réaliser de solins en zinc visibles.

Une cheminée créée se situera au droit d’ un mur de refend, en haut du
faitage.

Les extractions de fumées ou de ventilations sont interdites sur les ver-
sants vus depuis larue.

PRECONISATIONS

Entretenir les magonneries des souches.
Lors d’ une création, s inspirer des souches traditionnelles.

Réaliser les solins en mortier de chaux sur les toitures en tuiles ou en

ardoises.

Intégrer toutes extractions de fumées ou de ventilations dans des
souches existantes (conduit normalisé en inox al’intérieur).
Intégrer les ventilations dans des grilles dans le versant de couverture.
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2.3.6 Leséémentsdedécor detoitures

L’ épi de faitage apparait au XI11° siécle. Il a pour réle de protéger I’ extrémité du poingon de charpente, et participe al’ ornementaton d’ une
construction. Sur les couvertures en ardoises il est en plomb dés le Moyen-Age. |l est remplacé par le zinc depuis le X1X° siécle. Le zinc, facile a
découper, a permis un grand nombre de décor au XI1Xéme siecle. Sur les couvertures de tuiles les ornements sont en terre cuite.

L es girouettes sont fréquentes sur les toitures.

OBLIGATIONS PRECONISATIONS
Conserver, et restaurer les éléments de décor des toitures, comme les Il est recommandé de ne pas laisser se dégrader un épi, car le poingon
épis, les frises et festons, les girouettes, ou les clochetons. risquera de se détériorer & son tour.

2.3.7 Lesantenneset paraboles

OBLIGATIONS PRECONISATIONS

L es paraboles doivent étre non visibles depuis la rue. Privilégier une couleur de parabole identique a celle du support.
Dissimuler au mieux les antennes de télévision.
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L es menuiseries extérieures, sont une partie intégrante de I’ architecture d’ un béatiment. L’ évolution des techniques, notamment du bois et du
verre, larecherche del’ étanchéité et de lalumiére dans |’ architecture, ont fait évoluer les menuiseries depuis leur origine. Les menuieries dans un
bétiment ancien, ont leur raison d’ étre, historique, fonctionnelle et esthétique. |l est important pour une restauration et une mise en valeur réussie
d’un batiment, de conserver et de restaurer les menuiseries d' origine, ou de les restituer dans leur dessin et leur matériau d’ origine. Si aucun éé-
ment ne subsiste en place, on procédera a une restitution en fonction de I’ époque du béatiment. Nous donnons ici quel ques éléments pour le faire.

2.4.1 Lesfenétreset volets

Au moyen &ge, lafenétre sert al’ éclairement, maisaussi as'y tenir et voir al’ extérieur. Elle est composee d’ une partie en fagade, le tableau,
et d'une partie dans |’ épaisseur du mur, I’embrasure. Dans la partie laissée accessible devant |’ allége, sont souvent aménagés des bancs taillés direc-
tement dans la pierre. Lafenétre est rectangulaire, et divisée verticalement par un meneau en pierre, pour éviter une trop grande portée des linteaux
de pierre. Elle est divisée horizontalement par une traverse, également en pierre, pour former une croisée. A I’intérieur du tableau , une feuillure
est aménagée pour encastrer des panneaux de bois. D’ abord un simple volet en planches, puis apartir du X1Veéme siécle, des cadres de bois assem-
blés a tenons et mortai ses apparai ssent, permettant de poser des panneaux de verres (mais aussi papier huilé, toile enduite de cire ou claire-voies en
bois).

Au milieu du XVéme siecle, le chassis devient a panneaux, permettant le décor comme les plis de serviettes. Souvent on retrouvait une par-
tie fixe en partie basse, pleine ou ajourée pour I’ aération nécessaire au tirage des cheminées.

Lafin du XVeéme et le début du XVIeme correspond a une grande période de construction. L’ étanchéité est peu a peu améliorée avec |’ ap-
parition du chassis dormant, puis avec la fenétre et |es volets a recouvrements.

Dés le milieu du XVIeme les meneaux en pierres commencent a étre remplacés par des meneaux en bois. La structure des chassis reste la
méme qu’au XVeme, mais le décor devient Renaissance.

Au XVIleme siecle, | évolution de la fabrication du verre va permettre d’ abandonner les panneaux de verres mis en plomb, pour des petits

carreaux montés dans une quadrillage de petits bois. La dimension des carreaux était de 4 a5 dm?, de proportion |égerement plus haute que large.
L es assemblages des petits bois, d’ abord a mi-bois, évoluent vers la coupe d' onglet avec un carré al’ intersection de deux petits bois.
A lafin du XVIleme siecle, les meneaux de bois vont disparaitre. Ainsi, les menuiseries vont s ouvrir librement a la francaise.

Au XVlllemesiecle, I é&anchéité s améiore au niveau du battement de la fenétre, qui passe du battement a pentes ou de la doucine ala noix
et gueule de loup (actuelle), et au niveau de la piéce d appui. La dimension des carreaux s agrandit encore avec les progrés de la fabrication du
verre. Les fenétres s agrandissent, répondant a une recherche de lumiére. Des impostes vitrées surmontent les fenétres. La dimension des carreaux
augmente, proportion reste plus haute que large, et les petits bois font environ 4 cm de large, a coupe d' onglet a I’ intersection des petits bois.

Les volets sont encore intérieurs, mais les premiers volets a lames inclinées, s ouvrant vers |’ extérieur, montés encore sur le dormant de la
fenétre et non sur gonds, vont apparaitre dans la premiere moitié du XVIlléme siecle.
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2.4.1 Lesfenétreset volets

Au XIXéme siecle, lafabrication du verre par “coulage’ vaentrainer I’ agrandissement des carreaux puis la suppression totale des petits bois.
C’ est a cette épogue que I’ on enléve une partie des petits bois des fenétres du siecle précédent, dont on retrouve bien souvent les traces sur les mon-
tants. Les impostes vitrées sont souvent décorés par des jeux de petits bois. Les volets extérieurs alames embrevées et moulurées apparaissent. Ils
sont indépendant de |a fenétre.

Autour des années 1920, le golt pour les petits bois reprend, et sont alors utilisés pour I’ ornement d’ une fenétre.
Aujourd’ hui, I’ épogue est a la recherche de grandes surfaces vitrées. L’ expression technique et stylistique de la menuiserie s est éteinte, et
les fenétres apparai ssent comme de simples percements dans une facade.

Les éléments de serrurerie sont aussi significatifs de leurs époque. Au XVéme siecle, on met en oeuvre des platines rectangulaires en fer
découpé et gjouré, a motifs variés. Un velour rouge était placé dessous pour faire ressortir les motifs.

Les targettes et logueteaux fermant les chassis, du XV au XVIléme, sont remplacés au XVIlleme par I’ espagnol ette, verrouillant en haut et
en bas de la fenétre, permettant une plus grande étanchéité et une fermeture plus aisée. Dans les maisons plus modestes, on trouve le simple fléau,
barre verticale pivotante (des lafin du XVIleme siécle). Pour la fixation de |’ ouvrant au dormant, on utilise les fiches a 3 ou 4 lames, remplacant
les charnieres des siecles précédents.

Au XIXeme siécle, la crémone se généralise.
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OBLIGATIONS

Il faut conserver les fenétres anciennes en chéne et leurs volets intérieurs,
et lesrestaurer.

Si pour des raisons techniques la fenétre doit étre remplacée, ou si I’on
souhaite restituer des fenétres disparues, il faut réaliser lafenétre en bois
massif, chéne ou bois exotique a peindre, suivant les modeles de
I’ époque, en respectant les proportions des carreaux, les dimensions des
petits bois et les profils des moulures.

Lesfenétres en PVC et en aluminium sont interdits.

L es double-vitrages doivent privilégier le dessin des fenétres, en utilisant
des petits bois assembl és et non collés.
Ne pas réaliser de survitrage extérieur.

La serrurerie d' une fenétre ancienne doit étre récupérée et réutilisée. Elle
doit servir de modéle pour les serrureries neuves.

Les volets extérieurs sont interdits pour des béatiments antérieurs au
XIXemesiecle.

Les volets extérieurs en PVC ou en métal sont interdits.

Les volets roulants posés en fagade sont interdits sur les batiments anté-
rieurs au XIXeme siécle. Des lambrequins en bois ajourés seront rappor-
tés pour masquer un volet roulant, pour les batiments du X1Xéme siécle.
Lesvolets extérieurs seront alames verticales et traverses de bois, assem-
blée sur le volet par une “queue d aronde”, ou seront persiennés (demi-
persienné au RdeC et persienné aux étages), selon les modéles d origine
existant en place.

PRECONISATIONS

Bien souvent, une simple remise en jeu et le remplacement de certains
petits bois et les jets d’ eau suffit, accompagné d’un remasticage et
d’une mise en peinture. Mais la solution de facilité qui consiste arem-
placer lafenétre par une fenétre neuve, est malheureusement répandue
par les artisans eux-méme.

La perte des outillages et du savoir-faire appauvrit généralement la
menuiserie soit-disant “a I'identique” (moulures simplifiées, petits
bois trop minces...)

Aucune fenétre en PV C ne permet |e respect de la proportion des car-
reaux, les dimensions des petits bois et les profils de moulures d' une
menuiserie ancienne.

L es double-vitrages doivent privilégier le dessin des fenétres, en utili-
sant des petits bois assemblés et non collés.
Le survitrage intérieur est une solution pour I’isolation des menuise-
ries anciennes. La double-fenétre intérieure est encore plus efficace
pour une isolation thermique et acoustique.

Lesvoletsintérieurs sont aussi efficaces et plus adaptés aux bétiments
antérieurs au X1Xeme siecle.

Eviter les volets en bois atraversesen “Z”.
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2.4.2 Lesportesextérieureset portails

Les premieres portes sont |les portes a planches juxtaposées. Dans nos régions, les planches sont posées verticalement, jointives avec couvre-
joints ou avec rainures et languettes, reliées par des traverses horizontales, et pivotant sur des gonds métalliques, scellés dans la magonnerie, a
I’ aide de pentures métalliques, fixées aux planches par des clous forgés dont la pointe est rabattue. Une plinthe en partie basse permet de protéger
le bois des rgjaillissements d’ eau. Ce type de porte, connu depuis le moyen-age, a perduré jusgu’ a notre époque dans |’ architecture domestique, avec
guelques évolutions comme le cadre dormant permettant une plus grande étanchéité.

Les portes plus élaborées au XVeme siecle, tout comme les volets des chassis de fenétres, sont a panneaux, a décor de plis de serviettes.
Elles sont également assembl ées a tenons et mortaises, et renforcées aux angles par des fers plats découpés et gjourés.

A partir du XVIleme siecle, des portes plus él aborées apparai ssent avec la technique des bois assemblés. C’ est |a technique des portes alam-
bris. Celle-ci permet de réaliser des portes avec des panneaux et des cadres moulurés. Les panneaux a tables saillante font leur apparition. Ils sont
utilisés surtout en partie basse, s'inscrivant dans la composition d’ ensemble des panneaux et des cadres. Le panneau alosange inscrit dans un rec-
tangle, motif de la Renaissance, persiste et va évoluer verslafin du XVIléme vers le panneau alosanges, repris dans les parquets, et désigné sous
le nom de “parquet Versailles'.

Pour éclairer une entrée, I'imposte vitrée a été créée, partie fixe placée au-dessus d’ une porte pleine, redivisée par des petits bois au XVII
et XVIlleme siecles.

Laporte “ahusset”, coupée en deux en son milieu, est née de lavolonté d’ apporter lumiére et ventilation, sans laisser rentrer les animaux.
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2.4.2 Lesportesextérieureset portails

OBLIGATIONS

Il faut conserver les portes anciennes et portails en bois, gu'il s'agis-
sent de portes a planches juxtaposées, portes assemblées a panneaux,
et les restaurer.

Si pour des raisons techniques la porte doit étre remplacée, ou si |I’on
souhaite restituer une porte disparue, il faut réaliser la porte en bois
massif, chéne ou bois exotique a peindre, suivant les modéles de
I’ époque, €t le statut de la maison.

Les portes-fenétres sont proscrites pour les portes principales sur la
rue.

L es portes industrielles en bois ou en PV C sont interdites.

PRECONISATIONS

Bien souvent, une simple remise en jeu et le remplacement de certaines
parties de bois par entures (généralement en partie basse) suffit.

Une porte ancienne doit étre entretenue, afin d’ éviter son remplacement
inéluctable.

L es portes de maisons en ville sont généralement pleines, a un vantail.

Il est préférable créer une partie vitrée en partie haute ou de créer une
imposte fixe vitrée pour éclairer une entrée, selon I’ époque de la mai-
son.
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25 - LACOULEUR

La couleur, comme laforme, fait partie de I’ appréhension immédiate d’ un paysage urbain ou d’ un paysage naturel. Elle contribue largement
aladéfinition du caractére d’ une cité, atravers une perception sensible.

L’ étude de la couleur dans une cité historigue comme PARCE, permet de dégager les dominantes, propres aux matériaux locaux utilisés dans
I"architecture, et al’ épogue de construction. La compréhension des usages est le point de départ d’ une réussite pour la mise en valeur d’ un bourg.
Jusgu’au X1Xéme siécle, I’ utilisation des matériaux locaux dans la construction, laterre des mortiers ou laterre cuite, le sable et la pierre, va don-
ner al’ architecture ses caractéristiques locales. La polychromie existe d§ja dans la nature. L’ évolution des transports avec I’ acheminement de nou-
veaux matériaux, et |’ évolution des techniques de construction vont faire évoluer I univers coloré urbain.

On peut remarquer partout en France, que I’ habitat des dernieres décennies ne prend plus ses références dans le site méme ou il est construit,
mais adopte des modéles qui banalisent le caractére d’ un bourg, ou d’ un paysage. De méme, depuis le XI1Xéme siecle, les menuiseries sont peintes
en blanc, et cette “habitude’ est devenue une “référence” qui perdure malheureusement encore aujourd’ hui. Or, nous savons gue les menuiseries,
depuis leur existance, étaient teintées, au rouge sang de boeuf jusgu’au XVIeme, puis de gris colorés par des pigments aux XVII et XVIlIleme
siecles.

Lorsque I’ on intervient dans un site a tres fortes dominantes comme PARCE, il est essentiel de ne pas provoquer des ruptures violentes dans
le choix des couleurs ou de ne pas commettre d erreurs historiques. Ainsi on mettra un soin particulier dans le choix des enduits et leur finition, car
lalumiere joue différemment sur des surfaces lisses ou rugueuses, dans le choix des teintes des menuiseries extérieures, et de tous matériaux appor-
tant une “couleur” dans |le paysage.

Lacouleur d’'un paysage varie selon lalumiere, et les saisons. Les photos
d’intervalle. 37



25 - LACOULEUR
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Les couleurs dominantes a PARCE sont les ocres, I’ ocre-jaune des enduits et du sable qui les compose, |e brun-orangé des toi-
tures de tuiles, et I’ ocre-brun de la pierre, tres présente sous forme de hauts murs de moellons, dans les ruelles du centre bourg,
comme dans les jardins en terrasses des bords de Sarthe.

Depuis les hauteurs de la motte, les constructions des XVeéme
et XVIéme siécles, imposent au paysage une tonalité de
briques, donnée par les tuiles et les cheminées.
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25 - LACOULEUR

OBLIGATIONS

Lors d’'un ravalement de fagade, I’ on doit prendre en compte le contexte
urbain et paysager : cela doit étre une démarche citoyenne.

L es couleurs des enduits doivent étre retrouvées par des sables mélangés
alachaux aérienne. L’ emploi de pigments chimiques est proscrit.

Lafinition de I’ enduit, satexture, permet des nuances danslestons: une
surface rugueuse (enduit gratté) absorbe la lumiére et paraitra plus fon-
cée, tandis qu’ une surface lisse (enduit taloché, lissé), plus réfléchissan-
te, paraitra plus claire. Les enduits projetés, par leur aspect “trop parfait”
ne permettent pas de jeux de lumiére: ils seront interdits.

La pierre naturelle mise en cauvre ne doit pas étre peinte, car la peinture
I’ empéche de “respirer”.

Un enduit ciment existant conservé, doit étre peint pour cacher sa gri-
saille. On utilisera une peinture ala chaux.

Les menuiseries doivent étre peintes pour les protéger contre les intem-
péries et le vieillissement prématuré.

L e chéne ne doit pas étre vernis ou lazuré, mais peint ou ciré.

L es couleurs seront choisies en fonction de I’ époque du béatiment.

Pour les devantures commerciales et les enseignes, il est demandé de ne
pas employer de couleurs criardes (rose, jaune vif...) mais d' utiliser des
couleurs proches de celles des portes extérieures: vert foncé, bleu foncé,
marron, bordeaux ...

PRECONISATIONS

Les couleurs des enduits “préts al’emploi”, sont souvent données par
des pigments chimiques. Il est difficile dans ces palettes, de retrouver
les teintes naturelles des terres locales.

Une finition “manuelle” de I’ enduit (non projeté), permet des nuances
sur une méme facade, par la*“vibration” de lalumiére.

On peut utiliser les badigeons de chaux aérienne, avec des pigments
naturels, si I’on veut apporter une couleur a une fagade. L’ eau de chaux
(22/10) aun effet de protection des pierres tendres comme le tuffeau.

Pour les menuiseries, I’ utilisation du bois permet une palette tres large
de couleurs par rapport au PVC.

Une menuiserie en chéne destinée arester apparente, peut étre simple-
ment “vieillie” par un chaulage (lait de chaux) et un brossage pour faire
ressortir les veines du bois, puis un passage alacire.
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26- L’AMENAGEMENT COMMERCIAL

Situés au centre du bourg, ils ont un réle important dans lavie de lacité. C'est pour cela que leur existance est capitale. De son attrait dépend
la marche d’un commerce. Mais situés dans le centre historique, et généralement tres vitrés, ils prennent une place importante dans la lecture de
I"architecture. Leur intégration dans les batiments dans lesgquels ils sont implantés, mais aussi dans I’ unité de larue, est capitale. La difficulté est
donc alafois de s’ harmoniser avec le caractére du bourg et d offrir une lisibilité du service ou des produits vendus.

Desle moyen-&ge et jusqu’ au X1 Xeme siecle, les aménagements commerciaux sont compatibles avec la structure porteuse de lafagade, qu’il
s agisse d'arcs en pierres appareillées ou de larges linteaux de bois sous lesquels s'installe le commerce.

A partir du XIXeme siecle, et jusgu’ au début du XXeme, les aménagements commerciaux sont réalisés au moyen de devantures en bois,
panneaux menuises en applique sur la facade, occupant e rez-de-chaussee, permettant la fermeture des vitrines par des ais de bois (volets pliants se
rabattant dans les pilastres de la devanture). Ces devantures respectent encore le principe des travées verticales et des descentes de charges des
facades. Ces devantures étaient peintes et intégrait I’ enseigne commerciale. Au début du X Xeme siecle sont employées des mosaiques polychromes
pour les devantures. La couleur employée indiquait bien souvent le type de commerce (rouge pour les boucheries, bleu pour les poissonneries), et
une recherche ornemental e était faite par des motifs géométriques.

Avec I’ utilisation du béton armé des les années 1950, une rupture radicale s est opérée. On réalise de larges ouvertures en reprenant les
charges de la fagade par des poutres en béton, rompant avec les rythmes de travées verticales et ignorant la logique constructive des descentes de
charges. Il en résulte un déséquilibre visuel évident et une perte d’ harmonie pour la facade.

Dans le cadre de la mise en valeur du bourg, lors de la création d’ un commerce ou d’ une réfection de devanture, il est important d ores et

déja de connaitre la vocation de celui-ci. Certains commerces ne nécessitent pas de grandes vitrines, mais des vitrines fractionnées. Les vitrines trop
larges n’aident pas toujours alalisibilité commerciales : tout n’a pas besoin d’ étre montré (caisses, entassements de produits...)
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26- L’AMENAGEMENT COMMERCIAL

La création d' une devanture de commerce dans le centre bourg de PARCE nécessite quel ques regles a respecter, pour qu’ elle participe al’ uni-
té de larue ou de la place, et s'insere le mieux possible dans la maison dans laquelle elle S'installe.

2.6.1 Lacomposition des devantures

OBLIGATIONS PRECONISATIONS

Lors de création ou de modification de vitrine ou d’ enseigne, il est néces-
saire de présenter le projet dans son contexte, ¢’ est-a-dire la facade de
I’immeuble concerné et larue.

Respecter les limites parcellaires des maisons, en particulier dans le cas
d’un commerce s étendant sur plusieurs immeubles.

Respecter la structure porteuse de la fagade, les trumeaux et les perce- Dans le cas de rénovation d’ uin commerce existant, il serait intéres-

ments. Respecter |es axes de descentes de charges. sant de réintégrer dans la nouvelle vitrine, des ééments porteurs
d’ origine disparus (restitution de piliers, trumeaux , linteaux ou arcs)
dans leurs matériaux d origine (pierre, bois).

Respecter les hauteurs d' étages. la devanture d'un commerce sur deux A |’ étage, le commerce peut étre signalé dans |’ encadrement des
niveaux se limitera au rez-de-chaussée. baies.

Respecter I’ alignement des fagades : lavitrine ne sera pas en avanceée par  Le vitrage sera placé en retrait du nu du mur (environ 20cm).

rapport alafagade.

L es aménagements de type véranda sont interdits. Par expérience, les structures dites “démontables’” ne sont jamais
démontées. De méme les structures dites “tansparentes’ masquent la
facade par le rythme de leur structure.

Des structures repliables en toile (bannes, vélum) sont possibles.
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2.6- L’AMENAGEMENT COMMERCIAL

2.6.2 Les matériaux

OBLIGATIONS

Les matériaux synthétiquestels que le PV C, les plastiques transparents ou
translucides, ainsi que |’ aluminium non teinté sont proscrits.

Dans le cas de restitution d’ ééments d’ architecture disparus, recréer des
appareillages réalistes. Ne pas utiliser de matériaux imitant la pierre, la
brique ou le bois (pastiches d’ ancien ou faux rustique).

2.6.3 Lesenseignes

PRECONISATIONS

Eviter les vitrages sans menuiseries.

Le bois est préconisé pour les aménagements des devantures et des
vitrines. La solution de panneaux menuisés peut permettre la reconsti-
tution & moindre colt d’ une facade, en recréant des parties pleines et
des ouvertures en harmonie avec |’ existant.

Outre leur réle signalétique, elles font partie intégrante de la composition de la fagcade concernée par le commerce.

OBLIGATIONS

Ne pas poser une enseigne au-niveau des baies de |’ étage.

L’ enseigne potence est appliquée perpendiculairement au mur de la faca-

de. Ne pas utiliser d’ enseignes a caissons plastiques lumineux.

L es textes seront peints sur un support, ou réalisés en lettres découpées
fixées sur le mur.

PRECONISATIONS

L’enseigne est traditionnellement au-dessus de la vitrine, mais cela
peut varier en fonction des dispositions de lafacade. Elle peut étre dis-
posée entre tableaux d’'une baie, sous forme de lambrequin, de store,
ou directement sur lavitrine.

Préférer les enseignes au symbole de I’ activité, avec un éclairage
direct par spots (métal découpé et coloré). On évitera les tubes lumi-
nescents, ou les éclairages intermittents ou cinétiques.

Un graphisme simple facilite toujours la lecture d’ une enseigne.

42



2-7 LESMURSDE CLOTURE

Des murs de cléture en moellons séparent les parcelles entre elles, ou délimitent les terrains en bordure de voies. Méme s'ils semblent irréguliers,
les moellons sont montés par assises horizontales. La créte des murs est réalisée en moellons posés a plat, formant deux pentes ou un arrondis.
Parfois une tuile cana forme la créte.
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2-7 LESMURSDE CLOTURE

OBLIGATIONS

Ne pas démolir les murs de moellons existants. Les restaurer quand ils
sont détériorés. Remonter les murs quand ils se sont effondrés, ou s'ils
ont existés, au moyen des mémes matériaux utilisés localement: moellons
de silex ou de calcaire.

Les crétes sont les parties qui se détériorent le plus vite sur un mur sou-
mis aux intempéries. Pour les consolider, il est interdit de les recouvrir de
ciment. Réaliser une créte a deux pentes pour permettre al’ eau de s écou-
ler, réalisée en moellons récupérés, posés coté plat al’ extérieur, et hour-
dés au mortier de chaux hydraulique naturelle.

Consolider les maconneries dont les mortiers sont désagrégeés, par des
injections aux coulis de chaux aérienne (sans ciment). Les parties souf-
flées ou éboulées doivent étre remontées au mortier de chaux aérienne.

Ne pas enduire au ciment un mur de moellons.

Il est également proscrit de réaliser un couronnement et des joints au
ciment. Réaliser un rejointoiement au mortier de chaux aérienne et sables
(cf.2.2.4).

Le revétement de la voirie ne doit pas arriver jusqu’ au pied de ces murs.

Si I’ on crée un passage dans un mur de moellons (portail ou portillon), il
faut utiliser les mémes techniques que I’ existant pour tous les raccords de
maconnerie: moellons hourdés au mortier de chaux aérienne et sables (la
chaux aérienne adhére aux mortiers composeés de terre des murs anciens).
L’ utilisation de parpaings de ciment ou de béton banché est interdite. Les
piédroits de ces ouvertures s inspireront des matériaux locaux, réalisés en
pierres de taille ou en briques.

PRECONISATIONS

De méme, il est recommandé de conserver et restaurer les portes et
portails en bois anciens s'ils existent (cf.2.4.2).

Le bas des murs peut étre ainsi égayé par des plantations de plantes
vivaces (cf. recommandations paysagéeres).



2-8 LESBATIMENTSANNEXES

Les garages, abris de jardins ou vérandas sont des constructions a part entiere, et qui méritent le méme soin que les batiments princi paux.

2.8.1 Lesgarages

OBLIGATIONS

La création de garages est interdite en fagade principale.

Les murs en parpaings bruts ou enduits au ciment sont interdits.

Les toitures en terrasses, en toles, fibro-ciment, bacs-acier, shingle sont
interdites. Les pentes de toitures doivent étre les méme que pour les béti-
ments principaux.

2.8.2 Lesabrisdejardins

OBLIGATIONS

Les abris de jardin sont autorisés en fond de parcelle, le long des murs de
cloture.
Les murs en parpaings bruts ou enduits au ciment sont interdits.

Les toitures en terrasses, en téles, fibro-ciment, bacs-acier, shingle sont
interdites.

PRECONISATIONS

Les garages doivent s intégrer dans un mur de cléture, en respectant
les matériaux environnant : murs de moellons, couvertures en tuiles ou
en ardoises, portails en bois.

PRECONISATIONS

L e bardage de bois est recommandé.
Dans le cas d’ un bardage bois, un soubassement magonné est recom-
mandé.
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2-8 LESBATIMENTSANNEXES

2.8.3 Lesvérandas

OBLIGATIONS PRECONISATIONS

Les vérandas doivent s'intégrer al’ architecture sur laquelle elle s appuie.
Elles ne seront pas implantées directement sur le rue, mais dans les par-
ties privées.

Les facades doivent étre composées, avec les rythmes de la structure et
les percements.

L es soubassements en parpaings bruts ou enduits au ciment sont interdits.
L es structures en aluminium sont proscrites. L’ acier permet des structures plus fines, agrémenté de détails décora-
tifs, ou des toitures cintrées.

Les toitures transparentes et en polycarbonate translucides sont interdits.  Préférer les toitures dans le méme matériau que la maison (tuiles,
ardoises), et respectant la méme pente.
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2-9 LESCHEMINEESINTERIEURES

Dans les édifices des XVeme et XVIeme siecles, le décor se situe essentiellement sur les encadrements des portes et fenétres et dans les
cheminées intérieures. La cheminée est un élément d’ architecture au méme titre qu’ une fenétre, et elle renseigne bien souvent aujourd’ hui sur
I’ épogue de construction de celle-ci. || existe, comme en architecture, une évolution du style des cheminées.

Dans les maisons anciennes, beaucoup de cheminées intérieures anciennes ont éé modifiées, quand elles n’ ont pas été démolies : bouchées
pour y adapter un poéle, recouvertes de peinture ou autres matériaux, dissimulant totalement la cheminée.

OBLIGATIONS PRECONISATIONS

Lors d une restauration de maison antérieure au X1 Xéme siecle, il faut
conserver les cheminées d'origine. Ne pas démonter une cheminée
ancienne.

Une restauration est souvent nécessaire, a exécuter avec soin commetout  Lors d’une restauration, il est recommandé de déposer avec soin tous

élément d’ architecture extérieure d’ une habitation. Lapierre detaille, les  les ééments rapportés pour ne pas détériorer la pierre qui se trouve
joints seront traités comme les magonneries extérieures (cf. 2.2). dessous.
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2.10 LESCONSTRUCTIONS NEUVES

Construire dans un secteur historique pose le probléme de I’ intégration dans un site caractérisé, sans tomber dans le pastiche. Les contraintes
du site doivent servir la création architecturale.
Lapremiére régle a appliquer est laregle urbaine, fixant des limites au sol et les hauteur de construction (cf.1-1).

La deuxieme régle est architecturale, permettant d orienter le projet sur quelques principes, visant I’ harmonisation de la construction avec ce qui
I’ entoure.

OBLIGATIONS PRECONISATIONS

Pour tout projet de construction, les qualités d’ insertion de celui-ci seront
montrées dans le “volet paysager”.

L es fagades donnant sur les espaces publics (rue, place) auront un langa-
geurbain: - percements n’excédant pas 35% de la surface totale
(hors devanture commerciale)

- expression de la hiérarchie des étages

- percements de proportions plus hautes que larges

- composition de la fagade en respectant les logiques
constructives (descentes de charges).

- modénature de facade pour éviter une facade “lisse’
(expression d’un soubassement, d’un bandeau, d'une corniche, etc...),
sans tomber dans le faux décor.

Pour les magonneries, les matériaux traditionnels seront employés, dont  Les enduits a la chaux (hydraulique) non projetés sont recommandés
lamise en oeuvre est donnée dans les chapitres précédents: la pierre, la  pour les magonneries de parpaings, de briques creuses ou de béton. Les

magonnerie enduite, la brique, le bois (bardages). couleurs et les finitions doivent étre proches des enduits traditionnels
Sont proscrits, les plaquettes de briques en facade, les faux bardagesde  alachaux aérienne et sables. Il faut privilégier les méme finitions pour
bois, les colorants artificiels dans les enduits, les baguettes d’ angles. les béatiments annexes.
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2.10 LESCONSTRUCTIONS NEUVES

OBLIGATIONS

Les matériaux de couvertures seront également traditionnels, la tuile
plate ou |’ ardoise, dont la mise en ceuvre est donnée dans les chapitres
précédents. |l est interdit de poser des gouttiéere et des descentes en plas-
tique.

Les portes et portails seront en bois. L’aluminium non teinté et le PVC
sont interdits, y compris dans les aménagements commerciaux.
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L.3 - PRESCRIPTIONS PAYSAGERES SUR LA ZONE PATRIMONIALE

OBLIGATIONS PRECONISATIONS

Classement des arbres existants Intervention sur arbres :

(Platanes, Coniféres : Séquoia taille douce (cn vert) par entreprise qualifiée (charte
Propriété de M. LAINE) SEQUOIA)

Classement des haies bocagéres
OBLIGATIONS

rue du Vieux Pont, jardin de la plage, rue du Port aux
Vaches, limites privatives a conserver ou restaurer murs
de pierre (hauteur, appareillage) ; construction : cloture
grillagée avec haie ou mur de pierre Jointoyée a la chaux.

Exotiques, systématiquement proposés par les pépiniéristes et plantés, certains végétaux indiqués dans la liste qui suit contribuent 4 la banalisation du
paysage. Les coniféres, en raison de leur développement important (silhouette marquant le paysage, 1’acidification du sol qu’ils occasionnent sont a
éviter. Le laurier palme, arbuste de grand développement supporte mal la taille et manifeste un vieillissement prématuré.

Les essences caduques suivantes sont & proscrire soit parce qu’clles présentent des risques au niveau écologique (peuplier noir hybride, robinier et
ailanthe colonisant les haies au détriment des autres essences).

Végétaux a proscrire :

Nom botanique Nom frangais
Coniféres ABIES Sapin

PICEA sp. Sapin

THUYA sp. Thuya

CUPRESSUS sp. Cyprés

CHAMAECYPARIIS sp.

JUNIPERUS sp. Genevricr

CUPRESSOCYPARIIS
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persistants PRUNUS laurocerasus laurier palme

arbres caducs POPULUS nigra peuplier noir

en alignement ou POPULUS x robusta peuplier

sur les berges PRUNUS pissardii cerisier pourpre
ROBINIA pseudoacacia robinier
AILANTHUS altissima ailanthe
LAGERSTROMIA indica lilas des Indes

Jardins particuliers en bordure de la Sarthe.

OBLIGATIONS PRECONISATIONS

Jardins potagers / terrasses Liaison piétonnc a établir avee e jardin de la Motte.
Restauration des murs :

appareillage, jointoiement a la chaux

Protection des quais et berges (en raison des qualités

paysageres a préserver).



Il ZONE “FRANGES URBAINES’

1- PRESCRIPTIONSET REGLEMENTATION URBAINE

OBLIGATIONS

Sur le béti a projeter:
Les murs de cl6ture existants seront conserves (cf. 2.7)

a - Implantation des constructions
zone d’ extension récente du bourg : les constructions seront en
retrait par rapport alavoie.

b - Hauteur de la construction

zone d’ extension récente du bourg : les constructions seront
limitées a R+comble, sans excéder 3,50m de hauteur d’ égout par rap-
port au terrain naturel.
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2 - PRESCRIPTIONSET REGLEMENTATION ARCHITECTURALE

OBLIGATIONS

Pour tout projet de construction, les qualités d’insertion de celui-ci
seront montrées dans le “volet paysager”.

Pour les magonneries, les matériaux seront de préférence traditionnels,
dont la mise en cauvre est donnée dans | es chapitres précédents (la pier-
re detaille, lamagonnerie enduite, labrique, le bois), ou tous matériaux
suceptibles de s'intégrer dans I’ environnement.

Sont proscrits, les colorants artificiels dans les enduits.

Les matériaux de couverture seront également de préférence tradition-
nels, latuile platede terre cuite(minimum 18 au m2) ou I’ ardoise natu-
relle, dont la mise en cauvre est donnée dans les chapitres précédents.

Il est interdit de poser des goulttiéres et des descentes en plastique.

Les parcelles devront faire I’ objet d' un traitement paysager, afin d’in-
tégrer les nouvelles constructions dans I’ environnement. Il fera néces-
sairement I’ objet d'un plan qui sera présenté dans le cadre de toute
demande de permis de construire et déclaration de travaux.

PRECONISATIONS

Les portes et portails en bois peints sont vivement encouragés
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IL.3 - PRESCRIPTIONS PAYSAGERES SUR LA ZONE FRANGES URBAINES

ASPECTS REGLEMENTAIRES
Les outils réglementaires, en application dans le P.O.S., sont les suivants :

Espace Boisé Classé ;

L’autorisation de coupe doit étre préalable a la demande de permis de construire sous peine d’irrecevabilité (art. 130-15) du Code de I’Urbanisme).
L’abattage est autorisé (dans les conditions précisées ci-dessus) s’il concernc une coupe d’arbres effectuée dans un simple but de gestion (entretien,
régénération des plantations), ne remettant pas en cause la destination boisée du terrain (défrichement interdit de plein droit).

Zones ND :

Ce classement constitue une protection indirecte liée a I’interdiction ou a la limitation des constructions. Il permet la protection de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages et de leur intérét esthétique, historique ou écologique. Les équipements nécessaires a I’exploitation et a la gestion
des voiries et des réseaux, a condition de n’étre pas de nature 4 compromettre la protection de la zone et du secteur, sont admis (art. 1.3.2.).

La protection des sentiers et des chemins articles L. 123.-1-6° et R.123-18 2° (Code de I’Urbanisme) :
Le tracé et les caractéristiques des voies de circulation peuvent étre préservés par leur contribution a la qualité du paysage.

Les dispositions de I’article L.111-4-4 du Code de I’Urbanisme relatives aux entrées de villes (loi Barnier -1er Janvier 1997) :

“En dehors des espaces urbanisés des Communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de soixante quinze métres de part et
d’autre de I’axe des routes classées a grande circulation (...)” (in Code de I’Urbanisme).

“Les dispositions ne s’appliquent pas dés lors que les régles concernant ces zones, contenues dans le Plan d’Occupation des Sols ou dans un document
d’urbanisme en tenant lieu, sont justifiées et motivées au regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que la
qualité de I’urbanisme et des paysages. (in Code de I’Urbanisme). L’institution de cette bande inconstructible vise & :

- limiter ’urbanisation réalisée le long des axes routiers, sous forme de couloirs pour capter I’effet “vitrine”, sans aucune continuité avec les espaces
environnants, ni liaison avec le centre-ville ;

- limiter les effets sur les populations et les paysages des pollutions induites par e trafic routier engendré par ces zones périurbaines ; permettre de
mieux gerer I’insertion paysagere des axes routiers”.
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¢ Entrées de ville :

OBLIGATIONS PRECONISATIONS
Conservation des haies bocagéres Entretien des haies
Conservation des murs de pierre Restauration des murs : jointoiement a la chaux

Limite pavillonnaire : mur (1,50 m), pas de muret
(moins d’1 m avec palissade ) cloture grillagée, haie
libre

® Rue de la Libération :

La mise en valeur de cette entrée de ville passe par une modification d’objectif. L’emprise du domaine public (route + trottoirs) large de 16 m dont le
transit est la fonction principale, doit devenir une rue animée utilisée par les piétons.

Les aménagements suivants sont a envisager :
* recalibrage de la voie :
¢ aménagement d’un carrefour giratoire a I’Est desservant la zone d’activité (cf. plan de propositions) permettant de réduire la vitesse ;
¢ traitement du giratoire : plantations autour du carrefour, anneau central sans mouvement de terrain, accotements sablé (sable calcaire
blanc) ;
* unification du traitement des rives de la voie par :
¢ suppression des alignements d’arbres hétérogénes et plantation d’alignements d’arbres tiges fléchés (marronniers ou tilleuls) sur banquette
engazonnée diminuant I’importance visuelle du plateau routier ;
¢ plantation d’une haie homogene (if ou charme....) en limite estompant I’effet hétérogéne des clotures et assurant un cheminement a I’écart
du trafic routier ;
¢ cffacement des réseaux
* ¢étude du stationnement et des dessertes riveraines ;
* traitement du carrefour rue de la Libération / rue Vivier / place de la Lune

Les phases d’étude comprendront le traitement de la voirie et des limites privatives, les plantations, I’éclairage, la signalétique, I’implantation du bati

(zone d’activités : loi Barnier), le choix des matériaux de revétement : sable ou bicouche de couleur claire (beige), et I’abandon des couleurs rouges
(sable de St Varant).
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® R.D. 8/ rue du Capitaine Sauvage

Le maintien de cette unité paysagére est impératif (cf. profil A3-A4).

OBLIGATIONS PRECONISATIONS

Remplacement des Cerisiers pourpres par Erables Taille de la haie bocagere (arbustes et buissons
sycomores supprimgs, taille des branches basses) pour libérer la
Maintien des accotements enherbés vue sur la vallée.

Taille douce des arbres (en vert)
Plantation d’un alignement d’érables sycomores avec
banquettes engazonnées sous arbres (devant lotissement)

e Territoire rural / Agglomération :

De fagon générale, il est nécessaire d’arréter I’urbanisation linéairc, rechercher unc bonne utilisation des terrains interstiticls (aires d’arrét), trouver
une hiérarchie dans les voies de communication : transit, desserte.

En limite d’agglomération, il convient de passer d’une logique routiére (infrastructure : aspects techniques, sécurité, vitesse) a une logique urbaine ou
la route a d’autres fonctions (circulations, vie locale, paysage urbain, gestion des interfaces public/privé). La voirie doit donc étre congue comme un
espace de mise en scéne, de création d’ambiance dans la ville, et le végétal a un role essentiel a jouer.

e Zone pavillonnaire :
En limite de parcelle, et avant construction, le volet paysager comportera les prescriptions suivantes :

¢ plantation d’une haie bocagére mitoyenne, aprés accord des riverains, comportant arbres tiges fléchés et arbustes ;

¢ plantation d’une haie libre d’arbres et arbustes en mélange: si celle-ci dépasse 2 m de hauteur, elle sera plantée a plus de 2 m de la limite de
propriété ; )

¢ plantation d’une haie libre d’arbustes en mélange : si celle-ci est inféricure 4 2 m de hauteur, elle sera plantée a 0,50 m minimum de la
limite de propriété.

¢ cloture : elle sera en grillage galvanisée simple torsion ; les haies ou murs de pierre existant sont conserves.
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La liste d’essences qui suit sera employée. Les arbustes tels que laurier palme, buisson ardent (risque de feu bactérien) et la liste d’arbres indiquée
dans la zone patrimoine est a proscrire. La haie bocagére a planter est constituée d’arbres tiges fléchés (strate arborée) et d’arbustes (jeunes plants)
constituant la strate arbustive et buissonnante, avec réalisation de fossé le long de la haie.

Boulevard de ceinture (rue du Champ de la Roche - profil ASAG)

OBLIGATIONS PRECONISATIONS
Plantation d’une haie libre en limite du domaine public. Différenciation chaussée / accotement /
Accotements a engazonner cheminement piétons

Plantation d’alignement d’arbres
monospécifiques.

Ces actions doivent s’accompagner de replantation de haies bocagéres en bordure des voies d’accés et de desserte de I’agglomération (cf. plan
propositions) : elles permettent de canaliser la vue sur des points d’appel significatifs du paysage : clochers, cyprés du cimetiére et limiter les vues sur
les silos ou autres batiments industriels. Parallélement, la mise en valeur du réseau de chemins de randonnée, d’exploitation doit étre poursuivie.

e Végétaux a planter dans les haies.

Arbres

Nom botanique Nom frangais
Quercus robur Chéne pédonculé
Quercus petraea Chéne sessile
Fraxinus excelsior Fréne commun
Acer pseudoplatanus Erable sycomore
Acer campestre Erable champétre
Salix caprea . Saule marsault
Salix alba Saule blanc
Carpinus betulus Charme

Ostrya carpinifolia Charme houblon
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Arbustes / buissonnants
Nom botanique

Corylus avellana
Euonymus europaeus
Laburnum anagyroides
Sambucus nigra
Colutea arborescens
Prunus spinosa
Elaagnus angustifolia
Ligustrum vulgare
Viburnum lantana
Cormnus sanguinea
Prunus padus

Prunus mahaleb
Cytisus scoparius
Laurus nobilis
Viburnum tinus
Carpinus betulus
Lonicera sp.

Ribes sanguineum
Taxus baccata

Nom frangais

Noisetier

Fusain d’Europe
Cytise

Sureau noir
Baguenaudier
Prunellier

Olivier de Bohéme
Troéne

Viorne mancienne
Cornouiller sanguin
Cerisier a grappe
Cerisier de Ste Lucic
Genét a balai
Laurier sauce
Laurier tin

Charme
Cheévrefeuille
Groseiller fleurs

If
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II1.3 - PRESCRIPTIONS PAYSAGERES SUR LA ZONE « VALLEE NATURELLE »

La prise en compte de cette unité paysagére doit transcender les limites territoriales des communes (commune d’Avoise, Commune de Parcé). Les
mesures a prendre sont les suivantes :

e Au Nord :
* classement en zone NDp de la vallée 4 I’Est de la rue P. Giraud ;
* classement du bocage existant en zone NDp ;
* reconstitution de la trame bocagére au Nord du bourg et en limite de zone pavillonnaire ;
* ¢tude raisonnée de I’implantation des lotissements : topographie (créte / cone de vue) ; largeur de voie de desserte ; cheminements ;
* traitement de I’interface domaine public / domaine privé (clétures, haies) ;
*

les boisements & conserver (zone ND) jouent un rdle important dans I’intégration des extensions urbaines.

e AuSud:
* libération d’axes de vue sur la vallée depuis laR.D. 8 ;
* arrét dc la culture du peuplicr et des peuplcraics refermant Ic paysage de la vallée ;
* aI’EstdelaR.D. 8, arrét de I’urbanisation (classement en zone ND);
* servitude de cheminement 4 rétablir en bordure de la Sarthe.

Liste des végétaux a planter dans haie bocagére

Arbres

Nom botanique Nom frangais
Quercus robur Chéne pédonculé
Fraxinus excelsior Fréne commun
Alnus glutinosa Vergne, aulne
Salix caprea . Saule marsault
Salix alba Saule blanc
Salix viminalis Osier

Salix fragilis Saule fragile
Ilex aquifolium Houx
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Arbustes
Nom botanique

Corylus avellana
Sambucus nigra
Prunus spinosa
Ribes idaeus
Viburnum opulus
Prunus padus
Cornus sanguinea

Les végétaux a proscrire sont indiqués en 1.3

Nom frangais

Noisetier

Sureau noir
Prunellier

Miirier

Obier

Cerisier a grappes
Cornouiller sanguin
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0 Entretien des plantations d’alignement

Les tailles de formation, décrites dans ce paragraphe, concernent la formation des arbres de haut jet a conduire sur un axe unique, sans fourche sur la
plus grande hauteur possible : les fourches sont toujours des zones de faiblesse, créant des endroits privilégiés de rupture par décollement ou
éclatement.

Cette formation commence dés la plantation et se poursuit jusqu'a ce que le tronc soit acquis, c’est-a-dire pendant 10 a 20 ans, ou plus, suivant les
especes et la hauteur de tronc désirée. Pour cela, on considére que la partie aérienne du jeunc arbre est composée de deux parties :

® un axe vertical qui constituera son futur tronc ;

W des branches latérales.

La taille peut se faire toute I’année, mises  part les deux périodes de changements physiologiques de I’arbre :
® le débourrement (reprise de la végétation au printemps) ;
® la chute des feuilles a I’automne.

Il y a deux époques d’intervention :

W dés la fin juin-début juillet pour effectuer une taille en vert, qui porte principalement sur le défourchage des jeunes arbres

W en hiver, afin d’étudier la structure de I’arbre (sans les feuilles) et sélectionner les branches trop verticales ou les fourches (marquage) et les
¢liminer I’été. :

Les deux interventions faites réguliérement tous les ans, évitent le développement de fourches et de branches indésirables qui remettent en cause la
forme ultérieur de I’arbre et permettent de ne tailler que des branches de petits diamétres a cicatrisation facile......

Ce travail trés rapide requiert un outillage léger (sécateurs, échenilloirs....). Tous les arbres doivent étre examing€s, mais sans pour autant nécessiter une
taille. :

La forme générale de I'arbre :

[I faut bien siir s’assurer de la présence d’un axe de la base au sommet de I’arbre.

Toutes les branches doivent avoir un diamétre a leur base, nettement inférieur a celui de I’axe au niveau de son embranchement.

Il faut surtout repérer les branches dont I’insertion est a angle fermé avec I’axe. Elles sont plus vigoureuses et leur diamétre s’accroit rapidement.
Toute branche dont le diamétre se rapproche de celui de I’axe 4 son embranchement est a tailler au ras du tronc.
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Si la conformation générale de I’arbre rend impossible le dégagement d’un axe :

W si I’arbre est peu vigoureux (pousses annuelles courtes, aspect chétif) identifier la cause de ce manque de vigueur (désherbage non réalisé, collet
enterrc, dégats phytosanitaires, mauvaise préparation de sol....), y remédier si possible, attendre que 1’arbre reprenne de la vigueur et se reporter au
cas suivant :

W si arbre est vigoureux (feuillage bien développé et de dimension normale, et accroissement annuel significatif), il faut procéder au recépage, ce qui
n’est possible que sur les arbres feuillus, en coupant ’arbre au ras du sol.

L’¢lagage consiste a oter les branches basses de Iarbre afin de dégager un tronc net de branches qui aura une meilleure valeur marchande (absence de
noeuds). Il permet aussi le dégagement de la base des arbres pour assurer le passage des usagers.

Le premier €lagage est déterminé par la hauteur totale de I’arbre (et non pas I’age puisque, a dge égal, la hauteur et la grosseur d’un arbre peuvent étre
trés variables).

Le premier €lagage peut se faire dés que la hauteur totale de I’arbre atteint :

B 3 a4 metres pour les feuillus (par ex. le noyer) ;

B 5 4 6 métres pour les résineux.

Les éliminations des branches basses sont ensuite & poursuivre réguliérement et progressivement, jusqu'a I’obtention d’un tronc sans branche sur le
tiers de la hauteur de I’arbre.

La hauteur du tronc sans branche ne doit pas excéder un tiers de la hauteur totale de 1’arbre pour les j Jeunes plantations. Cette proportion de tronc
dégagé peut atteindre la moitié de la hauteur totale de 1’arbre pour les plantations devenant adultes. L’élimination des branches basses est a faire
régulierement et progressivement : un dégarnissement trop rapide provoque 1’apparition de gourmands, augmente la sensibilité au vent, et affaiblit
I’arbre.

Les outils :

W le sécateur, tant que la hauteur le permet ;

® [’échenilloir, pour la taille de formaion en hauteur ;

® [’égoine emmanchée pour I’élagage des plus grosses branches qui ne devraient pas, si I’arbre a été bien surveillé, dépasser 5 cm de diamétre.

L’emplacement des coupes : ‘
Lors des tailles de formation et des ¢lagages de branches basscs, les coupes sont a réaliser au ras du tronc cn préservant Ie bourrelet cicatriciel (partie
enflée de quelques mm, située 4 la base de la branche).
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Pour un meilleur état sanitaire des arbres et une amélioration du bilan économique de 1’alignement, toute intervention (éclaircie, formation) doit étre
prescrite a la suite d’un diagnostic de I’état sanitaire de ’alignement. Les prescriptions elles-mémes doivent tenir compte des différentes réactions des
essences a la taille.

Elimination du bois mort : _ o
C’est I’opération qui, avec la mise au gabarit, conduit les gestionnaires a faire réaliser des tailles. En effet, leur objectif essentiel est d’éliminer les
risques d’accidents qui seraient dus 4 la chute de branches mortes.

Elimination des branches génantes :
Elle concerne les branches surplombant la route, ou les gourmands le long du tronc qui prennent trop d’importance et génent le trafic (passage des
camions ou autres véhicules de grandes dimensions) : opération de mise au gabarit.

0 Entretien des haies :

Sur les arbustes plantés depuis un an, une taille de recépage au mois de février-mars doit étre réalisée de fagon a constituer la strate arbustive et
arborescente : ramification des branches. L’usage de taille-haie, type broyeur est a proscrire (haie taillée au carré), car il éclate le bois. L’usage du
sécateur et du lamier a scies circulaires permet la remise en forme de la haie.

l.cs arbres constituant la haic doivent subir la méme taille que les arbres d’alignement.
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