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CHAPITRE V : SYNTHESE DES

ENJEUX ET BESOINS

REPERTORIES
. LE CONTEXTE SUPRA COMMUNAL

A. La compatibilité du  PLUi-H

LePLUiH de laCommunauté de Communes du Pays Sabal@hétre compatibleavec :

- LeSchéma de cohérence territoriale du Pays de la vallée de la Sadperouvé le 5 mai 2017 et
exécutoire depuis le 11 septembre 2017

- LeSchéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Loire Bretagne
approuvé le 18 novembre 2015

- [ S {OKSYlI RQIYSyl3aSySyid S RS DGp@pioave gar &er&é& 9 | dzE
interpréfectoral le10 juillet 2020 ;

- Le SchémaR Q! YSy | 3SYSyid SiG RS DS&a0A Aapproé par &retézE 6 { ! C
interpréfectord le 25 septembre 2015)

- [ Sa 202S00GATa RS 3SadAz2y RS ®PlanNdk HgsteS des RiSges 2 Y R (i A
RQLY 2y RI GA2Y 0 t-BrethgoeapRrdnvédld 28 Bokeyhbré 2016 NS

- Lef OKSYIl B5ANBOGSdzZNI RQ! Y gryitbirg §eYaSeirthe (BRIEXNpMBUyEdESI2 R dz
avril 2013

B. Les documents a prendre en compte
LePLUiH de laCommunauté de Communes du Pays Sabal@ama prendre en compte :

- LeSchéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) des Pays dmlbpiéele 30 otobre 2015
par arrété préfectoral,

- Lef OKSYlF wS3IA2YyIlf Rdz /fAYLl (adép® lefl&avrit edpulliéle R3naif Q; y SN
2014

- LePlan Climat Energie Territorial (PCEfQmmé PACTE par le Pays, adopté le 25 juin 2013

- LePlan DépartementalRS f QI | 62021 R2 Wia®T f 2NA RS f Ql aasSvyofsS
Départemental du 20 et 21 mars 2017.

. SYNTHESE DES ENJEUX ET BESOINS
REPERTORIES

A. Les clés de lecture du présent chapitre

- Les atouts / forces / points positifassus du - Lescontraintes / faiblesses / points négatifs
constat territorial et des groupes / atelier issus du constat territorial et des groupes
thématiques de la concertation avec | ateliersthématiques, de la concertation avec |
population population

- Les opportunités issues des perspectivesn - Les limitesissues des perspectivesin projet en
projet en cours / en prévision dans / autour ¢ cours / en prévision dans / autour du territoir
territoire qui aura une influence positive sur qui aura unenfluence négativesur le projet tant
projet tant au niveau local que régional (ut au niveau local que régional (une route ¢
route qui désenclave, une zone économique RS ( 2 dzNdfcitéf ufd zdne économique qt
4SS RSOSt 2LIISX0 SYiNBE Sy 02y Odz2NNBy OS>

- Un document supraqui ouvre des perspective - Un document supraqui cadre le champ des
favorables, donne des objectifs a atteindre, .ett perspectives, donne des limites, etc.
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ENJEUX

- Les enjeux en termes de prospectives et perspectives
- Ce a quoi le PADfeut faire écho sans exprimer des objectifs > Clpoilitique de le traduire ou non er
orientation de projet/ Limite du cham@R Q A y i S Nu&iScyinieit Be/planification.

B. Enjeux et besoins répertoriés
territorial

1. La population
- Unestabilité démographique relative une ville -  Une diminutionde la part de la ville centrelans
centre qui regagne des habitants la population communautaire etle la part du
- Une croissance du nombre de ménagesir le péle SabléSolesmesluigné&51% en 2014 contre
territoire, un maintien positif sur la ville centre 60% en 198246 hab. entre 2014009 et-315
- Un fort dynamisme de certaines commune: hab. entre 20091999)
depuis 1999, participant au relais de la croissal -  Un \eillissement de la population: ¥ -1400
du territoire au coté du Péle de Pays pers.< 45 ans et + 1550 pers.> 45 ans
diminution de la taille des ménages (+3:
ménages et43 habitantsg pop des ménages)
- Une diminution de la part des familles ave«
enfants a part égale entre la ville centre et le
autres communes

OPPORTUNES LIMITES

issus du diagnostic

Le SCoT préconise effort tres important de -
rééquilibrage des flux au bénéfice du Pole ¢
Pays Sabl&olesmesluigné -
Le SCoT préconise d@enforter la vocation de

La capacité du Pole de Pays renforcer son
attractivité

La capacité des Pdles Relais «relayer» et
«compléter» la croissance du Péle de Pays

Poles RelaiR Q! d#@8Baxihn et de Parcéur-
Sarthe pour répondre auxbesoins de |la
population

- Accueillir la populatioh.  f QS Ot&r&diré (BoleFPdys, Poles relais & Palewvie quotidienne)

- Adopterune vigilance particuliere vig-vis de la ville centreet de sa capacité a rester attractive pour |
jeunes ménages (avec ou sans enfants)

- alAYdSyAN f Ql OCQddrf & diverRitd, ndtammedpldsitamilleer répgndant aux besoin
spécifiques et favorisant les parcours résidentiels

- Accompagner / anticiper le vieillissement de la population

2.-yt AkdaAn

- Une augmentation du nombre derésidences - Uneforte baissede laconstruction neuve depuis

principales(donc desménages)

Unereprisedela construction neuve en 2017 -
Le role de la ville centré6%) dans cette reprise
et de la promotion publique ou privée (60%) -
Une augmentation des résidences secondaire
(+60), principalement sur Sak$éi-Sarthe (+52) -
65% des ménages < 40 ans dans le parc lo

2011(< a 100 logements)

Une augmentation de la vacance (+125 logts
dont +76 a Sabléur-Sarthe)

Une diminution des petits logements et
intermédiaires(-127 T1T3 entre 2002015)
Une diminution du parc locatif privé -148
logements)

privé ou public, 80% des ménages prése
depuis moins de 2 ans habitent le parc loca
63% de ceux habitant depuis moins de 10 ans

1 Due notamment & la réalisation par Sarthe Habitat de 25 logements individuels groupés & Montreux et 49 logements
dans le quartier de La Chartrie (proche quartier Roca@2) logements individuels et 4 béatiments tbgements
intermédiaires.)
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OPPORTUNITES LIMITES

La programmation du SCoT prévaih effort - Des orientations du SCoEn faveur de la
constructif accentué dans les poles urbains ¢ construction :

territore : [ QSTF2NI RS NB¢ - Des objectifs minimaux de création ¢
important porte sur le pdle d&abléSolesmes logementsR I ya ¢ f QSy @St
Juigné (184 logts/an dont 84 sur le pole de Sal -  40% pour le pdle SabBolesmesuigné

sur-Sarthe) - 30% mur les pbles relais : Auvers et Parcé
- 30% pour les poles de vie quotidienne
- Une croissance annuelledu nombre de
logements 2015030 (184 logts/an) :
- 1,1% pour le pble de Pays (SakBdlesmes
Juigné) (83,6 logts/an)
- 1,7%pour les poles relais : Parcé (@%ogts/an)
et Auvers (10,9 logts/an)
- 1,5% pour les poéles de vie quotidienne : 1
communes (73,9 logts/an)

ENJEUET BESOINS REPERTORIES

Interroger labaisse de la productione logements en extension urbaine et/ou en renouvellement urk
ValoriseréN: £ S Rdz LI NO 20 GAF RI$§F f RSPgOUz®E0 RS
locative privée et des petits logements

Adapter des logementswux besoins spécifigga 0aSYA2NEZ tawXo Si Tl ¢
[dzi G SNJ O2y I NB f Ql dZBUSRE 6 RAYORFFENL O OF yOS

9 (idzRA SNJ f QdcodipEriedrarité8 ¥ 2 f SN¥ S& RS ONR Aentieley dfdrenss!
poles(Pdle Pays, Pdles rel&sPoles vie quotidienne)

ay~aNBn&Aked NA AaAOAdWdAnN

ATOUTS FAIBLESSES

Un territoire dynamiquez | dz O dbda§ih -  Une concurrence économiquéorte des bassins
économiqueanimé par les métropoles régionale économiques régionaux, accentuée par ©
Rdz al ya>s RQ! yaSNar Si infrastructures de transports performantes
Une activité dominée par le sectetartiaire (60% - ! v S & (i NHzO (i dzZNB dépéndahteie
RS tQFOGAGAGSO 602YYS  QstyeRagroalimentaire et de ses filiéres
dont lapart progresse connexes

Une structure socioprofessionnelle dominée - Des migrations professionelles (domicile
lesouvriers (2399, mais dont Igart diminue, puis travail) en hausse en liaison notamment avec L

les employés (13%) et prof. Intermédiairé$y9 Mansg [ Cf8OKSX b2eSyx
Un taux dechdmage(8.1%9? inférieur a celuide le-  Uneinadéquationentre la typologie des emploit
Sarthe (9.3%) et au taux national (9.4%) proposés sur le territoire et la structur
UnindicateuRS O2y OSY (i NJ G A 2 socioprofessionnelle des habitants

136 emp./100 hab, essentiellement porté par li-  Une inadéquation entréesformations proposées
ville de Sablé puis du Bailleul (pble santé) sur le territoire et lesbesoins des entreprises

Des établissements trgsourvoyeursR Q S Y LLJ locales : des difficultés de recrutement
fS LBES alyidsSs fQAYR
 dzi2Y20Af SX

OPPORTUNITES LIMITES

Deux «parc de Pays SabléSolesmes ei- Des objectifs de modération de la consommati

Louaille S Db AEf Sdz NB fonciére a vocation économique fixés par le S(
0N GSTIAdzS £ f QSOKSHE et limitésa:

vocation de se développer - 58 hapour lesparcsde PaysSabléSolesmes
Des possibilités deonforter lesLJ- ND&a R (Les Mandriéeres) / Louaillés Bailleul
économiquesde proximité existants (potentiel - 4hall2dzNJ f Sa& LI ND& ués
disponible / de mutatiyy k R Q2 LJG A Y de proximité

27,2% au ¥ trimestre 2018 selon la DIRECCTE Pays de la Loire (résultats non publiés).

Rapport de présentation_Tome 3_Justifications du projet Page 7
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ENJEUKT BESOINS REPERTORIES

Identifier les potentialités en intensification des PAe existanfpotentiel disponible / de mutation /
RQ2LIGAYA&LFGA2Yy0 Llziz;a fS& o60Saziaya Sy SEGSyaarz
Identifier les entreprises dsolées» en milieu rural et leurs besoiné LI2 4 aA0Af A0S RQ!
= STECAL)

Identifier lesTA £ A § NSa S O2 Yy povrAldj tdrfaire (Ruallesdfligfel, Njuels métiers, que
AUNI GSTIAS F2yOASNB S AYY20Af ASNBXO

Renforcer la mixité fonctionnelleS &t I LINB&aSy O0S RQIFIOGA@GAGSA SO
lien avec le développement desmmunications numériques HD ou THD

b) Le tissu économique

ATOUTS FAIBLESSES

Le pble Sabldur-Sarthe/Solesmes - Une offrepeu diversifiéeen termes de gamme:
- 45%des commerces et services du PVS Si RQSyaSRMESHE 5 A2 3 dzKDB
- 80%des commerces et services ded&PS les méropoles voisines

Une offre commerciale qui participe - Une activité portée principalement pae Ipble

f QI y A ¥updleid? yie et répondux besoins Sablé/Solesmesiesdifficultés pour maintenir le

du quotidiendes habitants commerce dans le centradA f £ S 0 NJ

notamment) etdans lexentresbourgs

OPPORTUNITES LIMITES

Des projets deO2 Yy T2 NI SYSy G S - La concurrence de métropoles régional
des zones commerciales existantggrmettant accessibles en moins de 50 minutegui
dzy St FNBA&aSYSyid RS f proposent une offre compléte

ENJEUET BESOINS REPERTORIES

Accueillir de nouveaux habitants et créer de nouveaux logements dans les centralités edinfateer
ft Q2F FNBE 02 Y Y S NIerhderitr&illeSoi cetrgbouig§; NII A O S &

Dans le pole de centralité de Sab#tr-Sarthe/Solesmes permettre la diversificabn des commerces
L322 dzNJ NBLR2YRNBE t RQlI @FydalF3IS RS FTNBIdSSyoSa RQl
Cr@2NRAASNI £t S& O2yRAGAZ2Y A RS YIAYGASy Sivilkeal
centre-bourgsen tant que localisgons préférentielles, notamment pour les achats du quotidien.

c) Le tourisme

ATOUTS FAIBLESSES

LyS 2FFTNB RdvargfiesS gEIiGtNS -  UneoffreR QK S 6 S NdBcapadtgidsuffisante

et accessible et parfois vieillissante. 02 dzLJt SS R

Des filieres touristiquesches et diversifiées restaurationpeu qualitative

o Culture et patrimoine (Abbaye d8olesmes,- Un manque de notoriété et de valorisatiordu
t SGAGSa /AGSa RS /I patrimoine (fermé au public ou ouvert sur rende

o Activités de nature, fluviales, sportives et | vous, lors des journées du patrimoine)
LX SAY AN 6+xFffSS RS-  UneVallée de la Sarthe et ses afflugnesi visible
o Industrie et artisanat (La Sablésienne et peu accessibleSyY RSK2NHE RSa
. A&0dA GSNRSX0 traverse

o Randonnée pédestre et cyclable (Sarthe- Une discontinuité du lien entre les sites
vélo, GR36%) 2 dzOt S& O2 YYdzy G2dzNR&aiAljdzSa> RS QGAai

0 Gastronomie et produits du terroir (le sabl chemins de randonnées et cyclables
tSa NAffSGiESaxo - 5dz LI GNRY2AYS Ay Rdpadi
o Festivités et animations (Festival Baroqt valorisé (Fours a chaux de Juigné, Marbreries
w201l AOA atYSaxo {2tSavySaz FyOASya Yz2d
Uneoffre accessibleavec un rapport qualitrix - Un petit musée trésconfidentiel (! tQl
favorable Volant & Sabléur-Sarthe)

OPPORTUNITES LIMITES

Une hausse de la demande globale e- Un déficit de communicationsur les atouts du

hébergement atypique ou insoliten lienavecla G SNNAG2ANB>E f Q2FFNB

natureSG f QSY@ANRYYSYSy - Uneoffre encore peu structuréemise en réseat
et professionnalisée

Rapport de présentation_Tome 3_Justifications du projet Page 8
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Une clientéle métropolitainede proximité en - Uneconcurrence limitrophe impotante avec des
excursion et de court séjour, en transit, en éta sites de référence tels le Zoo de la Fleche

ou en visite

La Vallée de la Sarthe, uéritable «fil » rouge»

sur le territoire pour le développement dt

G2d2NAEAYS FEdz@Alf SiG R

ENJEUET BESOINS REPERTORIES

Identifier et afficher unpositionnement touristique attractif et compétitif en lien avec unemage
révélatrice dd QA RSy (i A (i SnaiRaimssip@NIeR G 2 A NS

Favoriserf QI O O§ &exidtanté € & FedirNdh faire connaitreen améliorant la communication et |
signalétique des sites touristiques

Favoriser la structuration da mise en réseau des opportunités touristiquegli associent les sites, le
hébergements et les itinéraires de randonnées, cyclables et fluviaux.

ATOUTS FAIBLESSES

[ QF AINXB®WR & dINGI G A A (S - Un territoire agricole assdrzagmenté, soumis a

CCPSINSEE 2014) avec la présencegamipes diverses contraintes: accessibilité,
nationaux morcellement, mitage, pression urbaine

'y fASY F2NI SliindhRirefett - | yvS RAYAydziA2y Rdzsyfg
f QF 3 NA Gazf fedzNdgitoire (aliments territoire (-60% en 20 ans)

granivores, abattoirs, transformation viande) - Une diminution de la SAU globalesur le
SystémesdiversifiegsY LINBa Sy OS territoire, & un rythme régulier depuis 20 ans
des filieres végélas (grandes cultures) e 16%)

animales (horsol volailles, porcins, bovins lait - Un vieillissement global des exploitants
Une augmentation de la taille des exploitatio agricoles : des questions sur la successio
qui ont plus que doublé en 20 ans (SAU moyel transmission / reprise des EA

113ha/ 96 ha enSarthg

OPPORTUNITES LIMITES

Un diagnostic agricoleéalisé en concertation -
avec la profession agricolgui pourra étre
poursuivi sur le long terme

Des orientations du SCoTen faveur de
f QF ANRA Odzt G dzNB = 02y
agroalimentaire et innovation

Aménager en minimisant les impacts sur
f QF INR Odzft ( dzNB évit& f redyire,
compenser avait extension urbaine

Protéger les espaces agricolesdetnner de la
lisibilité aux exploitants

Soutenirf QAY Yy 2@+ GA2y Sie
changements de destinations, diversification
f QF OGAGAGSO

ENJEUKET BESOINS REPERTORIES

Prendre en comptée maintien et le développementles activités agricoles efesactivités connexes
f QF ANA Odzt G dzNB

Prendreencompté | f AYAGI GA2Y RS f lagricdRs/od Bresvdmsiidintaiitiens/ @
développementdd QI OGAGAGS | INRO2¢E S

LRSYGAFTASNI £ Sa 0 NG RQIG 0 KUIZ/ @B Y5 Y pobvRiCacBRrbiagha s
projets de diversification des exploitations agricoles

Identifierlesa SOG SdzNBR RS GF Af t S S ipolént addeililld€s adiviés Bodriexd
nécessaires aux exploitations agricoles:(EXP)

Rapport de présentation_Tome 3_Justifications du projet Page 9
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ATOUTS FAIBLESSES

- La forétY dzy I G 2 dzi LJ2 dzN. - Face a une demande croissantéa gestion &

territoires : f QSELX 2AGFGA2Y RS 1 |

- Espace ouvert au publid 2 NA Ij dzQ S  multiplicité des acteurs
gestion publique, elle participe a la - Deux secteurs traditionnekn pleine mutation:

Ydzf GALX AOAGS RS Q2 - la fabrication de meubles qui doit faire face
- Refuge pour la biodiversitéet élément une concurrence accrue pour maintenir s
identitaire du paysage, elle contribue a emplois salariés

valeur patrimoniale du territoire ; - la construction en bois qui se développe du fi
- Ressource  économique RQI O RS tQSy@2tSS ylLaAz2yl

R Q S ofsLgt de 37 000 en Pays de la Loire)
-wSLRRyasS LdzE o6Sa2Ay:

ambitions de transition écologique de

développement de matériau bisourcé, du

plan climat a*rSyY SNHA SZ 2 dz

carbone.

OPPORTUNITES LIMITES

- Un accroissement de la récolte de borgésultant - Une ressource en bois interrégionale qui

des demandessimultanées et concurrentiellesde  LISNXY SGGNI LI & RS NBLR
la trituration et du bois énergie.
Ce que dit lgorojet de SCoT :

cette forte demande en bois énergie. Ur
interrogation quant a la réponse a cette deman:
Yy LINAYOALIS ROQAYGSNRA LI NI £t QAYLERZNIIGAZ2Y ®

isolées en zone agricole et forestiere - Une interrogation quant t ft Ql dz3 Y

- Une considération a porter dans le PLUi sur LR GSydASttS RSa O2y 7t

impacts des projets sur les circulations sylvicole  matiére premiére et le bois énergie dans le cac

Sty Sy 02dNI 3SYSyYyid dz RS RQdzyS RSYIFYRS ONRAAAL )

bois locale et a son exploitation

ENJEUKET BESOINS REPERTORIES

La prise en comptees 4 dimensions de la forééconomie, écologie, loisirs et résilience du territoire fe
aux changements climatiques, impliquant

- La gestion durable des foréts permettant de garantir leur renouvellement et leur vitalité

- [ F LINILGAOALIGAZ2Y SG fS a2dziASy t fQsSO2y2Y.
- Lasécurisation des approvisionnement en matiere premiere ke a la demande croissante

- [ F LINBASNBIGA2Y. RS t QSYGANRYYySYSyi

ATOUTS FAIBLESSES

Un patrimoine historique et architectural de - Une offre touristique et culturelle liée al

jdzt t AGS S RQAYGSNEI patrimoine qui resteconfidentielle et peu maillée
territoire et hiérarchisé sur le territoire

0 Des sites inscrits (urbains et naturels) - Des quartiers ou des constructic

o Des monuments Historiques classés contemporaines parfoi€n rupture avec le tissu

AYyaONRGa 6/ KNGS dzE bati ancien et la trame paysagére qui les eneac

0 TroisZPPAUP / SPR - UneolylrtAraliAazy RS (¢

o0 Des monuments remarquables (Manoit composition urbaine dans les formes plut

LINBaoeidsNBaxo O2yGSYLER2NIAySa RQKLF 0A

0 5dz LI GNRY2AYS NHzNI - Unbatitradifonnel qui ne répond parfois plus at
o Du patrimoine vernaculaire (Lavoir attentes et besoins des accédants, source
T2 dzNA X0 vacancepotentielle
o Deux labels ®etite cité de caractére - Une dégradation du patrimoine du centreille
584 OdzdzNE RS @QAftS de Sablénotamment des facades, souvent liée
RQSyaSvyof Sa LJ- G NA Y2y lavacance de logements
8/ 8 GrotSldz I SiGS le22dz2is Syl NB -H dit dedehiniconpazdesIAB &8s de Sl

Consultation des Psonnes Publiques Associées.
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Communauté de Communes du Pays Sabolien

«monumentaux» et témoignant de laie rurale
RQIF dzi NEF¥2Aa®

Des rénovations et réhabilitations menées
majorité dansles®NB 3f Sa». RS f QF
Des lieux touristiques et culturels lies a la
présence du patrimoine (dont parcs, jardir
expositions)

Des espacesaturels et ruraux et une trame
bocagérelj dzA O2y i NA 6 dzSy i
RQAYGSNEBG RFEya €Sa LI
Une unité dans la matérialité et la couleudes
éléments du patril@ Ay S O2y GNARod
f QF YOAl yOS Rdz GSNNRG?2

OPPORTUNITES LIMITES

5S5a 2NRASyYy Gl GA2ya R dz
politique touristique cohérente en appui des
richesse patrimoniales et culturelles
- Qualité des paysages batis et des éléme
de patrimoine

- Structuration des infrastructure:
touristiques

- 5S@St 2 LIISY SRAK REBS NH.
RQlI OGAGAGSaAE

- wSYyF2NOSYSyid RS fQ
loisirs

ENJEUET BESOINS REPERTORIES

Identifier les éléments remarquables du patrimoine by @dzS RQdzyS @I tf 2 NR 3

touristique
LRSYGAFASNI £ Sa
Identifier lesSf SYSy (i a
itinéraires de découverte.

0 N A Y Shadgémeht@eddestingtiprisdus réskide) £ Q2 6 €
RQdzy YFAft |l @Qurejparidzdlde) liank hétesgendeittd

ATOUTS FAIBLESSES

Une armature urbainehiérarchisée composée -

de:

- Un péle de centralité : Sablésur-Sarthe
Solesmesluigné -

- Des poles relais Auversle-Hamon, Parcé
sur-Sarthe,Précigné

- Des péles de la vie quotidienne autres -
communes

Des morphologies

distinctes :

- Laville centre

- Les bourgs

- Les extensions contemporaines (collec
et/ou pavillonnaire)

- Les hameaux rutx et écarts agricole
ponctuant le territoire

Un tissu urbain erévolution : un processus d¢

densificationau «coup par coup» identifié sur le

territoire (division parcellaire)

et typologies urbain

Une évolution urbaineexponentielle depuis 30
ans, traduite par un  processus de
périurbanisationet demitageRS f QS a LJ
Des contraintes physiques, naturelles e
fonctionnelles qui compartimentent le territoire
et influencent son développement

Un tissu urbain relativemenmonolithique avec
une faible diversification architecturale et
variation des densité

OPPORTUNITES LIMITES

Desorientations du SCo€n faveur de : -

Des orientations du SCAY T I @S dzNJ F
du foncier :

Rapport de présentation_Tome 3_Justifications du projet
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Communauté de Communes du Pays Sabolien

- La valorisation des pbles et I

mutualisation, basées sur un maillag
2NBI yYA&S$S RSa L2 t I
territoire

- [XWIAYAEAFGAZY RIS la

mobilisation des espaces non batis
f QA y i S NéneldpKés BriSaines

- [ @nénagement qualitatif et en continuité
des secteurs prévus en extension
f QdzND I yAaldAz2y

- Des objectifs minimaux de création ¢
logementsdans «t QSy @St 2 LILIS
- 40% pour le pole SabBolesmes

Juigné

- 30% pour les poles relais : Auve
et Parcé

-  30% pour les pbles de la v
quotidienne

- Des objectifs minimaux ddensités pour
les bgements créés enextension de
f QdzNDbF yAal GAz2y
- 20 log./ha pour le pble Sabl¢
Solesmesluigné (38 ha)
- 16 log./ha pour les poles relais
Auvers et Parcé (17 ha)
- 15 log./ha pour les poles de la v
quotidienne (52 ha)
- Une enveloppe de consommatior
maximalede 107 hectare€n extension de
f QdzND I yAal GAz2y

ENJEUXT BESOINS REPERTORIES

Anticiper le développement du territoire communautairpour la prochaine décennie en cohérence a\

le cadre fixé par le SCoT

Identifier une armature territorialeapte a porter le projet communautaire et a le décliner dans un st

RQSIljdzAif A6 NBE S RS

42t ARFNRGS

GSNNRAG2NAL £ S

Identifier les «enveloppes urbaines et leurs potentialités en intensification (potentiel disponible /

Ydzii F GA2Y «

RQ2ZLIGAYAAL GAR2Y O

8§ tS84 o0Sazrya 8y

Prendre en compte les dispositions du SCoT qui favorisént £ A YAGF GA2Yy RS f I

ATOUTS FAIBLESSES

Une positionf I @2 NI 6t S I dz Qa¥-
ManslLavalAngersO2 YLI2 &S RQl E!
FTSNNRJALFANBA RQAYLR NI
Un réseau hiérarchisé primaire  (A11,
RD306/RD21, RD28/RD30%econdaire (R4,
RD24, RD3(Q9%tertiaire (autres RDyQ -
Un TGV Parislantes accessible egare / Pdle
RQSOKI y3aS Y dzideé SapféduRSarthe,
fl LXloelyd £ wHn YAydz
UnelLGV Bretagnedys de la Loirgdont la virgule -
se situe a Sablgsur-Sarthe, assuant la liaison
Renned avaiSabléAngersNantes

Une convergence des réseaux a Sablén atout -
Sy GSN¥YSa RQSYLX 2Aaz
services pour le développement dedantralité
Des @érations derequalification de voiriesdans -
de nombreuxcentre-bourgs améliorant le trafic
la sécurité et le confort des usagers

Un territoire desservi pardes transports en -
commun: 2 lignes bus + TAD du TIS, Mid@i2,2
lignesbusPégaseet 1 ligne b urbain RESO

Des aires de covoiturage présentes sur le-
territoire bien que toutes ne soient pa
formalisées

Une organisation €n étoile» qui accentue, avel
f QF dzZ3Y Sy il (6t & yériuRbdnisationt
les phénomeénes R Q Sy (i 2ryayx2carmsiBurs
des RD309RD306/RDZL RQAyascC
FNI yOKA&ZaSYSyidx

Des routes départementales qui enregistrent d
trafics importants de véhicules légersad poids
lourds en traversée de bour@Bouessay, Pareé
su{  NIIKS= )[ 2dzl Aff Sax
Un passage desonvois exceptionnel§RD21RD4
et RD30§ qui atténue les bénéfices de
aménagements réalisés en cerdoeurgs

Une perception desntrées de villeimpactée par
la traversée de ces voies, notamment aux abo
desil 2y Sa& RQIFIOGA@GAGSA S
Des liaisons interquartiers et des alternatives
I dzE NRdziiSa RSLI NiEeSnoBeg
de déplacements peu présentes

Un usage 84% de la voiture particuliergour les
déplacements domicikgravail, mais aussi le:
courtes distances

Un usage des transports en commun tres fail
(2%9 : une inadéquation entre la fréquence et I¢
horaires de desserte et les besoins des actifs

Rapport de présentation_Tome 3_Justifications du projet
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Dest A Ada2y a R2 dz0S denifiees
au PDIPR : BB5, Sarthe a vélo + des boucl
locales en communes

OPPORTUNITES LIMITES

Un Schéma routier départementahctualisé et -
adopté en 2016 déclinant les principaux projets
le programme des opérations a venir sur les RI

Une inadéquation entre le profil des actifs
(horaires décalés) et la fréquenet les horaires
des bus : urfrein au développement des usage

Un { OKSYI 5ANBOGSdzNI |
Numérique (SDTAN) qui fixe les orientations -
objectifs de développement du THD en Sarthe

des transports en communs

'y Aaz2tSySyda Sié dzy
des personnes non motorisées (jeunce
ASYA2NRI RSYI YyRSdz2NA

ENJEUEKT BESOINS REPERTORIES

Identifierf S& 0S&2Aya Sy YIGASNB RS Y 2dalgisseriests, Sé6uridatid
de carrefours, traversée des cycles et piétdPlIR liaisons doucesstationnements, covoiturage
Prendre en comptées nuisances sonordies au bruit des infrastructures de transportdext contraintes
RQI YSy I B&Yakyuioroutes et voies classées a grande circul@@B306/309/4 et A11)
Prendre en compte au préalable de tout aménagemerd,dapacités de stationnement (voitures, vélc
des parcs ouverts au public lespossibilités de mutualisation de ces capacités

Encourager les mesures en faveur dedlminution des obligations de déplacements motorisést
RQdzli A f Rrankporfs AltgrnakfE  f Qdzal 3S AYRAGARAzZSSE RS f QI dz
Identifier les potentialités en centralités et dans les nouvelles opérations de réafigenillage cohérent
de liaisons doucegavorid y i f Ql O0sa | dzE O2YYSNDSasz Sl dzi LIS
Identifier sur le territoire les possibilités de réaliser un maillage cohérenthgeninements a vocation
touristiquez RS f2AAaANBRI RS RSO2dz@SNISX

Permettre la poursuite des actions en faveur déploiement des communications électroniques €

numeériquesHD et THD

ATOUTS FAIBLESSES

Des équipements scolairési premier degréodien -
représentés (21 écoles, dont 8 sur la ville de Sa
H 02YYdzySa vy QSBureReét R
Des équipements scolairedu second degré-
uniguement présents sur la ville de Sablé :
colleges et 3 lycées

Une offre de formation technique et -
professionnelle sur la ville de Sablé : filié
agricole, technicd2 YYSNODA I £ ST )
5Sa aiNHzO G dzNB Fersohes@gieds -
sur le pole de Sablé, mais aussi a Précigné, P,
Solesmes et Auvers

5Sa aidNUzOG dzNB & peRsenheSe
situation de handicapconcentrées sur Sablé
SolesmedPrécigné + pble santé Sarthe et Loir
Le pole santé Sarthe et Loirau Bailleul, un
équipement fédérateur a 2 dzZNDOS RQ
f OSOKSttS AydaSNDO2YYdzy
Unemaison médicalea Sablé 6 polesassociant
médecinspharmaciens (Auvers, Parsér-Sarthe,
Précigné, Sabisur-Sarthe Solesmes)

Des équipementsportifs et de loisirsdiversifiés,
présents dans toutes les communes

Untissu associatifres développé sur le territoire
qui anime la vie socialen rdais de la politique
publique

5Sa aiNYzO G dzNB & petlReQehfénbec
(creches ou multaccueils)peu développéessur

le territoire hors ville de Sablé

Une absence de structures / logements / foyers
vie adaptés pour lespersonnes agées not
dépendantesen communes

Un territoire concerné par ledifficultés a attirer

et retenir desmédecins et spécialistesur son
territoire

Des équipements culturels en majorité

concentrés sur la ville de Sablé, méme si certe
évenements se délocalisent ponctuellement

OPPORTUNITES LIMITES

Rapport de présentation_Tome 3_Justifications du projet
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Des orientations du SCoT en faveur de : - Undésert médical annoncavec le vieillissemen

La valorisation des péles et la mutualisatign des médecins généralistes et la disparition ¢
basées sur un maillage organisé gesarités a spécialistes
f QSOKSttS Rdz GSNNRG2A

ENJEUEKT BESOINS REPERTORIES

CMAYN?I R ANADAAQNr DFnWeAK?2andeA

Anticiper le développement du territoire communautairpour la prochaine décennie en cohérence a\
fS OFRNB FAES LIN £S {/2¢ FFAY RS RSGSNXAYS
services

Identifier une armature territorialel LJGS £ L2 NISNJ Si t RSOf Ay SN
développement des équipements et services dans un RIS |j dzA t A 6 NB teGitoriaR S 2 :

drr?r DN Ky nAyANA Wdd A/ NANAB N

CONSTATS

Un climatchaud tempéré une pluviométrieassez marquéé 2 dzi | dz f 2y 3 RS f QF
Lerelief est marquépar des rivieres encaissees et la présence de plusieurs coteaux.
Le reste du territoire présente peu delief.
Une géologie trés variéeSables et grés du Maine du Cénomanien moyen, alluvions anciens, Calc
silex du Bajocien, Silstones fins, quartzites et silstones ampéliteux, grés beige, schistes,
volcaniques, cénomanien en placages surl@sgssus a silex bajocienne, et des formations récente
Pliocéne : sables, graviers et galets.
opn 1Af 2Y$ (NEB deuRbBssitsdezddts (Fathd hvdr et Loir) appartenant au SDAGE
Bretagne

¢9b5!b/9{ 5Q9+th[ ] ¢Lhb
Climat:t f Q K2838urie Augmentation des températures moyennes annuelles est attendue (de
a +1,4°C) par rapport a la température moyenne de référence de la période2D@01 Cette hausse de
températures devrait étre davantage marquée durant la période estitale phénomenes exceptionne
(tels que vagues de froid devraient se maintenir (Artelia Eau et Environnement, 2018). Dans-l¢
hdzSadz fF KFdzaaS RSa GSYLISNI (dzZNBa LINBGdzS &S|
N. et LEVRAULT F., 2010)

Précipitations: changement de pluviométrie (en valeur absolue et variabilit€é) avec des prévisions
moins certaines que celles des températu(BRISSON N. et LEVRAULT F., 2010). Ce changen
LI dz@A2YSGNRS & QAYy Ol NY S Ndance aia diffin@tir sdz ensémbla @uyetrifoi
FNI yeelAda SiG dzyS RAYAYydziA2y YI NIpeegsbite B bng Haisse Pl
marquée dans le Sud de 2020 a 2049).

Occupation du soi le changement climatique devrait apporter une série de changements sur le
RQ200dzlJr GA2y RS& az2ftad [ LINPRAOGAGAGS RS f

St S@Fr3Sa RSONI ASyld &S YdzZ A L} deB NIprodBotion Ndgétade Toya
influencée par les conditions climatiques) (Artelia Eau et Environnement). Les cultures vont conna
STFSGa LRaAGATAE az2dza t QAYyTFE dzSyOS Rdz OKIFy3aSy
températuresé@ RS f I LINBASYyOS RS /huw RIEyada fQliY2aLl
la dépendance et la vulnérabilité & la ressource en eau (stress hydrique et thermique) (Artelia
Environnement, 2018). Le changement climatique va également occesi une modification des
calendriers culturaux avec des stades phénologiques anticipés (mais, tournesol, vigne) (BRISS
LEVRAULT F., 2010).

La forétpeut voir sa vulnérabilité future progresser. Néanmoins les capacités de prévisions sur les
forestiers restent limitées en raison des incertitudes existantes quant a la prévision des précipiti
5AOSNE LINBINI YYSEA RQS(dzRS : moflificat®drodé & rmolbdieiobsal&
sur un temps court, dépérissement (combinaiste facteurs dont climat) du chéne pédonculé et ¢
chénaies (dont les foréts privées du Pays de la Loire), baisse du bocage forestier, mortalité suit
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évenements climatiques extrémes (sensibilité du chéne pédonculé), prolifération de pathogésriti€c
processionnaire, champignons forestiers pathogenes) (BRISSON N. et LEVRAULT F., 2010)

Hydrographie: f S OKI yaSYSyi

pluviométrie) associée & une hausse de la demande en el dii A lj dzS

NBEFSNBEYy OSSO |jdzA &SNJI

Ot AYFGAILdzS aSNI} t f Q2N
0Kl dzaasS RS
LJ- NI A Odzt ASNBYSyid YI NJjdzS

ATOUTS FAIBLESSES

Un territoire aurelief marquépar la vallée de le-
Sarthe et ses affluents principaux : des payss
AYyFEdzSyO0sSa LI NJ £ QSYLIN-
Un territoire composé des unités paysageres
entre vallées boisées et plateaux agrico -
bocagers des perspectives contrastées

Un territoire fapnné part QI OG A @A fas-
Odzt G dzNB S bochgesgit S @I A I
habitat rural dispersé

Un écrin naturel et paysager offrant de
perspectives et échappées visuelles sur |
plateaux, mais des vallées confidentielles

Une nature et degspaces vertscontribuant a la
qualité du cadre de vie, supports potentiels |
développement du tourisme et de loisirs
proximité

Des liaisons douces et cheminements ¢
LI NIAOALISYG t £ QF NIA
SaLlk 0Sa RQAYGSNB G LI &

Des pressons exercées sur les paysages [
f QdzNdFyAal dAazy SaG t Qt
Un développement urbain particgnt au mitage
et a labanalisationdes paysages urbanisés
Une disparition du bocage et de la trame
paysagere qui encadrait le bati traditionnel
Une absence de traitement désanges urbaines
NBEOSyiGSasx RSa 1T2ySa F
et des entrées de villes qui dénaturent le payse

OPPORTUNITES LIMITES

Desorientations du SCoT en faveur de : -
Un développement résidentiel de qualitéqui
Grt2NRAaS t QAYGSNFI OS
naturels ou forestiers
La qualification de$raverséesde communes et
entréesde villes / bourgs
Une politique touristique cohérente en appui
des richesses patrimoniales et culturelles
- vdzr t AGS RSa LI} e&al3s
- Qualité des paysages agricoles et ruraux

Des orientations du SCodn faveurRS f Q'
agricole  (changements de  destination:
RAOGSNBAFAOFIGAZ2Y RS f
compatibles avec la préservation et la mise
valeur des paysages

ENJEUET BESOINS REPERTORIES

Préserveret valoriserla diversité paysagereS (iéqtilize entre les différents milieux (clairiéres, bocac

boisements, plateau, etc.)
Identifiert S& St SYSyda
territoire

RIQA M 5 @ (UF (i Scertind SBE BSOie e

Veiller au maintien deperspectives paysageres/ues lointanes, effets de franges entre espace urban

g S&aLJ OS NHNIfZ GNIYS

020 38§ NBX

Identifier sur le territoire les possibilités de réaliser maillage cohérentde cheminementspermettant

f QI O OpaysagésdzHanature

ATOUTS FAIBLESES

Grande diversité de milieux (Vallée de la Sart -

bocages et boisements, coteaux calcaires

pelouses séches) accueillant une faune et t -

flore variée

al yljdzS RQlFIOOSaaAoAfA
(boisements privés, Sarthe)
al y1jdzS RQAYT2NXIFGA2Y
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Vallée de la Sarthe est un élément majeur - Fragmentatbn des milieux naturels générée pi
patrimoine naturel f QdzNblFyArAaldAazy Si fS:
Des milieux ouverts particuliers accueillant u (LGV et A11)

flore rare

1 site labellisé €NS» - Absence de zonage réglementaire de protecti
2 sites gérés par le Conservatoire des Esp: du patrimoine naturel

Naturels - SAGE qui définit le devenir des zones humide
t NBaSyO0OS RS F2NkG& RC- Un SCoT qui définit les modalités de protecti
t NBaSyO0S RQdzy 620138 des réservoirs de biodiversité et de maintien d

corridors écologiques (espace de liberté autc
RSa O02dz2NE RQSFdz SG YU

¢9b5! b/ 9{ 5Q9+h[! ¢Lhb

5
[ S4 YAt ASdZE KdzYARSa Sié tSa O02dz2NB RQSEdz az2yi
(Artelia Eau eEnvironnement, 2018)
Le changement climatique aura des impacts sur les espéces et écosystemes au travers de 3 phén
S RSLXIFIOSYSyild @SNm S y2NR RS fQFANB RS NB
des especes (modification proble de la chaine alimentaire), espéces invasives (Artelia Ee
Environnement, 2018)
Flore:ft S OF Gt 23dzS RS I FTt2NB @I a0dz  ANBE RSa t
de la biodiversité végétale qui a conduit a définir une Irstege régionale comptant 715 espéeces ral
ou menaceées soit 44% de la flore régionaknsituation précaire (SRCE, 2015)
Faune:f I FlkdzyS RSa tle&a RS fI [2ANB O2yylni
menaceées qui representent 65% demphlblens 50% des reptlles 37% des mammiféres connus,
RSa LR2Aaazya RQSIdz R2dz0S N@LJSNJJZNJ\$aZ om: R:
[S {/2¢ tlea +FftftSS {INGKS LINRPGs§3IS fSa NBAS
(sauf cas exceptionnels le justifiant)
[ QAYy @Syl ANB O2YYdzyl S RS&a 1T2ySa KdzrARSa Sa
SCoT et le SDAGE Lddretagne prévoient une transcription cartographique des zones humides
RSTAYAIGA 2 yroRoedeyespectayt ledpincipes énoncés par le SCoT Pays Vallée Sarthe

ENJEUET BESOINS REPERTORIES

t NBYRNSE Sy 02YLIiS tSa grttsSasz tSa
territoire

Préserver les réservoirs dgodiversité et les corridors écologiques participant a la déclinaison de la
Identifier et prendre en compte les zones humides notamment dans les zones de projet
LRSYGATASNI £ Sa T 2ySa t SyaSdzE | dziz2dz2NJ RS& 02
Cl OAf AGSNI tf QI Gedétee er cdrSe la8 Bquiib@Sétologidugsa  NJ

Anticiper la remise en état des continuités écologiques

O2dzNB RQ

ATOUTS FAIBLESSES

Ressource en eau souterraine et superficie - Baisse des réserves en eau, pollutions
importante - t Sdz RQF dzii 202 Yo&sS ressBurce
MT adlkiAz2yd RQSLIZNI A naturelles

Soussol sable/graviers - 1 station non conforme

- Pollution généralisée des eaux de surface
0 dzOdzy RSa wmo O2dzN&
eaux souterrainesdans une moindre mesur:
(seules 3 nappes sur 7 sont en bon état, ¢
moins de la moiti€)

- {SOGSdzNBE 02y a AN&CCin Baiz
Sabolieren 2015 irrigation (53%),eau potable
(46%), industrie (1%) g@rélévementsR QS | «
majorité sur leseauxde surface(aux %)

- Préléevements eau potable prélévements eaux
de surface a Sabl&ur-Sarthe vulnérables aux
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pollutions (nitrates, pesticides, contaminatio
bactériologique) et prélevementsouterrains
menaceés par laaisseréguliere du niveau eau d
lanappe du Cénomanien

- Eaux usées ensemble des communes nc
raccordées au réseaassainissement collectit
quelques statins épuration non conformes (
communes non raccordées et 3 stations sur
non conformes.

- [ Sa& RA aasiaigigsemerk don dIRctifui
concernent 270 installations (2017) soit 792
habitants, sont a 51% ayant un bilan sanita
défavorable en 2017

OPPORTUNITES LIMITES

- Prise de la compétence assainissement pal - Concilier exploitation de la ressource du seas
Communauté de Communes sans remettre en cause les équilibres écologiq|
- Les prélevements en eau sont limités par

SDAGE

¢9b5!b/9{ 5Q9+h[ ] ¢Lhb

- [ Q' 3ISyO0S RS tQSkdz [2ANB . NBGlF3IYyS LINBO2AG dzy
terme mais évoque une incertitude, au regard du changement climatique, a plus long terme. Le
Sarthe Aval constatégalement une baisse des prélevements de la consommation en eau potable
2009 et 2014), des besoins globalement croissants (irrigation et Alimentation en eau potable) en
de plusieurs facteurs (augmentation de la population, desserrement desges.® 0 2 dza |j dzQ:
2030) pourraient entrainer un déficit de la ressource en eau pour le territoire.

- tFNJFAfESdNRET OSGGS NBaaz2dzNOS Sy Stdz Said Id
mise en place de plusieurs mesu¢s LISNA YS§ i NBE& RS LINBGSOGA2Yy T |/
en place devraient contribuer a limiter les risques de dégradation de la ressource en eau potable.

ENJEUKET BESOINS REPERTORIES

- {QF LILJz2 SNJ RF @l yaF3S &adzNJ f Sa NBaaz2dz2NOSa Rdz G
- Pre/ RNBE Sy O02YLIIS tQAYLRNILYyOS yt GAz2yrtsS RS f
- LYGSNNRASNI (2dzi y2dz@St dz LINP2S0G RQdzZNBFyA &l GA
NE3IFNR RSa LISNAYS(INB& RS LJNEuSOuxzy RS&a OF LJ
- AntiOALISNI £ S& OIFLIOAGSE RS GNIXAGSYSYyld RSa St d
I 2ylF3Sa RQlFaalAyAraaSYySyid 9! k9t &dz2NJ £S G SNNA

- Etudier les capacités de développement de la filiére bois

ATOUTS FAIBLESSES

- Risques naturels bien identifiés - Territoire soumis a de nombreux risqut
- Augmentation du tri sélectif (inondation, transport de matiére dangereuse)
- LGV véritable lien entre le bassin de vieetbas - a | y |j dzS RQAYF2NNI GA2)
RQSYLX 24 souterraines
- Déchets production totale inférieure a l¢ - 1 Seveso seuil bas et une installation nucléaire
Y2e8Syys yEGdA2yltSs base (INB)
ménageéres en baisset la majorité des déchet: - Des canalisations de GazRQ K & RNR O
est valorisée (a 65 % en 2016) - Nuisances sonores liéemux infrastructures de
- Air: pollution primaire (S02, PM10, N02) fait transports eta la nouvelle ligne LGV
en 2006 - Risques naturels: risque inondation par
- Risque naturei risque sismique faible débordement (3 PPRNi sur 10 communes), risi
- Pollution des solspas de sol pollué nécessita inondation par remontée de nappe (fort a tre
fl YA&aS Sy dzdzINBE RS Y fort pour 5 communes), risque mouvement ¢
BASOL) terrain  étendu (9 communes), risqu

effondrement de cavités souterraines présent
communes), risge falaise (2 communes), risqt
retrait et gonflement des argiles (aléa fort a tre
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fort sur 3 communes), risque feux de forét
communes)

- Risques technologigues 2 communes
concernées par un PPRT pour un établissen
Seveso seuil haut (Précigné et Litlaa), risque
transport matieéres dangereuses avéré (diff
pour le réseau routier, présent pour le rése:
ferroviaire et de canalisation qui concerne
communes), risque industriel
environnementaux existant (68 ICPE)

- Déchets: production totale en hauss

- Bruit: majorité des communes exposée au bri
des infrastructures routieres classées (
communes sur 17)

- Pollution lumineuse: moyenne a médiocre
(selon ANPCEN) et pollution lumineuse accru
Sablésur-Sarthe et ses alentours

- Air:LJ2 f f dzii A éng mddiéréeda fore2 1

- Pollution des sols 96 sites de pollutior
potentielle (BASIAS) qui se concentre
essentiellement a Sabiur-Sarthe

OPPORTUNITES LIMITES

Présence de 3 PPRNi et 1 PPRmt soit une b¢ - Les PPR et leservitudes de transport de

connaissance du risque OFylLtAaliArzy O2yRAGA:
¢9b5!b/9{ 5Q9+h[ | ¢Lhb

[ S aS00GSdzNJ Sadi RS fF NB3IA2Y tleéa RS fI [2AN

F OONR A G f QSELI & A doiflemyent Hedzardildis ALEsdxSoluthods icliniatifuis fiuiies ave

KlFIdzaaS RS& LISNA2RSa RS aSOKSNBaasS ljda fQl 00

secteurs déja exposés a ce risque (Artelia Eau et Environnement, 2018)

Actuellement, la sensibilité au risque feux de forét est importante du fait de la faible adaptatiol

SaLl’s0Sa t OSG FtSkHe [ KFdzaaS LINBZdzS RSa

certainement a augmenter cet aléa (Artelia EautiEbnnement, 2018)

Le département de la Sarthe, du fait des influences continentales est davantage exposé aux pc

LINPRdzA GSa Sy O0fS RS CNIyOSo® [S OKIy3aSySyid C

(Artelia Eau et Environnement)28)

[ QS@2f dziA2y Rdz Of AYFG LI NIGAOALIS t +dzaAYSy

dzy S NBY2y (0SS OSNBR S y2NR RS fI CNIyOS R

Environnement, 2018)

ENJEUET BESOINS REPERIES

{QAYGSNNRISNI adzNJ f QdzNbFyAaliAazy RS& &aSOGSdN
risque technologique, retraionflement des argiles) aussi bien dans les zones AU que dans les zo
Prendre en compte les PPRN et PPRT

{ QA ygérSINNR éléments concourant & limiter le ruissellement des eaux pluviales et leur réc
dans le réseau unitairé YA f A SdzE KdzYARS&ax KI AS&X

t NBYRNBE Sy O02YLIWiS tSa OlyltAaaliAazya RS 31
WSTf SOKANI £ fQAYLI I NOEFJABENRBEADTF i dZNBY ROKB
rapport aux infrastructures et/ou activités générant des nuisances (notamment la nouvelle ligne Lt
des risques industriels

ATOUTS FAIBLESSES

.FAaasS O2yadlrdisS RS ft- {SOGSdz2NJ RS f QAyRdzad

Présence de transport en communs RQSYSNHAS 6&adzA @A Rdz I
Fort potentiel ENR (biomasse et bois énergie) - Ralentissement du  développement ¢
Baisseders’> RS fI O2yaz2vy photovoltaicue

habitant entre 2009 et 2014
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t NE RdzOd A 2 ysoldh® @96Sm@iatién: - { SOGSdzNE t $& LXK da O2y

sur kati, 1 parc photovoltaique), bois énergie communauté de communes en 201idustrie
entreprises et 3 chaufferies), méthanisation (39%), transports routiers (20%), tertiaire (18¢
unité de cogénération biogaz) résidentiel (17%)
- t NPRdzOGA2Yy RQSY: pasHe ste
éolien

- Emission de GES surtéaritoire du SCOT Pay
Vallée Loir en 2009fabrication de produits ef
biens consommés sur le territoire (85%
agriculture (5%), déplacement des personnes
marchandises (4%)

OPPORTUNITES LIMITES

t/19¢ Sy O2dzNA RQSf I ¢ - Contraintes environnementales a prendre e
compte pour le développement de projets El
RQI YLX SdzNJ
¢9b5! b/ 9{ 5Q9+h[! ¢Lhb
[ S RS@St2LIISYSyld Rdz tQAYGESNO2YYdzyl tAGS S
demande énergétique résidentielle accrue (chauffage SOf I AN} 3SX0d / SGG S
SYAaarzya RS D9{ Sy KIdzaasS |ljdzxA fQl O02YLJ Iy
RQIYSYlI3SYSyida 2dz RQdzZNBIyAayYS GNI AGEYd PUUHG
Des initiatives ldcf Sa LISNXSGAONRYy G S3IFESYSyd RQFIAN &
f QSYAaaarzy RS D9{ o! ASYRI HMXO0
[ LINBRdzOGAZ2Y RQSYSNHAS NBy2dzStlotS 6206250
ces différents documents qui devraientérme favoriser sa production

ENJEUET BESOINS REPERTORIES

{QAYGSNNRISNI adzNJ £ YA&S Sy LI IFOS RQOYLX I OSY
de déplacements doux

Réfléchir a créer de nouveaux logements intégrant @e®vations architecturales permettant de
SO2y2YASa RQSYSNEHAS SiG tQdziAftAalridAzy RS&a Sy
Anticiperles projets dédiés au énergies renouvelables
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CHAPITRE VI : JUSTIFICATION

DES CHOIX

Le schéma dR S & & 2 dza
sont explicitées dans le présent chapitre.

Pour chaque partie de ce chapitre, le pictogramme suivdnt sera localisé sur le schéma
afin de guider le lecteur darla compréhension des justifications des choix retenusavis
vis des liens qui existent entre les différentes pieces du proj&ldgiH.

Aff dza 0 NB | PLRS ¥tliedljiskfiSatioRnBif | 6 2 NJ

CONSTAT
= DIAGNOSTIC
Quels sont les besoins?
Quels sont les enjeux?

L151-4
e
Cohérence et

volonté

politique

PROJET POLITIQUE
=PADD
Quel projet?
Quels objectifs pour
notre territoire?
Quel scénario
démographique?

e TRADUCTION ;
L1570 REGLEMENTAIRE DU PROJET
L151-8 POLITIQUE

',_’ Comment traduit-on le projet?
Cohérence  comment le décline-t-on sur le
territoire?

Contient exclusivement les
régles générales destinées a la =) ment qui ne sont pas définies par

mise en oeuvre du PADD

AUTORISATIONS D’URBANISME

Mise en oeuvre PADD Mise en oeuvre PADD

REGLEMENT ECRIT ET OAP

R151-9 R151-8

GRAPHIQUE - Définissent les conditions
R151-2 d'aménagement et d'équipe-

Complémentarité des dispositions réglementaires

1 1
Rapport de conformité Rapport de compatibilité
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|. EXPLICATION DU SOMMAIRE DE LA PARTIE
DEDIEE AUX JUSTIFICATIONS DES CHOIX

La structure principale dahapitre «Justifications deshoix retenuspour établir le projet dePLUiH» du

NI} LILJ2 NI RS LINBaSyidl ils12RdzS 88 R 85 R §. SlonesNIsFosdibrs bichdt Ot S
article, la structure PRINCIPALdt chapitre «Justifications deshoix retenugpour établir le projet dePLUi

H» du rapport de présentation présente les parties suivantes

[QFylrfeasS RS fI O2yaz2yYYliAz2y RQS&aLI} O0Sa vyl ddz2NBtax |13
est réalisée dans le chapitreDiagnostic» partie «Contexte urbaim.

EXPOSE DES MOTIFS ETCBIE®X RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

EXPOSE DES MOTIFS ETCBIE®X RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT

EXPOSE DES MOTIFS ETCBIE®X RETENUS POUR ETABLIR LES OAP

DISPOSITIONS QBAVORISENT LA DENSIFICATION DES ESPACES BATIS ET LA LIMITATION DE LA
/' hb{haa! ¢Lhb 5Q9{t! /9

JUSTIFICATION DES OBJECTIFS CHIFFRES : TABLEAU RECAPITULATIF

La structure secondaire du chapitrelustifications deshoix retenuspour établir le projet ddPLUiH » du

rapport de présentation est régie par les articlek516, L1518, R1522 et R1519Rdz O2 RS RS f QdzND |
Selon leglispositions decesarticles,la structure SECONDAIRIE chapitre «Justifications deshoix retenus

pour établir le projet de°PLUiH » du rapport de présentation présente les parties suivantes

EXPOSE DES MOTIFS ETCBIE®BX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. Une démarche de coonstruction avec les 14 maires
B. Le choix du scénario démographique
C La traduction politique en ogntations des enjeux issus du diagnostic

EXPOSE DES MOTIFS ETCBIESX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
A. [ YAaS Sy dzdzNB Rdz t! 55
B. La délimitation des zones
C. Les éléments complémentaires du zonage du PLU
EXPOSE DES MOTIFS ETCBRE®BX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP
A. [ O2KSNByOS RS&a h'!t 9SO €S t!55 Y I YAa
B. La complémentarité des OAP avec le réglement
C. LeOK2AE RSa &aS0O0GSdz2NBE RQh!t
DISPOSITIONS QUI FAVORISENT LA DENSIFICATION DES ESPACESABAMWBTATION DE LA
/ hb{haa! ¢Lhb 5Q9{t! /9
JUSTIFICATION DES OBJECTIFS CHIFFRES : TABLEAU RECAPITULATIF

w
w
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. EXPOSE DES MOTIFS ET DES CHOIX
RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

A. Une démarche de co -construction

Le PADD dBLUiH de laCommunauté de Communes du Pays Sabaliété élaboré en coonstructionavec

les 7 communes et avec la participation des citoyens et des acteurs du territoire, en étroite relation
notamment avect Q; i@ [IPETRde la Vallée de la Sarthdes Personnes Publiques Associéessla
Communauté d&ommunes voisine @lPays Fléchois

[QFtylf&asS SG €S LI NIF3IS RSa ReylYAldz$Sa RS RS@St 2 LIS
RQdzy S LINB Y fefchidesét GeNbhlaBlesi@BmunalesSy R S0 dzin nRCYIZy VLIS & R Qdzy S ¢
groupes de travail thématiques (population, habitat, armature territoriale, environnement, paysage,
G02dzNREAYSIT Lidd R B I BBy EQ S (I ROE2 5§ S ABNRODERINIFRENR QI VY S
2018.Les orientations du PADD ont été débattues au sein des conseils municipauX cesrbunes en

RSo6dzi RQIYYSS HnmdgénionsddzNdvailsiratégiquesqeamitérde Zpilotage, bureau
communautairelket techniques(comité technique) associant les communes se sont poursuivies pour affiner

la territorialisation et effectuer les dix sur les secteurs a enjeux de développement.

[ QSyaSyoftS RS OSGGS LISNAR 26Bh&ngdd IS RiFNG 208 Mljf dzSa  SSEIK R/2I dENONk
principaux thémes diPLUiH tels que la densité urbaine et la qualité du cadre de vie, la prise epteode

tf QOSYBANRYYSYSyilo

Enfin,les contributions des citoyensziaun forum élus/habitantslj dzA & QSad G Sydz Sy &SLii S
aussiles registres en mairie, le site internet de la Communaut€aemuneses courriers réceptionnés par

la collectivité et les rencontres individuelles organisées au sein des communes, ont également permis
RQIFIfAYSYGSNI OS GNIY @FAf RQSEI02NXGA2y Rdz t! 55
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B. Le choix du scénario démographique

1. Les hypothéses de croissance analyseé es
Deuxhypothéses de croissanamt été analyséd RI'ya S OF RNB® RQdzy | GSfASN (K
RQSTt I 02 NI (ke @4yoctddrd2018!L& fFroblématique qui a guidé cet ateliétait: Quelle clé de
répartition de la production de logement = quelle armature territoriale

a) Hypotheése 1 (ambitieuse - issue du SCOT approuvé en 2017 )
La premiére hypothésestissueR Q dsyinBilation kasée sur les objectifs démographiqued ,25%/ansoit
+421 habitants/ar) et la production de logementslu SCOT184 logements/anrépartis afin de renforcer le
pole de Pays

1 1
Le scénario du Le scénario du
SCoT SCoT
184 log. / an Pole de Pays: 46%
Poles relais: 15%
+421 hab./an PolesvieQ.: 40%

Pour le territoire communautaire de Sakdér-Sarthe, ¢ SCOT préwodes objectifsjugésambitieux par la
collectivitépar rgpport aux évolutions récentes constatépsur la croissance démographique,1%/an en
moyenne), et pour la production de logements (79 logements/an en moyenne).

Hypothesel : croissance démographigulBCoEt évolution constaté€20102015

Simulations SCoT (base 2020-2026 2020-2030
(PLH) (PLUI)

population des ménages)

+410 hab./an  +421hab. /7an  -65hab./an
Ensemble CCSS +1,256% an (-324 h)
(+2 460 h) (+4 215) DU o AL ‘
- A +166 hab./an +170 hab./an -73 hab. /7an Unecroissance
Pole Pays e an (+999 h.) (+1702h) (-366 h.) démographique souhaitée de
+1,25%/an pour le SCO
. , +68 hab./an +71 hab./an +7 hab. / an contre une évolution
Poles relais +1,7% an .
& (+ 410 h) (+707 h) (+35h) constatée  négative  ces
derniéres années(,1%/an)
Poles vie +1.6% an +175 hab./an +181 hab./an +15hab./an Des objectifs trop ambitieux
quotidienne - PVQ ere (+1051h) (+ 1806 h.) (+7 h.)
L RS +128 hab./an +128 hab./an +31 hab. / an
PVQ sans Précigné 1,5% an (+ 767 h) (+ 767 h) (+154 h)

Production de

logements

2014-2017

Hypothésel : productionde logementsSCoEt évolution constaté€20142017)

Objectifs PLH

Objectifs
SCoT

ambitieuse de 184 logts/an
Le Péle Pays 39 logts/an 62 logts/an 83,6 logts/an pour le SCOT contre un
production constatée moitié
Les Péles relais 9 logts/an 29 logts/an 26,5 logts/an moins  importante  ces
derniéres années 79
Les Poles de vie logts/an)
quotidienne (Pva) 31 logts/an 79 logts/an
73.9 logts/an
PVQ sans Precigné 19 logts/an 60 logts/an
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b) Hypothése 2 (modérée vy issue de la réalité du territoire )
La deuxieme hypothesest plus modérée Elle esissue du croisemerréalisé entre les constats présentés
ci-dessus eff QI Y 6SCOMeR rgpose sur une évolutioR S Y 2 I NI LIK A |j dLB00% R0 & yiigA NB y
production de logements oscillant entde30 et 150ogements/anrépartis afin de renforcer le pole de Pays

2 2
Le scénario Le scénario
Modére Modéré
130-150 log. / an Pole de Pays: 55%
Poles relais:  12%
+270-310 hab./an PolesvieQ.: 33%

Rappel des besoins en logements 20005

Besoins liés a la croissance Besoins liés au Besoins liés a 'évolution du parc
démographique desserrement ds ménages existant

Pop. des ménages en 2010 : 28 148 || Taille des ménages 2010 : || Liés au renouvlt. du parc: -11an
Pop. des ménages en 2015 : 27 861 || 2,33 personnes Liés a la variation des RS : + 18 an

Evol. 2010-2015 : - 287 habitants Taille des ménages 2015 : || |jgs 3 Ia variation des LV : + 30 an
2,27 personnes

v v v

Besoins liés a la croissance Besoins liés au Besoins liés a I'évolution du parc
démographique desserrement des ménages existant
-25 logements par an + 66 logements par an + 38 logements par an

v v

Besoins a population constante (point mort)

+ 104 logements par an

v

Besoins en construction neuve

+ 78 logements par an

[ QK@ LR (GKs&aS uw Sad 1 &adzagdlyids
- 584 0Saz2Aaya SadtAavysa t LRLMAFGA2y O2yaidlyidS F wmnp
(« point mort» =desserrement des ménages et renouvellement du parc de Iogements)

F ber £23SYSyida LRdz2NIES LwES RS ¢t
F bnn £23SYSyida Ll2dz2NJ £ Sa L®xtSa RS QAS jdz2 0 ARASYYS
F-1l1logementspdzNJ f S& L% f Sa NBfIAa YFIAa RSa t23SySyidia ysoSa:

- Une croissance démographique modérée du territoire :
V Reprise légere du pdle de Pays : Stabilisation et Iégére augmentation du nombre de ménages et
RQK I 64 bdsohd supplémentaires de résidences principales
V  Poursuite de la croissance dans les autres palds :NJ SE® f bun f238SYSyida ysS
de la croissance démographique dans les péles relais entre 2019, +12 dans les pbles de vie
guotidiennesans Précigné
V I'yS LIR2d2NEJZAGS Rdz RSaaSNNBYSyid RSa YSylr3S
RQdzyS L2 dzNBdzAGS RS f QlFdzaYSyidldiAzy RSa S
- Des besoins de production de logements adaptés aux dynamiques des pdles :
V Le plle de Pays :
o Stabilité puis augmentation des résidences principales (accueil des nouveaux ménages et des
KFloAlGlryidao Sy tASy SO ¢S RSaaptgeNBEYSyid RSa Y
0 Réduction de la vacance et remise sur le marché de logements
o Développement des résidences secondaires et logements occasionnels en lien avec le PEM
V Les péles relais :
o Poursuite du développement des résidences principales (accueiaegsaux ménages et
RSa KFoAGlydao Sy ftASy @S0 fQlF O0dzSAf RSY23INI
V Les pbles de vie quotidienne :

Q¢ Qe

a
A

o

d
ya
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a)

b)

o Poursuite du développement des résidences principales (accueil des nouveaux ménages et
RSa KFIoAlGlydao Sy fASy I @S OeildénographigaeS NNB Y Sy i
0 Réduction de la vacance et remise sur le marché de logements

T«

Concernant la détermination des besoins en logemeetdeur répartition sur le territoirg, 2 sadnarios de
développement ont été analysé® I ya f S OF RNB RS plefeiitntZ? ¢zK6 86§ BSEaRS&S
production de 130 a 150 logements/an (incluant les 105 logements produits par an pour le desserrement des
ménages)

Hypothése? : Scénarios de développememincernant la production de logements au sein des péles

Total si 130 | Total si 150 Par an a Par an a
PLUi 2030 log/an log/an 130 log/an | 150 log/an

Logts Hab. Logts Hab. Logts Hab. Logts Hab.

Hypothess :
Le Pale Pays 713 1360 823 1569 71 136 82 157 92% des logements el
résidences principales
Les Poles relais 151 345 175 398 15 35 18 40 secondaires et logement:

occasionnels qui seron

es Poles de vie 435 1018 502 1175 44 102 50 117  occupés

quotidienne (pvQ) Taille des ménages 2015
PVQ sans Précigné 306 743 353 857 31 74 35 86  Neutalisaton entre Tx

RQ200dzLJ GA2Y
Total CCSS 1300 2723 1500 3142 130 272 150 314  delavacance

E32: L'objectif de production de logements est davantage lié a la croissance du nombre de ménages que du
nombre d'habitants (population). La poursuite du vieilissement est en partie responsable de cet
accroissement du nombre de ménages et des besoins en legenui s'additionne a ceux issus de
l'augmentation du nombre d'habitants.

. La déclinaison territoriale du projet

[8a o 408yl NA2a RS RSOSt2LLIYSyd adadlyida 2yid SGEs
Sy LKIFasS RQSft I NG ARy Rumyt @ 55QF &2 St 2RSS OSd | GSEASN]
R

02
RS fF LINPRdzOGA2y RS t23SYSyid Sy FT2yOiArzy S £ QF NYI G

Scénario 0
Scénarild«! dz FAf » RS f Les+Unefacilitétd®O2y aSy adzaz RQF NbA G NI
=184 log./an / Polarités SCOT Les-:
- Un scénario trop ambitieuR
- Une absence de réponse aux objectifs et enjeux du futur
Scénario 1

Scénariol Ce scenario corresporid  f QK & LJ2 (1 K § & Savamt dah§ e
=130-150 log.an / anticipation des | cadre du PLH

mouvements internes de population Les +

/ projet de PLH - Un scénario raisonnable au regard des derniéres tendances

- Concordance avec les mouvements internes a la population

les-:dzyS 1 6aSyOS RQI NI lodghade G S N.
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SCENARIO DE DEVELOPPEMENT / 130-150 log./an / p¢
objectivées
Répartition | Répartition
Répartition Total Total par par
Communes Poéles SCOT A logements | logements| commune | commune
par poles par polarités|par polarité§ selon PLH| selon PLH
"fil de I'eau" [ "fil de I'eau”
61 70
Podle de Pays 54,9 1071 1235 5 6
5 6
Auvers-le-Hamon . . 6 7
Parcé-sur-Sarthe Pdles relais 11,6 226 261 9 10
Précigné 13 15
Asnieres-sur-Vegre 2 2
Avoise 3 3
Bouessay 3 3
Courtillers 3 4
Durell. Polgs .de vie 35 653 754 0 1
Le Bailleul quotidienne 5 6
Louailles 3 3
Notre-Dame-du-Pé 2 3
Pincé 1 1
Souvigné-sur-Sarthe 3 3
Vion 6 7
TOTAL 100 1950 2250 130 150
%
par an 130 150

c) Scénario 2 /Variante 1 : 4 enjeux

[ QS 0f A XEBTSYIiNR2z H LISNY¥A & RS aQAYGISNNRASNI adzNJ £ Sa

Le pole de vie
Quotidienne de
Précigné

Des dynamiques
complémentaires
Precigne-Notre-
Dame du Pe ?

Le pole de vie
Quotidienne
Du Bailleul
Un pole de
convergence
entre CCSS et
CCPF?

Les poles de vie
Quotidienne
Bouessay et
Souvigné
Vigilance pour le
développement
du Nord-Ouest du
territoire

Des dynamiques
en lien avec le
développement a
long terme du
PEM

Les poles de vie
Quotidienne
Courtilliers, Vion
et Louailles

Des dynamiques
interdependantes

Ces 4 enjeux peuvent se traduire par des objectifs différenciés par polarités, présentés dans le tableau ci
apres:
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Répartition Répartition
par par
commune commune
selon PLH selon PLH

Répartition Répartition
par polarités par polarités
"objectivées "objectivées
" VITOTAL " V1TOTAL

Répartition Répartition

par polarités par polarités

"objectivées "objectivées
"Vi "V1

"fil de l'eau” “fil de l'eau” PLUH PLUH
Précigné 13 15 11 11 110 110
Notre-Dame-du-Pé 2 3 2 3 20 30
% 12 12 10 9 10 9
Le Bailleul 5 6 5 6 50 60
% 4 4 4 4 4 4
Courtillers 3 4 4 5 40 50
Louailles 3 3 4 5 40 50
Vion 6 7 4 5 40 50
% 9 9 9 10 9 10
Bouessay 3 3 4 5 40 50
Souvigné-sur-Sarthe 3 3 4 5 40 50
% 5 4 6 7 6 7

Ce qui donnerait les résultats suivants

Répartition | Répartition Répartition | Répartition Répartiti'op Répartiti_op

par par par polarités|par polaritéd ?ar .pol'an’tes Eaj .polgn'tes

Communes commune | commune "objectivées| "objectivées| objectivées| "objectivées

selon PLH| selon PLH "1 "1 "V1TOTAY " V1ITOTAL
"fil de I'eau” | "fil de l'eau” PLUH PLUIH
61 70 61 70 610 700
Précigné 13 15 11 11 110 110
Parcé-sur-Sarthe 9 10 9 10 90 100
Auvers-le-Hamon 6 7 6 7 60 70
5 6 5 6 50 60
5 6 5 6 50 60
Le Bailleul 5 6 5 6 50 60
Bouessay 3 3 4 5 40 50
Courtillers 3 4 4 5 40 50
Louailles 3 3 4 5 40 50
Souvigné-sur-Sarthe 3 3 4 B 40 50
Vion 6 7 4 5 40 50
Notre-Dame-du-Pé 2 3 2 3 20 30
Asnieres-sur-Vegre 2 2 2 2 20 20
Avoise 3 3 2 2 20 20
Dureil 0 1 1 1 10 10
Pincé 1 1 1 1 10 10
TOTAL 1300 1500 1300 1500 1300 1500

%

par an 130 150 130 150 130 150
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d) Scénario 2 / Variante 2  : 3 enjeux
[ QS 6f A 2BREFSYIINR2z M

Une 1% couronne
autour de la
centralite ?
Bouessay/Souvig
né / Courtilliers /
Vion

Une non
concurrence avec
les poles relais
Précigné

LISNX A &

Deux poles
economiques
secondaires
Louailles/Le
Bailleul

Ces 3 enjeux peuvent se traduire par des objectifs différenciés par polarités, présentés dans le tableau ci

apres:
Répartition Répartition Reépartition Répartition Repartltl_op Repartltl_op
par par L ., _par polarités par polarités
par polarités par polarités,, .~ .
commune - COMMUNE oo oo biactive objectivées "objectivées
selon PLH selon PLH ° in/';’ees 0 ‘ff/g’ees " V2TOTAL " V2 TOTAL
"fil de l'eau” "fil de I'eau” PLUIH PLUIH
Précigné 13 15 10 90 100
% 10 10 7 7 7
Le Bailleul 5 6 7 60 70
Louailles 3 3 7 60 70

% 6

Bouessay
Courtillers

Souvigné-sur-Sarthe
Vion

% 12

13 12 13

Ce qui donnerait les résultasslivants:
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Répartition | Répartition Répartition | Répartition Répartition | Répartition
par par o .. |par polarités|par polaritég
par polarités|par polaritéq’, ~ " = 7T T
Communes commune | commune "objectivées| "objectivées| objectivées| "objectivéeq
selon PLH| selon PLH| °™ V2 "y "V2TOTAL " V2 TOTAY
"fil de I'eau” | "fil de I'eau” PLUIH PLUIH
Sablé-sur-Sarthe 61 70 61 70 610 700
Parcé-sur-Sarthe 9 10 9 10 90 100
Précigné 13 15 9 10 90 100
Auvers-le-Hamon 6 7 6 7 60 70
Le Bailleul 5 6 6 7 60 70
Louailles 3 3 6 7 60 70
Solesmes 5 6 5 6 50 60
Juigné-sur-Sarthe 5 6 5 6 50 60
Bouessay 3 3 4 5 40 50
Courtillers 3 4 4 5 40 50
Souvigné-sur-Sarthe 3 3 4 5 40 50
Vion 6 7 4 5 40 50
Notre-Dame-du-Pé 2 3 2 2 20 20
Avoise 3 3 2 2 20 20
Asnieres-sur-Vegre 2 2 1 1 10 10
Dureil 0 1 1 1 10 10
Pincé 1 1 1 1 10 10
%
par an 130 150 130 150 130 150
e) Scénario retenu
'LINBAa RSol Gz S A0SYINR2 adAGlIyd I SisS NBGSyd
USNNRAUZ2NAI S SEAaulyuSZ 2dz3sSS | RILIWSS |dzE OF L

auxobijectifs de maintien de la qualité du cadre de vie, qui constitue un objectif premier.

PRODUCTION DE LOGEMENTS / 130-150 log./an
Production | Production | Production | Production Production | Production [ 9 de prod. | 9 de prod.
annuelle de | annuelle de| totale de totale de totale de totale de totale de totale de
. logements | logements | logements | logements Iogemel_wt§ Iogemept§ Iogeme.nt,s Iogemerlt's
Communes Péles SCOT par par sur10 ans | sur 10 ans | P& polarités| par polarités| par polarités| par polarités|
communes /| communes/l  PLUIH/ PLUH/ surl0ans| surlOans| surlOans| surlOans
Hyp.basse | Hyp.haute | Hyp.basse | Hyp.haute PLUH/ PLUIH/ PLUIH/ PLUIH/
Hyp.basse | Hyp.haute | Hyp.basse [ Hyp.haute
Sablé-sur-Sarthe 61 70 610 700
Solesmes A - Pole de Pa 5 6 50 60 710 820 54,6 54,7
Juigné-sur-Sarthe 5 6 50 60
Parcé-sur-Sarthe A ) 9 10 90 100
Auvers-le-Hamon B - Pdles Relali 6 7 60 70 150 170 11,5 11,3
Précigné 9 10 90 100
Le Bailleul 5 6 50 60
Louailles 5 6 50 60
Bouessay 4 5 40 50
Courtillers 4 5 40 50
Souvigné-sur-Sarthe C - Pdles de Vi 4 5 40 50
Vion Quotidienne 4 5 40 50 440 510 338 34.0
Notre-Dame-du-Pé 3 3 30 30
Asnieres-sur-Vegre 2 2 20 20
Avoise 2 2 20 20
Dureil 1 1 10 10
Pincé 1 1 10 10
% 100 100
par an 130 150 130 150 130 150

Rapport de présentation_Tome 3_Justifications du projet Page 29



Communauté de Communes du Pays Sabolien

3Lyt "neatér N rnANQOAadeAANN
LQK & LJ2 $ékadianise, jugée cohérente avec leslerniéres tendancest les mouvements internes de
population constatés sur le terriie et présentés dans le diagnostic du projetRldJiH est donc la suivante

= POPULATION & HABITAT | Scenario retenu

Le diagnostic :
Entre 2010 et 2015 : Une baisse de la population

Population - -0,1% par an (INSEE)

e - =65 hab./an (pop des RP)

29000 -+ 79 logements / an (2014-2017)

28000 - Pour une population de 29 160 habitants en 2015

27000

26000

600, - Analyse des besoins entre 2010 et 2015 :

24000 -+ 104 logements / an 4 population constante

13090 - =25 logements / an liés a la baisse démographique

23000 = N !

1990 1999 5010 2015 = 78 log./an pour maintenir la population actuelle

=—=Population

= POPULATION & HABITAT | Scénario retenu & répartition par polarités

Population o
35000 Scénario retenu :

30000 * + 300 a 340 habitants / an soit une population
25000 / supplémentaire de 3 600 4 4 100 habitants en |2 ans.

20000
15000

10000
5000

+ + 130-150 logements / an soit | 560 a | 800 logements
supplémentaires en 12 ans.

1990 195 2010 2015 2032 Répartition par polarités :
=—Population . i .
* Pdle de Pays : 55% de la production de logement soit
Répartition par polarités 71 a 82 logements annuels pour Sablé-Solesmes-Juigné ;

+ Pdles Relais : 11% de la production de logement soit
15 a 17 logements annuels pour Parcé et Auvers ;

* Pédles de Vie Quotidienne : 34% de la production de
logement soit 44 4 51 logements annuels

m Péle de Pays ® Poles Relais = Pdles de Vie Quotidienne

s. POPULATION & HABITAT | Répartition de la production, densités & consommation fonciere
Production en enveloppe urbaine :

Répartition de la production de
logements

Péle de Pays : 40% de la production
Péles Relais : 30% de la production
Pdles de Vie Quotidienne : 30% de la production

Production en extension de 'urbanisation :
Péle de Pays : 60% de la production

Pdles Relais : 70% de la production
Poéles de Vie Quotidienne : 70% de la production

® En enveloppe urbaine = En extension de furbanisation
Densités Densités :
2 * Péle de Pays :20 log./ha
* Pédles Relais : 16 log./ha
* Pdles deVie Quotidienne : |5 log./ha

Objectifs de maitrise de la consommation fonciére :
Pole de Pays Péles Relais Péles de Vie * Les objectifs du SCoT
Quotidienne
* * 107 ha d'ici 2030

B Pole de Pays W PGles Relais B Poles de Vie Quotidienne )
» Soit7,l hal/an
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= ECONOMIE | Objectifs de developpement & consommation fonciere

Développement et valorisation des Zae communautaires :
Parc de Pays ou Majeur « Ouest Park » & Les Mandriéres
Parcs de proximité
PEM : Pole tertiaire et de services

Aucune création nouvelle ou extension de Zae commerciales ou « de flux » :
Maintien des zones commerciales existantes sur le péle de Pays de Sablé-sur-Sarthe
Maintien et renforcement des centralités commerciales des péles relais et de vie quotidienne

Objectifs de maitrise de la consommation fonciére :
Les objectifs du SCoT :
+ 62 ha d'ici 2030
+ Soit 4,1 ha/an

Il est a noter qued nombre d'habitants supplémentairestiméa l'issue du PLH re résulte pas uniqguement

de la multiplication du nombre de logements partkille moyenne des ménages. De nombreux facteurs
interviennent que ce soit en termes de produits logements (typologie, localisation, forme urbaine, statut
d'occupation, prestation, codt, etc.) ou en termes d'évolution sociodémographiques (départs, déces,
naissances, arrivées, recomposition, etc.) ayant des impacts sur le nombre d'habitants au termeskdu PLUi

C.La traduction des enjeux issus du diagnostic en

orientations de projet
Le PADD réalisé fait écho aux enjeux issus du diagnostic de territoire SGOTOK | Ij dzS 2 NA Sy G G A 2y
O2yGASyid Sad ¢S FNHAG RQdzy OK2AE LRfAGAILdZS o6l as a
communales.

Le PADD fait également échodz t N2 ANJ YYS RQhNASyGFrdA2ya Si RQ! OtAzy
intégré auprésent PLUH, et notamment au volet erientations» du POA.

Concernant la fixation des objectifs chiffré§ QI NI At Bdz[ @p RS RS f QdzNbB I yAayYS LI
«fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace etededntre I'étalement

urbainn® [ S& 202S00GATa OKATFNBA RS Y2RSNIGA2y RS fF+ 02
urbain, contenus dans le PADD, ont été fixés suite a une analyse croisée des dynamiques
économiques/démographiques dévoiléesndde diagnostic, et des orientations supra communales (SCOT).

[ S&4 202S00ATa OKAFTFNBA RS Y2RSNIXdAz2y RS I+ O2yaz2vYyl
qui peuvent étre cumulés :

- Un pourcentage de réduction de la consommation fonciepar rapport a une période ou a un
R20dzySy i RS NBFSNBYyOS 06tSa RAE |yysSSa LINBOSRSy ¢
pourcentage peut étre décliné par themPar exemple x% de résorption de la vacance, x% de
valorisation du potentiel densifialile B> RQ2LJiIAYA &L GA2y RSa SaLl 0Sa vd

- Une densité minimum moyennelLJ2 dzNJ f Sa y2dz@Stf Sa 2 LJSlonbrié X ya RQK
logements /ha».

[ S48 202S0O0iGATa OKATFNBaA RS tdzic S O2y(iNB fQSiltSYSyd
enveloppe fonciere maximale en extension concernant les besoins en habitat, équipements et activités.
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PROJET POLITIQUE
CONSTAT =PADD
= DIAGNOSTIC Quel projet?

Rapport

AUTORISATIONS D'URBANISME

L151-6
L151

Quels sont les besoins? r—) Quels objectifs pour (=) Comment traduit-on le projet? l
Quels sont |es enjeux? Cohérence et notre territoire? Cohérence Comment le décline-t-on sur le
v y Quel scénario territoire?
| démographique?
R151-9
Mise en oeuvre PADD se en oeuvre PADD
REGLEMENT ECRIT ET OAP
GRAPHIQUE Définissent les conditions

Contient exclusivement les
régles générales destinées a la
mise en oeuvre du PADD

TRADUCTION
REGLEMENTAIRE DU PROJET
POLITIQUE

1971-5

d'aménagement et d'équipe-

‘—’ ment qui ne sont pas définies par
( mentarite des dispositions réglementaires

1
de conformité Rapport de compatibilité

Enjeux et besoins issus du Diagnostic

POPULATION

Traduction en orientationgle projet | PADD&

« Orientations» du POA
3 | ACCUEILLIR POPULATION

[

-

- Accueillir la populatont. f QSOKST €
(Pole Pays, Pdles relais & Palewvie quotidienne)

I 2y F2NISNI £ QF GGNF OGA DA

les équilibres du territoire

- Organiser le maillage territorial pour répondre a
0Saz2Aiya RSa KFoAdl yi
RQSIljdzA LISYSyia Si RS af¢

Pble de Pays Sablésur-SartheSolesmes

Juignésur-Sarthe ;

Pdéles Relais Parcésur-Sarthe et Auvers

le-Hamon

Pbles de Vie Quotidienne

communes.

-t 2dzNJ O2 y T 2iuitdidd Mdrithir@, ladcuieiNid
une population nouvelle :

De 300 & 340 habitants par ampour la

Communauté de Communes, soit u

population supplémentaire de 3 600 a

100 habitants en 12 ans.

:Autres

- Adopter une vigilance particuliere vévis de la
ville cente et de sa capacité a rester attractive po
les jeunes ménages (avec ou sans enfants)

- Proposer un développement équilibré a partir
maillage territorial retenu :Une répartition par
polarités :

Pble de Pays 55% de la production d¢

logement soit 71 & 82 logemengnnuels

pour Sablésur-SartheSolesmesluigné
sur-Sarthe ;

Les orientations du POA du PLH

Ol: /2y F2NILSNI f QF

renforcant les équilibres du territoire

- Relancer la produaiin de logements

- Maintenir une offre de logements abordables sur
territoire

0 G NI Ol

-al AYGSYyAN ft Ql OOdzSdafs sd
diversité, notamment les famillesen répondant
aux besoins spécifiques et favorisant les parcc
résidentiels

- Relancer la production de logements pou
répondre aux besoins de la population actuelle €
venir :

Un besoin estird 8130-150 logements par
an pour la Communauté de Commune
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Enjeux et besoins issus du Diagnostic

Traduction en orientationsle projet | PADD&

« Orientations» du POA
soit 1560 a 1800
supplémentaires en 12 ans.
- Répondre a la diversité dearcours résidentiels e
des besoins de la population
Les orientations du POA du PLH
Ol: /2y F2NILSNI fQF G§GNI Ot
renforcant les équilibres du territoire
- Maintenir une offre de logements abordables sur
territoire
- Développer une offrele logements diversifiée sy
le territoire
- Expérimenter la location accession a la propri
(PSLA)

logements

- Accompagner / anticiper le vieillissement de
population

- Répondre a la diversité des parcours résidentiel
des besoins de la population

Les orientatons du POA du PLH

Ol: /2y F2NISNI € QlF G§G4GNI Ol

renforcant les équilibres du territoire

- Développer une offre de logements diversifiée ¢
le territoire

HABITAT

3 | ACCUEILLIR LA POPULATION

- Interroger labaisse de Igproduction de logements
en extension urbaine et/ou en renouvellemel
urbain

- Relancer la production de logements po
répondre aux besoins de la population actuelle €
venir :

- Un besoin estird a130-150 logements par
an pour la Communauté de Commune
sot 1560 a 1800 logements
supplémentaires en 12 ans.

- Développer la production en enveloppe urbaine

- Pour le Péle de Pays : Sablé-SartheSolesmes
Juignésur-Sarthe :

- 40% de
urbaine

- 60% de la production en extension (
f QdzND I yAalGAz2Yy

- Pour les Péles Relais : PamtéSarthe et Auvers
le-Hamon :

- 30% de
urbaine

- 70% de la production en extension (
f QdzND I yAal A2y

- Pour Pdles de Vie Quotidienne : Autres commur

- 30% de la production en envelopg
urbaine

- 70% de la production en extension (
f QdzND I yAal A2y

Les Orientations du POA du PLH

Ol: /2y F2NISNI € QlF G4§4GNI Ol

renforcant les équilibres du territoire

- Relancer la production de logements

- Maintenir une offre de logements abordas sur le
territoire

- Développer une offre de logements diversifiée ¢
le territoire

la production en envelopg

la production en envelopq
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Enjeux et besoins issus du Diagnostic

Traduction en orientationsle projet | PADD&

« Orientations» du POA
- Expérimenter la location accession a la propri
(PSLA)

-Valoriser§ Nkt S Rdz LI NO f 2
ménages mobiles en lien avec la diminution
f Q 2ladcatidprivée et des petits logements

- Répondre a la diversité des parcours résidentiel
des besoins de la population

Les Orientations du POA du PLH

o1y [ 2y F2NISNI £ QF GdNT

renforcant les équilibres du territoire

- Expérimenter la location accession a la propri
(PSLA)

- Adapter des logements aux besoins spécifiql

- Répondre a la diversité des parcours résidentiel

t QAy O2y T2 NI

O0ASYA2NAZ t awXo Si des besoins de la population
résidentiels Les Orientatiors du POA du PLH
04 : Mieux répondre aux besoins des populatic
spécifiques
-5S@St2LIISNI t Q2FFNB RS
sociaux
-aSGGNS Sy LIX I OS dzyS 02
bailleurs sociaux
- Animer la conférence intercommuna
RQIGONROdziIA2Y
- Réondre aux préconisations du SDAHGV
-CF @2NRASN) £ QF 008§a I dz ¢
-[ dzi G SNJ O2y (i NB f QI dz3Y S Les Orientations du POA du PLH

O3 : Mobiliser et valoriser le parc de logemer

existants

- Mettre en place de® LISNI GA2ya R
f QKF oAl @

-[ dzi G SNJ O2y GNB t QK 6 Al

-5S@St 2LILISNI £ QF OO0OS&aaA2,y

de logements existant
- Lutter contre la vacance de logements

-9 G dzRA SNJ f Q laNhriplerdentarite A eh
termes de croid I Yy OS SG RQlF G
différents pbles (Pble Pays, Pdles relais & Péles
quotidienne)

- Proposer un développement équilibré a partir
maillage territorial retenu Une répartition par
polarités:

- Poble de Pays 55% de la production d¢
logement soit 71 a 82 logements annuge
pour Sablésur-SartheSolesmesluigné
sur-Sarthe;

- Pobles Relais 11% de la production de
logement soit 15 & 17 logements annue
pour Parcésur-Sarthe et Auvere-
Hamon;

- Poles de Vie Quatienne : 34% de la
production de logement soit 44 a 5
logements annuels pour les autre
communes.

ECONOMIE

H 4y wObChw/ 9w 9¢ 59=%9]
9/ hbhalLv'!9 9¢ [Q9at[hL

ACTIVITES ECONOMIQUES

Organiser les espaces économiques

- Identifier les potentialités en intensification de:
ZAe existantes (potentiel disponible / de mutatic

K RQ2LIGAYAAlI GA2Yy 0 LIdzA ¢

- f’oursuivre le développement et la valorisation d
i 2ySa RQIOGAGAGSE SO2
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Enjeux et besoins issus du Diagnostic

- |dentifier les entreprises « isolées » en milieu ru
Si tSdzNB o0Saz2iaya oLk
réserve = STECAL)

une offre différenciéaépondant a la diversité de

Traduction en orientationsle projet | PADD&

« Orientations» du POA

besoins :

- Les « parcs de Pays ou « majeurs »
localisés sur des sites stratégique
connectés aux grands axes de fli
pouvant accueillir les grandes entreprise
Le PEM de Sabigur-Sarthe compose ici
un pdle a vocation tdiaire et de services
aux entreprises appuyé par la qualité de
desserte numérique ;

- Les « parcs de proximité »pouvant
I OO0dzSAtf ANI RSa I O
conforter.

-+ SAEESNI L £ EAYAGHGAZ
a vocation économiquen encourageant :

- La valorisation (utilisation des den
creuses) ;

- [ QAYGSYaArATAOLGAZY
parcelles) ;

- Lerenouvellement et la requalification de
i 2ySa RQlI OGAGAGSAE
commerciales existantes ;

- 'yS§ SEiSyarzy tioR
f2NEI dQStES Sal vy
RSa T12ySa RQlIOGAD

commerciales existantes.

- Identifier lesfilieres économiques d'avenir pour |
territoire (quelles filieres, quels métiers, quel
A0GNF GS3IAS F2yOASNB Si

- Mettre en valeur les atouts économiques (
territoire :
- Maintenir une base productive fort
(agriculture,  industrie, mais aussi
ingénierie et services aux entreprises) pg
accompagner le développement de
entreprises locales mais aussi attirer
nouvelles entreprises ;

- Tirer parti de la situation géographiqu
a0UNY GS3TAdz2SE RS ¢
¢9wX0 I RSM 3, etidddd quli®
du cadre de vie pour attirer et mainten
les actifs sur le territoire ;

-ClL @2NRASN) ft QAYY 20 GA2

les mutations économiques et la transitic
énergétique :
- wSYF2NOSNI £Sa O L

fQsO2ya SNBA RézA NB =
@dzS GSOKy2f 234l dzS
sociétal, notamment en faveur de
transition énergétique ;

- Encourager le développement de
formation et de la qualification
professionnelle au regard des besoins ¢
entreprises extantes mais aussi de
opportunités offertes par la diversificatio
RS tQFrO0GA@AlS SiG R

- t NRLR&SNI dzy YI AL
services innovants aux entreprises et a
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Enjeux et besoins issus du Diagnostic

Traduction en orientationsle projet | PADD&

« Orientations» du POA
LJ2 Lddzt F A2y FLIGS ¢t
du territoire, notamment @ lien avec le
développement des activités tertiaires ¢
RS tQFO0O084a I dz ydz¥Ys

- Renforcer la mixité fonctionnelle et la présen
RQlF OGABAGSa SO2y2YAl
ft QKFoAGEFGY Sy fASy |
communications numériques HD ou THD

-PRLI2ASNI dzy YIFAfEF3IS R
innovants aux entreprises et a la population apt¢
NEBY F2NOSNI £ QF GGNF QG A @)
lien avec le développement des activités tertiair
Si RS tQFOO8a I dz ydzysSh

- Le PEM de Sabkur-Sathe compose ici un pdle
vocation tertiaire et de services aux entrepris
appuyé par la qualité de la desserte numérique

COMMERCE

Maintenir et développer les activités commerciales
dans les centralités

- Accuelllir de nouveaux habitants et créer |
nouveaux logements dans les centralités afin
NEYF2NOSNI £t Q2FFNBE 0O2Y
centreille ou centrebourgs ;

-+ SAETESNI L fQSljdzif A6 NB
du territoire et préserver le commerce d
proximité: En renforcant en pridé :

- Sablésur-Sarthe : Offre diversifiee en
O dzdzevyille ;

- Les centresourgs
complémentaire et de proximité ;

Offre

- Dans le poble de centralité de Salsiér
Sarthe/Solesmes : permettre la diversification ¢
commerces pour répondre aRQl @I y i
FNBIljdzSy0Sa RQlF OKIFGax
f QSO airzy O2YYSNOAI TS

- Veiller a la qualité paysagére et environnemente
b £ QlF 00SaaAi @A mddésSdour, a G
convivialité des aménagements, en tant q
facteurs R QI G (i NB& GalifaigddaiisSI&s zone
RQIFOGAGAGSa GAYY SNIBAYTE
RS @AttS SG OdzdzNA RS ¢

-Cl @2NR&aSN) £ Sa& O2yRAGA::
commerces et services dans les cenvékes ou
centrebourgs en tant que localisation
préférentieles (achats du quotidien).

-+ SAETESNI L fQSljdzAif A0 NB
du territoire et préserver le commerce d
proximité:

- En encourageant les nouveaux modes
production / consommation locale ;

- En veillant & la maitrise de la concurren
commeriale entre communes.

TOURISME

Dynamiser les activités touristiques

- Identifier et afficher un positionnement touristiqu
attractif et compétitif, en lien avec une imac
NBE@ZStlGNROS RS f QARSY
novatrice;

- Déployer a partir les « éléments repéres » u
stratégie de développement axée sur les atouts
territoire participant a la reconnaissance et

NI e2yySYSyidi RS t QARSy
+ffSS RS fF {IFINIKSZX
et les loisis)

-LRSYGATASNI £Sa aArdsSa

remarquables et confidentiels du territoire et le
associer a un maillage cohérent et complémenta
RQSIljdzA LISYSy i a Odzt G dzN
ROKSoSNESYSyiGa &G RS
randonnées)

Valaiser la Vallée de la Sarthe en tant que supp
RS € QF NI GdzNBE G2 dzNR & G )

-ClF @2NR&ASN) f QF 0O0s8a t f
faire connaitre en améliorant la communication
la signalétique des sites touristiques

Développer, diversifier et améhS NJ f Q2
I3 YYS RQKSOSNEBSYSyd &
itinéraires de découverte du territoire

- Favoriser la structuration et la mise en réseau (

opportunités touristiques qui associent les sites,

- Développer et mettre en réseau les itinéraires
découverte associant grandsaqgours et boucles
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Enjeux et besoins issus du Diagnostic

Traduction en orientationsle projet | PADD&

hébergements et les itinéraires de randonnét
cyclables et fluviaux.

locales, diversité des modes et des pratiques

« Orientations» du POA

LASRS t @sSt23 Sy Ol y2:

AGRICULTURE

+f2NRAaSNI £ QSO2y2YAS | :

- Prendre en compte le maintien et |
développement des activités agricoles et activil
connexesd QI I NRA Odzt G dzNJ

-t NBASNWWSNJ SG RS@St 2L
F2NBaidiAsSNSE Sy OS | dzQ
AYLRNIIFYGS RS fQsOz2y?

f QA Y R dzaaliméftefre lbcANP
-1 002YLJ IYSNI £ QlF INR Odz
transition énergétique et le développement de
énergies renouvelables
- Accompagner les initiatives agricoles a val
ajoutée en permettant le développemer
RQlFI OGAGBAGSE O2yySESa

- Prendre en compte la limitation de |
O2yaz2vYYlI A2y RQSa Lstefs st
tS YIAYGASYy « tS RS¢
agricole

-t NBASNIWWSNJ SiG RS@St 2L
T2NBAaGASNE 6X0 Y
- En veillant a limiter la pression 0©
f QdzNblyArAaldAzy Si
tQSaLl O0S T
- En améliorant la visibilité fonciére péa
Yiras Sy dzdz@ NB F
RQdzNbFyAayYS £ fQsSO
-bS LI a FdzZAYSYGSNIfSa vy
entre espace agricole / sylvicole et espg
résidentiel;
- Grace a ces orientations, des objectifs de maitr
de la consommation foriere et de lutte contre
fQSGFtSYSYy(d dzNDBFAY &2y

-LRSYGAFTASNI £t Sa oNGAYS:
changement de destination (sous réserpeuvant
accompagner les projets de diversification d
exploitations agricoles

- En dehors des centralités Certains batiments
L2 dZNNBYy (G sOiNB ARSYGAT
de destination(sous réserve)

- Identifier les secteurs de taille et de capac
RQI O0dzSAt fAYAGSSa LR
connexes nécessaires aux exploitations agrict
(ex: EP)

- En dehors des centralités : Certains hame
pourront étre identifiés en STEC@us réserve)

territoire face aux changements climatique
impliquant :

SYLVICULTURE £+ f2NRAASNI £ QSO2y2YAS |
- La prise en compte des 4 dimensions de lafor -t NSaSNIWSNJ S RS@Sft 2LJ
économie, écologie, loisirs et résilience ( F2NBAGASNBE 0X0

- La gestion durable des foréts permettant ¢
garantir leur renouvellement et leur vitalité

- Ne pas augmenter les nuisances@@ y ¥ f A {
entre espace agricole / sylvicole et espg
résidentiel

[ F LI NGAOALI GA2Yy SiG f ¢

- Valoriser la filiere bois, a la fois pour la construct
002Aa&a RQdzz@NBO Si f QI
énergie)

-t NB O 2 yemglot N nfatériaux de ressourg
locale dans la construction des nouvell
2LISNI GA2Yy & RQFYSYlF3aSY

4Cetitemt SGS F22dziS Sy idNB
Consultation des Personnes Publiques Associées.

f QF NN H afiv die tedMBothftei desSavis iss@sldeJlaINE 6 | G A

Rapport de présentation_Tome 3_Justifications du projet

Page 37



Communauté de Communes du Pays Sabolien

Enjeux et besoins issus du Diagnostic

- La sécurisation des approvisionnement en matis
premiéere bois face a la demande croissante

-1 002YLIF Ay SNI £ QF INA Odzf

Traduction en orientationgle projet | PADD&

« Orientations» du POA

transition énergétique et le développement de
énergies renouvelables

[ LINBaSNBIGA2Yy RS f QF

- Préserver la fonctionnalité des réservoirs
biodiversité et des corridors écologiques :

- Prendre en compte la trame verte et bleue
protéger les éléments qua composent : Foréts €
coteaux boisés

- Valoriser les filieres en faveur de la transition et
fQFdzi2y2YAS SYSNHSGAI
S2ftASYy S LISGAG KE@RNRf A

l a9b! D9a9b¢ 59 [QO{t! /!

' CONFORTER SON POSITIONNEMENT STRATE

mMcpu twot! w9 wTERRITOIREET w

- Anticiper le développement du territoire
communautaire pour la prochaine décennie |
cohérence avec le cadre fixé par le SCoT

- Consolider le role de Péle de Convergence ou |
Pivot de laCCP%u seindu Pays de la Vallée de
Sarthe en termes de flux économiques
RQSYLX 2243 RQ2FFNB RS
RQSIjdzA LISYSy i a a i NdzO G d
population

- Renforcer la position stratégique du territoire, a
charniére du Grand Ouest et da région llede-
France, dans un quadrilatere animé par
YSUONRB L2t S& NBIAZ2YIlf Sa
et de Laval et valoriser les atouts du territojre

- Confirmer les liens entre la villentre et la
campagne grace a un projet cohérent, équilileté
solidaire, qui reconnaisse le role :

- De SablsurSarthe en tant que «
t202Y20A8S n RS (¢
au travers du Pdéle de Pays Sahlg
SartheSolesmesluignésur-Sarthe

- 5S8Sa&a 02YYdzySa NUzNI f
globale du territoire auravers des Péle
Relais  (ParcéurSarthe,  Auverde-
Hamon) et des Pbles de Vie Quotidien
(autres communes).

- Renforcer les liens avec les pdles limitroph
notamment La Fléche, Brdlon, Noysar-Sarthe,
Malicornesur-Sarthe, Durtal, Chateaunesgfi-
Sartre, ChateatGontier, Meslaydu-Maine

- Identifier une armature territoriale apte a porter |
projet communautaire et a le décliner dans 1
42dz0A RQSIdAt AONB Si

- Appuyer le développement territorial sur le
éléments « reperes »

- Lavallée de la Sarthe, ses paysages et
patrimoine naturels ebatis, son cadre de
vie ;

- Le Poble Santé / Ouest Park, en tant ¢
NI A G RQdzy A2y RSa
complémentaires Sablgur-SarthelLa
Fléche ;

- La desserte TGV, via la virgule ferroeic

de Sablsur{ NI KSz Sy
RQAYGSND2yySEAZ2Y R
a un bassin économique élargi
- Identifier les « enveloppes urbaines » et leu Organiser les espaces résidentiels
potentialités  en intensification  (potentie
Rapport de présentation_Tome 3_Justifications du projet Page 38



Communauté de Communes du Pays Sabolien

Enieux et besoins issus du Diagnostic Traduction en orientationsle projet | PADD&
) g « Orientations» du POA

RAalLl2yAofS k RS Ydzil $ Promouvoir un développement résidentiel moi
besoins en extension consommateur de foncier
- Développer la production en enveloppe urbaine
- Pour le Pble de Pays Sablésur-Sarthe
Solesmesluignésur-Sarthe :
n40% de la production en envelopf
urbaine
n60% de la production en extension (
f QdzND I yAalGAzy
- Pour les Pdles RelaisParcésur-Sarthe et
Auversle-Hamon :
n30% de la production en envelopf
urbaine
n70% de la production en extension (
f QdzND I yAalGAzy
- Pour Pdles de Vie Quotidienne : Autr
communes
n30% de la production en envelopy
urbaine
n70% de la production en extension (
f QdzND I yAaldAz2y
-+ SAEESNIE €F €EAYAGEGAZ
a vocdion résidentielle en encourageant |
Gt 2NRal GA2yT fQAYyGSY
urbain et la requalification du bati existant, ur
SEGSyarzy RS f QdzND | y
nécessaire, en continuité des enveloppes urbai
existantes.
Les Orietations du POA du PLH
O3 : Mobiliser et valoriser le parc de logemer
existants
-aSGUNB Sy LX I OS RSa 2
f QK oAGLE G
-[dzG G SNJ O2y GNB f QKI oAl
-5S@St 2LIISNI £ QF O0OS&aan 2y
de logements existan
- Lutter contre la vacance de logements
- Prendre en compte les dispositions du SCoT | - Diversifier les densités en extension
favorisent la limitation de la consommatico f QdzNBF yA &l GA2y Y
RQSaLl) O0Sa - 20 log./ha pour le Pdle de Pagablésur-
SartheSolesmesluignésur-Sarthe ;
- 16 log./ha pour les Péles Relais de Pat
sur-Sarthe et Auvere-Hamon
- 15 log./ha pour les Pbles de V
Quotidienne
- Grace a ces orientations, des objectifs de maitr
de la consommation fonciére et de lutteomtre
fQSOFESYSy(d dz2NDBIFAYy &2y
- [ Sa o0Saz2aya Sy SE
L @20 GA2Y RQKI 0 A
infrastructures liés) sont réduits de plus
30% par rapport a la consommatic
fonciére de la derniére décennie.
Les Orientations du POdu PLH
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Traduction en orientationsle projet | PADD&
« Orientations» du POA

Enjeux et besoins issus du Diagnostic

02 : Promouvoir un habitat durable et économe

foncier sur le territoire

- Produire un habitat durable en
consommation fonciére résidentielle

- Mettre en place un référentiel foncier en lien av
le PLUH

- Mettre en place un observaie du foncier

- Anticiper un conventionnement avec le futur EP

-aSGGNS Sy LX I OS dzy T2y

réduisant

MOBILITE, DEPLACEMENTS ET LA
COMMUNICATION

4| ORGANISER LES ESPACES DE CONNEXION
MOBILITES

- Identifier les besoins en matiere de mobilité
RQlFYSyl3SySyia RS @2
sécurisation de carrefours, traversée des cycles
piétons, PMR,liaisons doucesstationnements,
covoiturageX

Conforter le lien entre développement résidentie
économique, équipements et services
- Renforcer les lienavec les pbles limitrophes
- Participer a la maitrise des déplacements
RAaGlIyOSa SiG Sy GSyLa
territoriale, et en valorisant
- [ S LBES RQAYUGSND2yY
sur-Sarthe
- Le développement du numérique
- Maintenir le projet de contournement de Sabl
sur-Sarthe entre les RD309 et RD21

Prendre en compte les nuisances sonores liées
bruit des infrastructures de transports et le
contraintesR QI Y Sy I HéBsYabw/ altoroutes
et voies classées a grande circulation (RD306/3(
et A11)

- 6 X (e pds augmenter les risques et les nuisan
vis-a-vis des personnes et des biens :

- Prendre en compte les distances p
rapport aux infrastructures et/ou activité
générant des nuisances  (sonore
olfactives, etc.)

Prendre en compte au préalable de to
aménagement, le capacités de stationnemer
(voitures, vélos) des parcs ouverts au publidest
possibilités de mutualisation de ces capacités

(Traduction réglementaire)

Encourager les mesures en faveur ddikainution
des obligations de déplacements motorisés
RQdz A f A &dndpartd \alteria £ Q.
AYRAGARIZSE RS QI dzii 2 Y3

Développer les mobilités alternatives
- Favoriser le recours aux modes de déplaceme
alternatifs a la voiture particuliere et/ou au
transports en communen valorisant
- Les aires de covoiturage
- Lestransports en commun
- Valoriser la place des modes doux (piéton, ve
dans les aménagements de voirie
- Anticiper dans les aménagements de bourgs
centre-bourgs les besoins de partage modal de
G2ANRS Sy @SAttlyid b f

- Identifier les potentialités en centralités et dans |
nouvelles opérations de réaliser un mailla
O2KSNByYyil RS fAlFLA&AZ2YaA
O2YYSNDSas: SIdzA LISYSy i

- Valoriser la place des modes doux (piéton, ve
dans les aménageemts de voirie (notamment er
centrewville et centres bourgs, mais aussi a p
grande échelle) :

- Les déplacements doux de proximité / ¢
quotidien permettant de relier les
j dz NITASNBR RQKIFO6AGI
les commerces, équipements et servict
mais aussi les centralités entre elles.
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Enjeux et besoins issus du Diagnostic

- Identifier sur le territoire les possibilités de réalis
un maillage cohérent de cheminements a vocati
G2dzNAR&adAljdzSE RS f2AaAl

- Valoriser la place des modes doux (piéton, ve

Traduction en orientationsle projet | PADD&

« Orientations» du POA

dans les aménagemesntdevoirie (notamment en
centreville et centres bourgs, mais aussi a p

grande échelle) :
- Les déplacements doux touristiques et
loisirs permettant les liaisons entre site

touristiques  depuis les itinéraire
structurants existants, mais aussi
franchissement R § & 02 dzN&

grandes infrastructures, etc.

- Permettre la poursuite des actions en faveur
déploiement des communications électroniques
numériquesHD et THD

- Poursuivre le développement dwumérique, en ce
lj dzQA ¢ LJ- NJi A i dS obligatidng de
déplacements motorisés

EQUIPEMENTS ET SERVICES

3 | ACCUEILLIR LA POPULATION

- Anticiper le développement du territoire
communautaire pour la prochaine décennie
cohérence avec le cadre fixé par le SCoT afir
déterminer lesbesoins et les attentes en terme
RQSIjdzA LISYSyia SG RS &

Conforter le lien entre développement résidentie
économique, équipements et services

-CF@2NRASN) €S YIAYGAS

RQSIjdzA LISYSyida SiG RS a
de prende en compte :

- Les besoins du quotidien (sant

O2YYSNDSaz sSO2f Sax
- [ I NBOKSNODKS RQdzy
communes.

- Identifier une armature territoriale apte a porter €
£t RSOt AYSNI tF &dNI GS3.
développement degquipements et services dar
dzy a2dzOA RQSI|dzAf A0 NB ¢

- Organiser le maillage territorial pour répondre a
0Saz2Aiya RSa& KFoAdl yi
RQSIjdzA LISYSyia Si RS af¢

- Poéle de PaysSablésur-SartheSolesmes
Juignésur-Sarthe ;

- Podles Relais : Pars@r-Sarthe et Auvers
le-Hamon ;

- Pbles de Vie Quotidienne
communes.

Autre

HISTOIRE ET PATRIMOINE

5| PRESERVER ET VALORISER LES RIGHESS
PATRIMONIALES

- Identifier leséléments remarquables du patrimoin
ONGA Sy @dzS RQdzyS Ol f
touristique

- Préserver et mettre en valeur les paysages e
LI GNAY2AYS Sy OS | dzQ)
f QARSYGAGS Rdz G4SNNXG2]
atoutes les échelles

-LRSYGAFTASNI £t Sa oNGAYS:
changement de destination (sous réserve)

Certains batime
ARSYGAT

- En dehors des centralités :
L2 dZNNR y (i s i NB
de destination

-LRSYGATASNI f Sillags togistiGug
structurant (naturepatrimoine), liant
hébergement et itinéraires de découverte

Dynamiser les activités touristiques

- Valoriser la Vallée de la Sarthe en tant que supyg
RS € QF NI GdzNB G2 dzNR & G )

- Développer, diversifier et Y St A 2 NB NJ
3 YYS RQKSO0SNHSYSyd S
itinéraires de découverte du territoire

- Développer et mettre en réseau les itinéraires
découverte associant grands parcours et bouc
locales, diversité des modes et des pratiques
peR t @St2> Sy Oly2s5=>

PATRIMOINE NATUREL

5| PRESERVER ET VALORISER LES RICHESS
9b+xtLwhbb9a9b¢! [9{ 0X0
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Enjeux et besoins issus du Diagnostic

- ldentifier localement les réservoirs de biodivers

et les corridors écologiques participant a
déclinaison de la TVB

Traduction en orientationsle projet | PADD&

« Orientations» du POA

Préserverlad A 2 RAGSNRAGS Sy a
verte et bleue
- Définir une trame verte et bleue pour préserver
fonctionnalité des réservoirs de biodiversité et d
corridors écologiques
Renforcer la visibilité de la vallée de la Sarthe

tant que continuité stucturante du projet
environnemental

- Identifier et prendre en compte les zones humid
notamment dans les zones de projet

Promouvoir les perméabilités dans les opératic
RQFYSYlF3ASYSyid dz2NbBLIAY
biodiversité a se déployer en ville elans les
bourgs: Cheminements doux, continuité
bocageéres, intégration des zones humides, ges
RAFTFSNBYOASS RS&a SI dzE

- Identifier les zones a enjeux autours des co
RQSI dz

Prendre en compte la trame verte et bleue
protéger les élémentsjui la composent n Cours
RQSlIdzz @lrttsSa Sa T2y
tampons ;

-CILOAfAGSNI f QF OOs8a | dzE

les équilibres écologiques

Renforcer la visibilité de la vallée de la Sarthe

tant que continuité structurante du jpjet
environnemental :

- Acces aux bords de Sarthe et ses afflue

réappropriation des berges pour redéfin

une continuité douce tout au long d

O 2 dzNA X

- Anticiper la remise en état des continuit
écologiques

Promouvoir un développement urbain moir
comm2YYIl G4SdzNJ RS T2y OASN
SG Sy ftAYAllIyd fQSEGS)
9PAGSNIES FNIOGA2YyYySYS
permettre la remise en état des continuité
écologiques dégradées.

PAYSAGES

5 | PRESERVER ET VALORISER LES RIGHES
PAYSAGERESX 0

- Préserveret valoriser la diversité paysagereet
t équilibre entre les différents milieux (clairieres
bocage, boisements, plateau, etc.)

Préserver et mettre en valeur les paysages e
LI GNAY2AYS Sy OS | dzQ)
f QARSYGAGS Rdz GSNNRG2)
a toutes le€chelles

-LRSYGAFTASNI fSa St SYS
LI NI A OA LI y I dz NXaLJS
f QFGGNY OGABGAGS Rdz GSNI

- Appuyer le développement territorial sur le
éléments « reperes » :
- Lavallée de la Sarthe, ses paysages et
patrimoine nature$ et batis, son cadre d
vie ;

- Veiller au maintien des perspectives paysagert
vues lointaines, effets de franges entre espe
dzNB FyAasS g SaLl OS NHzNJ

- Préserver les perspectives paysageres
patrimoniales sur le grand paysage :

- VeilleNJ £ £ QAY G SAINF (Az:
villes et bourgs depuis les points de vt
notamment sur les coteaux ;

- Améliorer la qualité du traitement de
entrées de villes et des franges urbain
notamment des transitions entre espac
bétis et espaces ruraux.

- Améliorer la qualité urbaine et paysagere :

- Des centresiilles / centresbourgs et des
espaces publics afin de renforcer le
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Enjeux et besoins issus du Diagnostic

Traduction en orientationsle projet | PADD&

« Orientations» du POA
attractivité a la fois résidentielle e
touristique ;

- 584 12ySa RQIOGAOD
commerciales ou résidentielles exstes
ou a créer.

- Améliorer les perspectives paysageres et la que
environnementale des espaces de développem
économique.

- Identifier sur le territoire les possibilités de réalis
un maillage cohérent de cheminemen
LISNXY S G I y (paysa@és €x@ & aature dzk

- Valoriser les paysages et le patrimoine grace
développement du tourisme visant la découver
de la vallée de la Sarthe et de ses affluents, des ¢
naturels et batis, en lien avec les itinéraires do
et réciproquement.

RESSORCES NATURELLES

Gérer durablement les ressources

-{ QF LIz SNJ RI @l yial 3s
territoire

Gérer durablement les ressources

RQlFI OGAGAGSE &adzaOSLIIAG:
au regard despérimetres de protection des
OF LIGF 3S&a LI2dzNJ £ QF f AYS)

-t NEBYRNE Sy O2YLIiS f QA Préserverlaressource en eau
nappe du Cénomanien - Contribuer af Q2062SOGAF RS
ressource en eau, en quantité et en qualité,
AQI LIz I yi &dzNJ f Sa St g
bleue
-LYGSNNBISNI (2dzii y 2dz@S - Adapter le projet de développement aux capacit

de la ressource en eau, aux réseaux et équipems
RQlFRRdzOGA2y SEA&GI Y (a
OF LIi I 3Sa LI dzNveduQdtabla Y Sy

- Anticiper les capacités de traitement des ea

dzaSSa RSa aidlidiAzya RQ
RS a i2yl3Sa RQlIFaal Ay
territoire

- Adapter le projet de développement ar
LISNF2NXYIFyOSa RSa RAaLl
eaux usées, aux réseaux et équipements existe
2dz £ LINB@2ANE Sik2dz t
Encourager les filieres innovantes ou écologiq
de gestion des eaux usées : phytoépurati
méthanisation

Encourager la gestion douce ou alternative ¢

eaux pluviges dans les opération
RQFYSyYylI3aSYSyiliz @2ANB
domestiques, et la limitation de

f QAYLISNYSIFOoAfAAlFIGAZ2Y F

- Etudier les capacités de développement de la fili
bois

Développer la production énergétiques a partir
sources locales / renouvelables :
- Valoriser la filiere bois, a la fois pour
02y aliNHzOGA2Y 002
fQFrtAYSYGlFrdAz2y SyS

RISQUES, POLLUTIONS ET NUISANCES

Prendre en comptdes risques

-{ QAY G SNNR ISNI &dzNJ f QdzNI
a de forts aléas (inondation, remontée de napy
risque technologique) aussi bien dans les zones
que dans les zones U

- Prendre en compte les PPRN et PPRT

- Prendre en compte leganalisations de gaz e
RQK&RNE O Nb dzNB

- Participer a la lutte contre le changeme
Of AYIFGALdzZS SG aQl RF LJG S
a ne pas augmenter les risques et les nuisances
a-vis des personnes et des biens :

- Prendre en compte lesecteurs soumis ¢
aléas (inondation, remontée de napp
risque technologique, feu de foréts, etc.)
tQlY2yd RSa LINR2Si

- Prendre en compte les distances p
rapport aux infrastructures et/ou activité
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Enjeux et besoins issus du Diagnostic

Traduction en orientationsle projet | PADD&

« Orientations» du POA
générant des nuisances
olfactives, etc.)

(sonore

-DNAYIGSNNRISNI adzNJ £ Sa S
le ruissellement des eaux pluviales et leur récept
RFya €S NBaSIkdz dzyAdlk Al

- Encourager la gestion douce ou alternative ¢

eaux pluviales dans les opératio
RQFYSylI3aSYSyiliz @2ANB
domestiques, et la limitation dé

f QAYLISNYSEFOAT A&l GAZ2Y F

-wSTFE SOKANI £ fQAYLX |y
dzNB I yAaSN £ @20l GAz2y
distances par rapport aux infrastructures et/
activités générant des nuisances (notamment
nouvelle ligne LGV) ou des risques industriels

- Veiller a ne pas augmenter les risques et
nuisanges vig-vis des personnes et des biens
LINPEAYAGS RSa 12ySa R

ENERGIE ET GAZ KREFDE SERRE

Gérer durablement les ressources

-{ QAYGSNNRISNI adzNJ £ Y
WSASNIWSa LRdzNJ f QAy Sy
des modes de déplacements doux

- Favoriser le recours aux modes de déplaceme
alternatifs a la voiture particuliere et/ou aux
transports en communen valorisant

- Les aires de covoiturage
- Les transports en commun

- Valoriser la place des modes doux (piéton, ve
dans les aménagements de voirie

- Anticiper dans les aménagements de bourgs
centre-bourgs les bsoins de partage modal de
G2ANRS Sy @SAttlyid t f

- Réfléchir a créer de nouveaux logements intégr.
des innovations architecturales permettant d
SO2y2YASa RQSYSNEHAS S
renouvelables

- Développer la production énergétiques a partir
sources locales / renouvelables :

- Valoriser la filiére bois, a la fois pour
O2yaldNHzOGAZ2Y 002
tQLfAYSyilGlridA2y SyS§

- tNBO2yAaSNI f QSYLJX :
ressource lode dans la construction de
y2dzSttSa 2LISNF (A2

- Anticiper les dédiés

renouvelables

projets au énergi

- Valoriser les filieres en faveur de la transition et
fQFdzi2ay2YAS SYSNHSGAI
éolien, petit hydrolien, gédt SNXY A S 0 A
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lll. EXPOSE DES MOTIFS ET DES CHOIX
RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
ECRIT ET GRAPHIQUE

A. Une demarche de co -construction
Les pieces réglementaires @LUH ont été élaborées en coonstruction avec les7lcommunes et avec la
participation des acteurs du territoird. QSt I 62N} GA2y RS O0S& LIAS§OSa | adzi
RSYIFNOKS AGSNIGAGBS SyiNB f QSOKSttS Oz wnranfriptdalies A NB S i
spécificités locales et des problématiques propres a chaque commune, tout en garantissant une cohérence a
f QSOKSt S RS fAifsh igsiEéhhidges YoMddas lork deidligess comités de pilotage ou techniques
rassemblant les comumes, ont porté sur les différentes composantes du socle réglementaifttiH pour
SUNB SyadzAidS RSoOolFGGdzSaz FLIINRPLINASSa SG O2YLX SGsSSa RI
nouveau la réflexion collective. Plus précisém@&mdrandes étaps ont structuré le processus de-€éoriture
des reglegraphiques et littérales
Etape 1 : la co - écriture avec les communes  : début 20195+ 6§ St ASNE RS REFAYAGAZ2
zonage»d Sy @St 2 LILJIS dzNbBF Ay S LI2dzNJ £ S& 1lesydhes AU, BspaBeagriBofea A 2 Y R
et naturel pour les zones A et B)ii R Erézggledent». Il a été question de définirkk QS A LINA G RS |
n +@kyi RQSONmdgBperimet urNiBriade Ses §rantisDbjectifs réglementaires en les illustrant
et en les spatialisant. Une premiére trame réglementaire, issue de ce travail préalable a ainsi pu étre proposée
LISNYSGGFyd RS FAESNI f Q2NHI yAalGA2Yy 3ISYSNrtS Rdz Fdzid
garder des anciens réglements et femuveautés a introduire.
Etape 2 | 6enr i chi s s e mdestencantesncommuadlesu printemps 2019 afin de
faire le point sur les travaux réalisés a la suite des ateliers de travail réglemen@ageencontres ont permis
RQFFFAYSNI 201t SYSyid tS& LINAYyOALISa NBIfSYSyidlANBa N
partagés compris de tous car edlaborés
Etape 3 : le partage et la validation politique communautaire . Parallelement a ses temps
F2NIa RQSOKFy3Sas (2 dzitomitédtechnyyed etdR Bilotdgebhtyefll&Muiderem p> RS a
aencadrerleprojet FAY |jdzQAft GNJ RdzAaS €S L) dza FARPADBYSyYy G Ll aa

Photographies des ateliers de travgiildes rencontres communales
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B.-yNrnaeda DN AA «céfF

CAN t AeBeAdr ArndeA thANBNAAAQEN & Kynot NAAN

A Unlangage commun.
Une simplification et une clarification de la regle
A Unreglement écrit qui comporte des dispositions génératiss dispositions communes a toutes les
zoneset des dispsitions particulieres chaque zone
A [QAYyaliNHzOGA2Y RSa ldzizaNAR&lFI GA2ya Rdz RNRPAG RSa az2f

PLUHR Qdzy f SEA |j ddSsdéhrtivhisintBeg illugtiations.
Une volonté de faire émerger des projets qua litatifs, contextualisés
A Le réglement écriest associ@ux OAP thématiques et sectoriellésduisant les objectifs a atteindre
Sy GSNX¥Sa RS ljdzr t A0S daNBIAYySsS RS T2y O0lA2yyltAdsS:

C. La traduction réglementaire du PADD

[ QF NI A-ERd3 92w RS f Q dzNDblé reglederitSixe LONEoREkefcE avicdzS
le projet d'aménagement et de développement durables, les regles générales et les
servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifistivienés aux articles

L. 1031 & L. 1043 ».

En tant que documende projet, servant de base a la traduction réglementaire, le PADD a
été élaboré de fagon a pouvoir traduire chaque orientation de maniére cohérente au reglement écrit et/ou

graphique, ou ax OAP qui le complétent.

[ QF NI A-©f Rdzw@a RS RS f QdzND I y A &evr&pportIdSpeeseat@ionSarpdrnt&¥sSy i |j d
justifications de :

He [l ySOSaaAaAidsS RSa RAalLRaAAGAZYya SRAOGSSa LileNJ £ S NB:
de développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment selon qu'elles s'appliquent a

des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des constructions ou selon les destinations et

les souslestinations de construicins dans une méme zomne

PROJET POLITIQUE o TRADUCTION %
CONSTAT =PADD L1576 REGLEMENTAIRE DU PROJET
=DIAGNOSTIC 151-4 Quel projet? L151-8 POLITIQUE

Quels sont les besoins? r— Quels objectifs pour '_’ Comment traduit-on le projet? L
Quels sont les enjeux? Cohérence et notre territoire? Cohérence comment le décline-t-on sur le

v Quel scénario territoire?

0 démographique?

il [5
R151-9
Mise en oeuvre PADD Mise en oeuvre PADD
REGLEMENT ECRIT ET OAP

GRAPHIQUE Définissent les conditions
d'aménagement et d'équipe-

Contient exclusivement les
‘—’ ment qui ne sont pas définies par

régles générales destinées a la e oy
1 mise en oeuvre du PADD mentarite des dispositions réglementaires

1 1
Rapport de conformité Rapport de compatibilité

AUTORISATIONS D’URBANISME
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Orientations du PADD

Traduction réglement graphique

Traduction reglement écrit

MC

t wot ! w9 wWTERRITOIRE ET GONBORTERPOSITIONNEMESITRATEGIQUE

,J cr®er des

Parole d 6 h a b i :t«aldaudrait r

|l i eux convi vi

aux

assembler les habitants dans les centralités,

dans | es quoar

Consolider le réle de Pale di
Convergence ou Pdle Pivot de
CCP%u sein du Pays de la Vall¢
de la Sarthe en termes de flu
SO2y 2 YA I|ASLIE 25KGa
de services et de commerce
RQSIjdzA LISYSy i a

RQl O0dzSAf RS LR

- Chaquepolarité (Pays / Relais
Vie quotidienne) a été identifiée
aureglement graphiquen zone
Uet présente des zones Atbur
la réalisation des projet&iturs.
Les zones U et AU comporte
des secteurs a vocatio
LINAYOALI €S RQF
une mixité des usages a vocati
économique, commerciale o
RS a SNBAOS f
O2YLJI GAoGf Sa | &
également des secteurs
vocation principa S RQl
SO2y2YAldzsSa Si
L YsYS RQlaasSz
du Pays Sabolien a une éche
élargie.

Les OAP précisent les intentio
de projet sur les secteurs
enjeux

- Le reglement écrit de chaqu
zone est adapté a sa vocation.

Renforcer la position stratégique
du territoire, a la charniere du
Grand Ouest et de la région die-
France, dans un quadrilater
animé par les métropoles
régionales du Mans, de Tour
RQ! yaSNBE Si RS
atouts du territoire

-Par la déff A G A2y RC
adapté aux loix de
développement, le PLUH

concoure globalement a ce
objectif: Pble Santé Sarthe €
Loir et Quest Park identifiés e
I 2ySa R Q IR A/ ¢
communautaire (Ua/AUa)
RSTFAYAGAZY R
réservés visant a améter la
desserteet la fonctionnalitédu
territoire.

Confirmer lesliens entre la ville

centre et la campagngrace a un

projet cohérent, équilibré et
solidaire, qui reconnaisse le role

- De Sabléur-Sarthe en tant que
{ t202Y20A0S r
territoriale, au travers duPéle
de Pays SablésurSarthe
Solesmesluignésur-Sarthe ;

- Des communes rurales dar
fQFYyAYIFGA2Yy 3t
au travers desPoéles Relais
(Parcésur-Sarthe,  Auverse-
Hamon) et desPdles de Vie
Quotidienne (autres
communes).

Les zones 8t AU déclinent les
mémes sousecteursau sein du
pble dePays / Relaigt de Vie
quotidienne

- U RSTAYAUGAZY
réservés visant a améliorer
desserte du territoireprévoit le
renforcement des liens entre |
pole de Pays et les autre
communes
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Orientations du PADD

Traduction réglement graphique

Traduction reglement écrit

Appuyer le  développemen
territorial sur les éléments
«repéeres» : La vallée dla Sarthe
le Pble Santé / Ouest Parka
desserte TGV

- Les éléments repéres sor
identifiés via un zonage dédié

- Les caractéristiques des zon
dédiées sont adaptées a let
vocation (soit de préservation
soit devalorisation).

- Renforcer les liens avec les pol
limitrophes notamment:

- La Fléeche en tant que pole
économique complémentaire
en connexion avec de
infrastructures de
communication majeures : All
A81 ;

- Les pobles secondaire
entretenant des interrelations
F SO €S {lo2ft)

bassins de vie.

-t FNJ £ RSTAYA
adapté aux koix de
développement le PLUH

concoure globalement a ce
objectif: Poéle Santé Sarthe ¢
Loir et Ouest Park identifiés e
i2ySa R Q IR A/ ¢
communautaire (Ua/AUa)
RSTAYAGAZY R
réservés visant a améliorer

desserteet la fonctionnalitédu

territoire.
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Orientations du PADD

Traduction réglement graphique

Traduction reglement écrit

H g w9bChw/ 9w 9¢ 59+9[ htt9w [Q!/ ¢L££L¢9 9/ hbh
, Parole d6habi:txkaddb®conomie du territoire est
J Sablé »
Organiser leespaces économiques
Mettre en valeur les atouts -[ S a I 2y S#s dam@ - Le réglement écrit de chaqu

économiques du territoire :

identifiées via des zones dédié¢

zone est adapté a sa vocation.

- Maintenir une base productive (Ua/AUa) - En complément des zonage
forte (agriculture, industrie, dédiés, les activités
mais aussi ingénierie et servic économiques dont la nature es
aux entreprises) poul compatible avec la proximité d
accompagner le développemer f QK oAGEHGET azy
des entreprises locales ma les zonedJh/AUN.
auss attirer de nouvelles
entreprises ;

- Tirer parti de la situation
géographique stratégique de
f QF 0O0SaaAroAt Al
RS ¢ tQS¥FSi
qualité du cadre de vie pou
attirer et maintenir les actifs su
le territoire ;

Cl @2 NX & S NJ antipeyey| -[ S a I 2ySa RQ - Le réglement écrit de chaqu

accompagner les mutations identifiées via des zones dédié¢ zone est adapté a sa vocation.
économiques et la transition (Ua/AUa) veille a favoriser la transgn
énergétique: énergétique au sein des zonge
- Renforcer les capacité ROKFoAGI GRQI O
RQIFIRFLIIFGAZ2Y F SO2y2YAljdzSa Si
territoire ; mais aussi en zones agricoles
- Encourager le développemer maniere  exceptionnelle e
de la formation et de Is réglementée)
qualification professionnelle
- Proposer un maillage
RQSIljdzA LISYSy i a
innovants.
Poursuivre le développementet] -[ S a I 2ySa RQ - Le réglenent écrit de chaque

Gt 2NRaAlFGA2Yy RS

économiques afin de propser

une offre différenciée répondant :

la diversité des besoins

- Les « parcs de Pays » ou
majeurs »localisés sur des site
stratégiques, connectés au
grands axes de flux, pouval
accueillir les grandes entreprise

Le PEM de Sablkur-Sarthe
compose ici un péle a vocatio
tertiaire et de services au

entreprises appuyé par i
qualité de la  desserte
numeérique ;

identifiées via des zones dédiée

(Ua/AUa).

- Les OAP précisent les intentio
de projet sur les secteurs
enjeux.

zone est adapté a sa vocation.
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Orientations du PADD

Traduction réglement graphique

Traduction reglement écrit

- Les « parcs de proximité
pouvant accueillir des activité
t20FfSa | dzQAt

la
al

Veiller a la limitation de
O2yaz2yYYlliAzy
vocation économique

- Les surfaces des zonda etAUa
(extensions urbainea vocation
R QI O (Bdo@omigues) onété
réduites par rapport aux
R2O0dzySyia F
antérieurs dans le respect de
objectifs fixés par le SCOT
définis auPADD.

- Le reglement écrit des zonesal

et AUa permettent Ila
densification des zone
RQFOGABAGSEA D

Les besoins en extension
f QdzNXoh y A & I vocation
économique (équipements €
infrastructures liés) sontréduits

Des objectifs de maitrise de |
consommation fonciere et de
fdzidS O2yGNB f
sont fixésparle PADD.

de 30% par rapport a la - Les surfaces des zones A
consommation fonciere de [i (extensions urbaines
derniére décennie. économiques)tiennent compte
du futur engagé
Améliorer les perspectives - Les extensions urbaines | - Les dispositions communes d
paysagéres et la qualité  vocaton RQI OG A @A GS réglement écrit favoriset la
environnementaledes espacesd¢ Sy wm! ! I 0 Sy STA qualit¢ urbaine, architecturale
développement économique précisent les intentions de¢ environnementale et paysager

projet et concourent a atteindre
cet objectif.

par S 0AFA& RS6
« Traitement environnementa
et paysager des espaces n

économques

batis et abords des
constructions».
Veiller ane pas augmenter les - Les extensions urbaines | - Les dispositions générales ¢
risques et les nuisancesisavis, @2 Ol GA2y RQF Ol réglement écrit comportent
des personnes et des biens Sy wm!'! I 0SYySTA plusieurs paragraphes dédiés
LINEPEAYAGS RS& précisent les intentions d¢ la prise en compte dessques et

projet et concourent a atteindre
cet objectif.

nuisanceset font références au
Plans de Prévention des Risqu
afférents, valant Servitude
RQ! GAfAGS t dzof

Maintenir et développer les activités commerciales dans les centralités

Veiller a £ QS j dzA £ A ded\
espaces commerciaux du
territoire et préserver le
commerce de proximité

- En renforgant en priorité :

- Sablésur-Sarthe :Offre
RADGSNBATASS
ville ;

- Les centresourgs
Offre  complémentaire
et de proximité ;

- En encourageant les nouveal
modes de  production /
consommation locale ;

- En veillant a la maitrise de |
concurrence commerciale entr
communes.

- Le reglement graphique n
prévoit aucune Zone
commerciale nouvelle en dehor
des zones existantes
principalement localisées sur
pble de Pays.

- Les zones U et AU des pdl
Relais et de Vie quotidienn
comportent des secteurs
@20 GA2Y LINR ¥y
autorisant une mixité des usage
a vocation économique
commerciale ou de servic
t2NRIjdzZQAE & azy
f QK oAGE G @

- Les linéaires decommerces a
préserver ont été identifiés dan

certaines centralités.

- Le reglement écrit de chaqu
zone est adapté a sa vocation.

- Les dispositions communes d
reglement écrit comportat un
paragraphe  dédié a |
« Diversité commerciale.
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Orientations du PADD

Traduction réglement graphique

Traduction reglement écrit

Veiller a la qualité paysagere e
environnementalg a
f QF 00SaaAoAtAlS
doux, a la convivialit¢ de
aménagements, en tant qu
Tl OGSdzNBE  RA lalfais!
RIya f Sa 2y
commerciales mais également ¢
OdzdzZNBE RS @At S

- Les extensions urbaines
@2 Ol ( Achvifés iRetifiées
Sy wm!'!'l 0SYSTA
précisent les intentions de
projet et concourent a atteindre
cet objectif.

- Les dispositions communes d
reglement écrit favoriset la
qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysager
parle6 Al A& RS 6
« Traitement environnementa
et paysager des espaces n
bétis et abords des
constructions».

Dynamiser les activités touristiqu

Déployer a partirdes « éléments
reperes » une stratégie de
développement axée sur les
atouts duterritoire participant a la

-+ Al f QA RG&eysécketirg
Nt, STECAL a vocation
tourisme, en complément de
zones et AU mixtes autorisan

Les caractéristiques des zone
dédiées sont adaptées a let
vocation (soit de préservation
soit devalorisation).

reconnaissance et al ces usages, le réglement - Le reglement des zones
NI e2yySYSyi R graphique concoure a atteindri permet la diversification des
communautaire : La vallée de cet objectif. activités  des  exploitations
{ I NIKSZ t QS dzZ -+ Al f QOARSYGAT, F3INRO2t Sa OSNE
LI GNRAY2AYS S € naturelles (N), dejardins (Nj), ¢ le tourisme.
loisirs  (NL) le réglemen - Le changement de destinatior
graphique concoure a ce | dzi2 NR &S t
objectif. touristique
Identifier les sites et points -+ A f QA R&eyséctetird - Les caractéristiques des zon
R QA y @ 8§ Wik rémarquables €  Nt, STECAL a vocation dédiées sont adaptées a lel

confidentiels du territoire et les
associer a un maillage cohérent
O2YLX SYSy Gl ANB
culturels et de loisirs
R @ergements et de liaison
douces (vélos, randonnégs

tourisme, en complément de
zones U et AU mixtes autorisa
ces usages, le réglement
graphique concoure a atteindr
cet objectif.

Le reglement @phique identifie
les zones naturelle et le
paysages identitaires d
territoire, mais également les
espaces de loisirs.

Le reglement graphique identifi
les éléments aprotéger ou
préserver: le patrimoine batj le
petit patrimoine, les arbres
isolés, Is cheminements doux
les haies etes boisements.

Il prévoit des emplacement
réservés si nécessaire pour
poursuite du maillage doux
f OSOKSt S Rdz i

vocation (soit de préservation
soit de valorisation).

Le reglement écrit comporte de
dispositions générales €
communes dédiées au élémen
a protéger ou a préserver.

Valoriser lavallée de la Sarthen
GFyd 1jdzS & dzLdLi2
touristique

La Valléede la Sarthe a fai
f Qo8 ORI 4as$s
bLI LINRPGSISS ac
son parcours, élargbu doublé
en zone Nsur certaines parties
du territoire.

- Les installations dédiées &
tourisme le long de son cour
2yid FILAG fQ20¢
en zone Nt.

- Le reglement écrit déa zone N
et du secteur Npconcoure a
atteindre cet objectif.

Rapport de présentation_Tome 3_Jus

tifications du projet

Page 51



Communauté de Communes du Pays Sabolien

Orientations du PADD

Traduction réglement graphique

Traduction reglement écrit

Développer, diversifier €]
améliorer f Q2 FFNB S
RQK S 6 S NBHes Y &iféience
avec les itinéraires de découver!
du territoire :

-+ Al f QA RG&eysécketirg
Nt, STECAL a vocation
tourisme, en complément de
zones U et AU mixtes autorisa
ces usages, le réeglement
graphique concoure a atteindr

- Les caractéristiques des zon
dédiées sont adaptées a let
vocation (soit de préservation
soit devalorisation).

Le reglement des zones
permet la diversification des

cetobjectif. activitts des  exploitations
I INRAO2f Sa OSNEH
le tourisme.
- Le changement de destinatior
I dz( 2 NRA & S t
touristique
Développer et mettre en réseal - Le reglementgraphique prévoit
les itinéraires de découverte] des emplacements réservé
associant grands parcours (| pour la poursuite du maillag
boucles locales, diversité de R2dzE t f QSOKSf
modes et des pratiques (a pied,
@St 2z Sy OlFy233
+ E2NRAASNI £t QSO2y2YAS | IANRO2E S
t NBaSNIWSNJ S RS - Le réglement graphique veille| - Le réglement des zones
agricoleet forestiereSy OS préserver les zones agricoles permet le maintien et de
constitue une filiere importante de  un zonage dédid. développement de f QI O
f QSO2y2YAS f 20l - Le réglement graphique veille| agricole. Il comporte des
f QA Yy R dzaalimedtetre lbcaleN préserver les zone$orestieres| dispositions permettant
via un zonage dédid. également la diversification de
activités  des  exploitations
agricoles.
- Le reglement des zose N
permet le maintien et le

RS@St 2LIISYSyi
forestiere.

Ne pas augmenter les nuisance
2dz O2yFftAlGa RQi
agricole / sylvicole et espac
résidentiel

La délimitation des zones U ¢
AU tient compte du diagnosti
agricoleO2 YY S 2 dzi A {
décision

Le réglement écrit de chaqu
zone est adapté a sa vocation.

1 002 YLJ IYySNI  Ql
sylviculture dans latransition
énergétiqueet le développement
desénergies renouvelables

Le diagnostic agricole, par
oAl Adun  &ustionnaire
transmis aux exploitants,

LISNXYAa RQARSYI
concerneés.

Le réglement des zones & N
comporte des  disposition
permettant la diversification de
activitts des  exploitations
agricoles vers la productio
RQSYSNHA Sis. NBY]

Accompagner les initiative
agricoles a valeur ajoutée e
permettant le développement
RQlFI OGA@AlGSa O2y

Le réglement graphique veille
préserver les zones agricoles
un zonage dédid.

Le diagnostic agricole, par
oAl Aa du€stayinaire
transmis aux exploitants,
LISNY¥Aa RQARSYI(
concernés.

Le réglement des zones
permet le maintien et de
développement de f QI O
agricole. 1l comporte des
dispositions permettant
également la diversification de
activités  des  exploitation:s
agricoles.

Les activités liées a
développement des énergie
renouvelables sont autorisée
(de maniére exceptionnelle €
réglementée)
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Orientations du PADD

Traduction réglement graphique

Traduction reglement écrit

3| ACCUEILLIR LA POPULATION

Par ol e

®)

commerces et

d 6 h @ b Babitatn doit étre

communes situées le |

ong dboaxes

privilégié autour du péle de Sablé, des
de

équipements de proximité »

communi cati on

/ 2y F 2 NI S NJ résidéniielfe dd ntainter@rit l@sSequilibres du territoire

Organiser le maillage territoric

pour répondre aux besoins de

KFoAGEYy(a Sy

RQSIjdzZA LISYSy Ga S

- Pole de Pays Sablésur-Sarthe
Solesmesluignésur-Sarthe ;

- Pbles Rels : Parcésur-Sarthe
et Auversle-Hamon

- Péles de Vie Quotidienne:
Autres communes.

- Chaquepolarité (Pays / Relais
Vie quotidienne) a été identifiée
auréeglement graphique en zon
U et présente des zones A
adaptées a la déclinaison ©
f QI NI (tdehld pour $an
réalisation des projets futurs.
Les OAP précisent les intentio
de projet sur les secteurs
enjeux.

- Le reglement écrit de chaqu
zone est adapté a sa vocation.

t 2dzNJ O2y F2 NI SN
territoire, accueillir une
population nouvelle :

- De 300 a 340 habitants par an

Chaquepolarité (Pays / Relais
Vie quotidienne) a été identifié¢
aureglement graphique en zon
U et présente des zones A
adaptées a la déclinaison d
scénario démographique pour |
réalisation des projets futurs.

Relancer la  production di

logements pour répondre au.

besoins de la population actuell

et a venir :

- Un besoin estimé a130-150
logements par an

Chaquepolarité (Pays / Relais
Vie quotidienne) a été identifiée
aureglement graphique en zon
U et présente des zones A
adaptées a la déclinaison de
production de logements pour |
réalisation des projets futurs.

Les OAP précisent les intentio
de projet sur lessecteurs a
enjeux et notamment les
densités minimales a atteindr
LISNYSGaryd 1

nombre de logements attendus

- Le eglement écrit des zones
et AU précise la destination de
zones (notammenta vocation
RQKFOAGE GO

Le eglement écriffait référence
2 f QF LILIX A Ol G A
sectorielles qui précisent le
intentions de projet Tout
projet doit étre compatible avec
les OAP.

Proposer un développemen
équilibré de la production de
logements a partir du maillage
territorial retenu:

- Péle de Pays55%

- Pbles Relais : 11%

- Pbles de Vie Quotidienne : 349

Chaquepolarité (Pays / Relais
Vie quotidienne) a été identifiée
aureglement graphique en zon
U et présente des zones A
adaptées a la déclinaison de
production de logements pour |
réalisdion des projets futurs.
Les OAP précisent les intentio
de projet sur les secteurs
enjeux et notamment les
densités minimales a atteindr
LISNYSGaryd f1
nombre de logements attendus

Le eglement écrit des zones
et AU précise la destation des
zones (notammenta vocation
RQKFOAGHE GO

Le eglement écriffait référence
2 f QF LILJX A Ol G A
sectorielles qui précisent le
intentions de projet Tout
projet doit étre compatible avec
les OAP.

Répondre a la diversité de
parcours résidentiels et des
besoins de la population

- Développer un habitat solidaire
- Développer un habitat innovant

Les OAP précisent les intentio
de projet sur les secteurs
enjeux et notamment les
densités minimales a #indre
LISNYSGGEyYy G £k

Le églement &rit des zones L
et AU précise la destination de
zones (notammenta vocation
RQKFoAGE GO
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Orientations du PADD

Organi®r les espaces résidentiels
Promouvoir un développemen
résidentiel moins consommateu
de foncier:

- Développer la productionde
logements en enveloppe
urbaine

Pour le Péle de Pays

n 40% en enveloppe urbaine

n 60% en extension

Pour les Pdles Relais

n 30% en enveloppe urbaine

n 70% en extension

Pour Péles de Vie Quotidienne
n 30% en enveloppe urbaine

n 70% en extension

Diversifier les densités e
SEGSyarzy RS ¢
n 20 log./hapour le Péle de Pay
n 16 log./hapour les Poles Relai
n 15 log./ha pour les Pdles de
Vie Quotidienne

Veiller a la limitation de la
O2yaz2vyYYlGAzy al
vocation résidentielle er
encourageant La valorisation,

f QOAYUSYyaArAFAOl GA
renouvellement urbain et e
requalification du béti existant
une extension def Q dzND I vy
f 2NRIjdzQSttS Sa
continuité des enveloppe!
urbaines existantes.

Les besoins en extension ¢
f QdzZND I yA&al GA2Yy
(équipements et infrastructures

Traduction reglement graphique | Traduction réglement écrit

production diversifiée (diversite

des formes urbaines, mixit
d20A1fSX0d

- Le POA consolide Cce
orientations en termes de
diversification du parc de
logements  notamment  er

faveur des besoins particuliers

- Les secteurs: enjeux (potentiel
disponible / de mutation /
RQ2LIGAYAALFGAZ2Y
identifiés etintégrés aux zone:
U. Certains sectes bénéficient
RQhILISNXYSGGI yi
les objectifs de production el
enveloppe urbaine.

Les secteursle développement
ont été identifiés enzonesAU.
[ QSy a S Y séc®urs RADZ
0 SY STA OA SyrinettaRt
RQIGGSAYRNB f
production en extension de
f QdzNDFyAal A2y

Les OAP précisent les intentiol
de projet sur les secteurs
enjeux et notamment les
densitésminimales a atteindre
LISNYSGaryd €I
production diversifiée (diversite
des formes urbaines, mixit
a20A1 £ SX0®

Les secteura enjeux (potentiel

disponible / de mutation /

RQ2LIGAYAALFGAZY

identifiés etintégrés aux zone:

U. Certains secteurs bénéficiel

RQh lpermetli I Yy RQ

ces objectifs.

- Les secteursle développement
ont été identifiés enzonesAU,
en continuité immédiate des
zones U Certains secteurs
0 SY STA OA SyrinettaRt ¢
RQFGGSAYRNS OS

- Le réglement graphique identifi

en zones A et Nes batiments

LJ2 dz@ | y FlI ANB

changement de destinatio

- Les secteura enjeux (potentiel
disponible / de mutation /
RQ2LIGAYAALlI GA2Y

- Le eglement écriffait référence
t f QI LILIX A O G A
sectorielles qui précisent le
intentions de projet Tout
projet doit étre compatible avec
les OAP.

Le reglement écrit des zones
favorise f Q2 LJi A Y Ala
densification et réhabilitation.

Le reglement écrit des zonés)

T @2NRAaS  e&x2lal
densification.

- AR thématique
«Optimisation du fonciep

participe a ces objectifs.

Le réglement écrit fait référenc
2 f QF LILIX A OF G A
sectorielles qui précisent le
intentions de projet Tout
projet doit étre compatible avec
les OAP.

Le réglement écrit fait référenc
2 f QF LILIX A OF G A
sectorielles qui précisent le
intentions de projet Tout
projet doit étre compatible avec
les OAP.

Le réglement écrit des zones
favorise f Q2 LJi A Y Ala
densification etaréhabilitation.
Le reglement écrit des zonés)

T @g2NAaS  ex2lal
densification.

-[ Qh !t i K
«Optimisation du fonciep

participe a ces objectifs.

Les dispositions générales ¢
reglement écrit comportent un
paragraphe dédié au
changement de destination.

Le réglementécrit définit les
conditions en zones A et N d

changement de destinatio
(destinaion, sousdestination,
extension, annexes

réhabilitation, etc.).

Le reglement écrit des zones
favorise f Q2 LJi A Y Ala
densification eta réhabilitation.
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Orientations du PADD

Traduction réglement graphique

Traduction reglement écrit

liés) sontréduits de plus de 30%
par rapport a la consommatiol
fonciere de la derniere décennie.

identifiés etintégrés aux zone
U. Certains secteurs bénéficie
RQhILISNXYSGGI yi
ces objecti.

Les secteursle développement
ont été identifiés enzonesAU,
en continuité immédiate des
zones U Certains secteur
0 SY ST A OA S¢rinettaRt
RQIFGGSAYRNS OS

[ Qh! t i K
«Optimisation du fonciep
participe a ces objectifs.

ClI@2NRaSN £S YI

RAGSNEAFASS RQ

services sur le territoire afin di

prendre en compte :

- Les besoins du quotidien (sant
O02YYSNOSasz sO2

-[F NB OK S NOK
mutualisation entre communes

Le reglement graphique localis
des zones Uet AUe,mais auss
NL dédiées aux équipemenist
équipements de loisits

Le reglement écrit de chaqu
zone est adapté a sa vocation.

En déors des centralités
Certains hameaux pourront étr
identifiés enSTECAL

Le réglement graphique identifi
les STECAL @2 O G A2
RQlI OGA@AGSasz R
tourisme.

Les dispositions communes d
reglement écrit veillat a fixer
les condions de hauteur, de
RSyarts 66 RQ
sein des STECAL.

En dehors des centralités : Certai
batiments pourront étre identifiés
Sy  @dzS chddhgeomht de
destination

Le réglement graphique identifi
en zones A et Nes batiments
pouvant faire Q2062Si
changement de destinatio

Les dispositions générales ¢
reglement écrit comportent un
paragraphe deédié au
changement de destination.

Le reglementécrit définit les
conditions en zones A et N d
changement de destinatio
(destination, souslestination,
extension, annexes
réhabilitation, etc.).
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Orientations du PADD

Traduction réglement graphique

Traduction reglement écrit

4 | ORGANISER LES ESPACES DE CONNEXION ET LES MOBILITES

Par ol e

®)

La gare de Sablé est

doéhahbdttuaay e voiuse restaquasi exclusif

surtout utilisée pour

sa destination vers Le Mans

sur le territoire.

»

Conforter le lien entre développement résidentiel, économie, équipements et services

Renforcer les liens avec ledles
limitrophes

- Le reglement graphique prévo
la RSTAYAGAZY =
réservés visant a améliorer

desserteet la fonctionnalitédu

territoire.

Il identifie également les
cheminements doux ¢
préserver.

-[ Qh! tMobilitts douces»
LI NI AOALIS £ 0O
dans les aménagements la pla
du vélos et du piétons, |
continuité des parcours, ¢
confort et la sécurité des
usagers, etc.

Participer a la maitrise de - Le PEM de SabléurSarthe est - Les dispositions communes d
déplacements en distances et € intégré en zone U, permettan réglement écrit favoriset le
temps en a Ql LJLJdze | sa valorisation. déploiement numérique par le
f QF NXYI ( dzNB i SN -Les liens entre le PEM et ¢ 0 Al A& RS Alinéntathab
valorisant le pole commures de Bouessay en énergie et communicatios.
RQA Y SND2uy WENE Ad2  Souvigné, Vion, Juigné
Sablésur-Sarthe, et lel Solesmes ont été renforcés p
développement du numérique S OAl A& R¢

réservés destinés a assurer |

parcours continu des centralité

des communes vers le PEM.
- Maintenir  le projet de | - Le projet de contournemengt

contournement de Sablésur| Tl A G  Q2apk&ient
Sarthe entre les RD309 et RDZ  réservé
Développer les mobilités alternatives

Favoriser le recours aux modes
déplacements alternatifs a la
voiture particuliére et/ou aux
transports en communs en
valorisant:

- Les aires de covoiturage

- Les transports en commun

- Le reglement graphique prévo
la RSTFAYAGAZY =
réservés visant a améliorer
desserteet la fonctionnalitédu
territoire, notamment en
termes de continuités douces.
Il identifie également les
cheminements doux a préserve
en dehors des centligés.

[ Qh ! tMobilitts douces>
LI NGTAOALIS t fQ
dans les aménagements la pla
du vélos et du piétons, |
continuité des parcours, ¢
confort et la sécurité des
usagers, etc.

Valoriser la place desodes doux
(piéton, Vélo) dans le
aménagements de voirie
- Les déplacements doux d
proximité / du quotidien
- Les déplacements
touristiques et de loisirs
Anticiper dans les aménagemen
de bourgs et centrdourgs les
besoins departage modalde la
voirie en veillant a la sécurité et g
O2y F2NIi RQdzal 3S

dou

Le reglement graphique prévo
la RSTFAYAGAZY =
réservés visant a améliorer
desserteet la fonctionnalitédu
territoire, notamment en
termes de continuités douces.
Il identifie également les
cheminements doux a préserve
endehors des centralités.

[ Qh ! tMobilifts douces»
LI NGTAOALIS t fQ
dans les aménagements la pla
du vélos et du piétons, |
continuité des parcours, ¢
confort et la sécurité des
usagers, etc.

Poursuivre le développement d
numériguez Sy OS |j dz
la diminution des obligations d
déplacements motorisés

Les dispositions communes d
reglement écrit favoriset le
déploiement numériquepar le
0Al A& RS Aliméntatioii
en énergé et communication.
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Orientations du PADD

Traduction réglement graphique

Traduction reglement écrit

5| PRESERVER ET VALORISER LES RIENEESESNEMENTALES, PAYSAGERRS BIMONIALES

Parol e doéh

®)

abbteaatatout

remarquables »

maj eur

affluents. Notre paysage bocager et les vues lointaines sur

coObest | a r

les plateaux sont

t NSBaSNIISNI £ 0A

2RAGSNEAGS Sy

aQl Lz | y i

a dzNJ f

Préserver la fonctionnalité de:
réservoirs de biodiversitéet des
corridors écologiques

- Prendre en compte la tram
verte et bleue et protéger les
éléments qui la composent

- Promouvoir un développemen
urbain moins consommateur d
foncier en optimisant I'existan
et en limitant I'extension de
I'urbanisation ;

- Eviter le fractionnement el
I'isolement des espaces
permettre la remise en état de
continuités écologiques
dégradées

- Les éléments constitutifs de |
trame verte et bleue son
identifiés sur le réglemen
graphigue au sein des zones
des zones humides, de
éléments a préservepour des
motifs  écologiques  et/ou
paysagers.

Les OAP précisent lagentions
de projet sur les secteurs
enjeux et notamment les
éléments de traduction de Iz
¢+. t fQSOKST ¢
en compte, préserver oL
valoriser, participant 3
f OQOAYUiSaANI GA2Y
et/ou paysageére des projets.

Les dispositions gémales du
reglement écrit comportenties
paragraphs dédiés aux
éléments de paysageprotéger
aux titres écologiques et/oL

paysagers arbres
remarquables, alignement
RQFNbNBaz SaLdk

vergers, jardins, haies, zong
humides.

Renforcer lavisibilité de lavallée
de la Sartheen tant que continuité
structurante du projet
environnemental

La Valléede la Sarthe a fai
fQ202S3G RQdzy C
bL) LINRPGS3ISS ac
son parcours, €largbu doublé
en zone Nsur certaines parties
du territoire.

Le reglement écrit de la zone
et du secteur Npconcoure &
atteindre cet objectif

Promouvoir les perméabilités dar
fSa 2LISNIGA2ya
urbain invitant la nature et la
biodiversité a se déployeen ville
et dans les bourgs

Des zones naturelles (N), ¢
jardins (Nj), de loisirs (NL) o
été identifiées et intégrées au
zones U.

Les OAP précisent les intentio
de projet sur les secteurs
enjeux et notamment les
éléments de traduction de Iz

¢t+. t fQSOKSTt f
en compte, préserver ou
valoriser, participant 3

f QAYGUSANY GAZ2Y
et/ou paysagére des projets.

Les dispositions générales ¢
reglement écrit comportentes
paragraphes dédiés aux
éléments de paysagepotéger
aux titres écologiques et/oL

paysaers: arbres
remarquables, alignement
RQFNDNBasz SaLdk

vergers, jardins, haies, zong
humides.

Préserver et mettre en valeur les

paysages et le patrimoine

Préserver et mettre en valeur le
paysages et le patrimoine en ¢
i dzQA t & entLE NHLi foi Aa
£ QARSY (i A G naiRaimssi
son attractivité, a toutes les
échelles

- Le réglement graphique identifi
les zones naturelle et le
paysages identitaires d
territoire, mais également les
espaces de loisirs.

- Le réglement graphique idéifie
les éléments patrimoniaux a

protéger ou préserver. le
patrimoine  batj le petit
patrimoine

Les caractéristiques des zon
dédiées sont adaptées a lel
vocation (soit de préservation
soit devalorisation).
Le reglement écrit comporte de
dispositions  générales et
communesdédiéesau éléments
a protéger ou a préserver.

Les dispositions communes d
reglement écrit favoriset la
qualité urbaine, architecturale
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Orientations du PADD

Traduction réglement graphique

Traduction reglement écrit

- Les OAP précisent les intentio
de projet sur les secteurs
enjeux et notamment les
éléments patrimoniaux ¢
prendre en compte, préserve
ou valoriser, pdicipant a
fQAYGSANI GAZ2Y
architecturale et/ou paysagert
des projets.

environnementale et paysager
LI NJ £ S didel5A & R

Préserver les perspective
paysageres et patrimoniales sler
grand paysage

La délimitation des zones A et
concoure a ces objectifs
notamment en zone Nf
protégée.

Les OAP précisent les intentio
de projet sur les secteurs

enjeux et notammeh les
éléments végétaux a prendre e
compte, préserver ou valorise
LI- NI A OA LI y t
urbaine, architecturale et/ou
paysagere des projets.

Le reglement écrit de la zone
et du secteur Npconcoure a
atteindre cet objectif.

Les dispositions commes du
reglement écrit favoriset la
qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysager
LIFNJ €S O0AlA&G
« Traitement environnementa
et paysager des espaces n
batis et abords des
constructions».

Améliorer la qualité urbaine et

paysagere

- Des centresilles / centres
bourgs et des espaces publi
afin de renforcer leur attractivité

a la fois résidentielle e
touristique ;
-5S83& l 2y Sa

économiques et commerciale
ou résidentielles existantes ou
créer.

Les OAPRrécisent les intentions
de projet sur les secteurs
enjeux et notamment les
éléments végétaux et batis
prendre en compte, préserve
ou valoriser, participant &
f QOAYGESANI GA2Y
architecturale
environnementale et paysager
des projets.

Les dispodions communes du
reglement écrit favoriset la
qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysager
LIFNJ €S O0AlA&G
« Traitement environnementa
et paysager des espaces n
batis et abords des
constructions».

Valoriser les pasages et le
patrimoine grace au
développement du tourisme

visant la découverte de la vallée ¢
la Sarthe et de ses affluents, di
sites naturels et batis, en lien ave
les itinéraires doux, e
réciproquement.

Les installations dédiées a
tourisme ont fait I'objet d'un
classement en zone Nt.

Via lidentification de secteur
Nt, STECAL a vocation
tourisme, en complément de
zones U et AU mixtes autorisa
ces usages, le régleme
graphique concoure a atteindr
cet objectif.

Le reglement graphique prévo
des emplacements réservé
pour la poursuite du maillag
doux a I'échelle du territoire.

Les caractéristiques des zon
dédiées sont adaptées a lel
vocation (soit de préservation
soit de valorisation).

Gérer durablement les ressource

Préserver la ressource &au

Les zones humides a protég
sont identifiées sur le réglemen
graphique

- Les dispositions générales
reglement écrit veillent 3
préserver la ressource en eau.

Développer la productior
énergétique a partir de sources
locales / renouvelables

- Les dispositions du réglemet
écrit en zones U et AU autorise
le recours aux énergie
renouvelables.
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Orientations du PADD

Traduction réglement graphique

Traduction reglement écrit

Les dispositions commune
LISNYSGGSyd fq
ONGAYSyGa LI NI
recours aux énergie

renouvelables.

Les dispositions du reglemen
écrit en zones A et N autoriser
les activités liges al
développement des énergie
renouvelables (de manier
exceptionnelle et réglementée)
Les dispositions générales ¢
reglement écrit précisent Iz
reglementation des coupes ¢
abattages en EBC et pour [
éléments identifies pour de
motifs écologiques ou paysage
permettant leur exploitation
entre autres pour la productior
de boisénergie.

Prendre en compte les risques

- Participer a la lutte contre Ie
changement climatique et
aQFRILIGISNI £ Of
veillant a ne pas augmenter le
risques et les nuisanceds-a-vis
des personnes et des biens

- La délimitation des zones U ¢
AU, des STECAL et changeme
de destination tient compte de
risques et nuisances portés a
connaisance du territoire.

Les principaux risques ne faisa
LI & tQ202S0 RS
des Risques et ne valant p
{ SNIA(idzZRS&a RQ
telles que les mines et cavité
souterraines, ont été reportés
au réglement graphique a titre
RQAYTF2NNIGAZ2Y
pétitionnaires.

Les dispositions générales ¢
reglement écrit comportent
plusieurs paragraphes dédiés
la prise en compte degsques et
nuisanceset font références au
Plans de Prévention des Risqu
afférents, valant Servitude
R Q ! tdiPutilidue.
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D. Le choix de la structure du reglement écrit

Le reglement écrit d®PLUiH se veut étre un outil pratique, clair, simple a utiliser pour les élus, les porteurs
de projet, les services instructeurs.
Il comporte 9 onglets identifiables visuellement a travers une couleur dédiée sur la tranche de chaque page
- Ongletly a2 RSIOiIRQSYLJ
- Onglet 2: Lexiquallustré;
- Onglet 3 Dispositions générales (elles concernent tout le territoire indifferemment du &nag
- Ongletdy 5A&alLlRairidArzya O2YYdzySa oSftSa aQl LILX AljdzSy i
- Onglet 5: Dispositions zone {J
- Onglet 6: Dspositions zone AtJ
- Onglet 7: Dispositions zone A
- Onglet 8: Dispositions zone N
- Onglet 9: Annexes

Le reglement écrit integre les dispositions de la réforme issue du décret de modernisation du contenu du PLU
du 28 décembre 2015 en prévoyant uneuvelle structure du réglement et de ses articléstructure

b

thématique et flexible), en simplifiantetclariA  y i f Sa NBE3If Sa S € SdzNJ SONR (i dzNE

RS LINkp2SGasz Sy Fr@g2Nralyd fF LINSaAaSNBIGA2Yy Rdz OF RNB

sociale. Cette réforme insuffle un nouveau souffle au réglement du PLU, p&s€adzy’ dzNb I YA aYS y 2 N

un urbanisme de projet.

E. La délimitation des zones

[ QF NI A-ORAER OvpSs RS  QdzNId réglemeridntiedNRoigiversentlj dzS
les régles générales et servitudes d'utilisation des Bo&a Gt Ay SSa t fdu YA &S
projet d'aménagement et de développement durables, dans le respect de l'article 48, 151

ainsi que la délimitation graphique des zones prévues a l'article E9 51

lAyaArzr Sy O2KSNByOS |@SO tSa 2N

D&ISt 2LIISYSy i 5dz2N> o6f Sa Si ¢
ci-avant, le réglement graphique quésentPLUHR St A Y

- Des zones urbaines dites « U » : urbanisées

- Des zones a urbanisdites « AU » : & urbaniser

- Des zones agricoles dites « A » : agricples

- Des zones naturelles dites « N » : naturelles et forestigres
et fixe les régles applicables a l'intérieur de chacune de ces zones dans les conditions prévues par le reglement
littéral.
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PROJET POLITIQUE o TRADUCTION 3
CONSTAT ) =PADD ‘ '7 ‘ " REGLEMENTAIRE DU PROJET
=DIAGNOSTIC 151-4 Quel projet? L151-8 POLITIQUE
Quels sont les besoins? e Quels objectifs pour — Comment traduit-on le projet? l
Quels sont les enjeux? Cohérence et notre territoire? Cohérence Comment le décline-t-on sur le
Quel scénario territoire?
démographique?
1
R151-9
Mise en oeuvre PADD Mise en oeuvre PADD
REGLEMENT ECRIT ET OAP
GRAPHIQUE : Définissent les conditions
Contient exclusivement les daménagement et dequipe-
régles générales destinées a la ‘— ment qui ne sont pas définles par
e mplementarite des dispositions réglementaires
) mise en oeuvre du PADD ‘ 3
il 1
Rapport de conformité Rapport de compatibilité

AUTORISATIONS D’'URBANISME
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1. Lazone U
a) Caractéristiques générales

Les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés
et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ocdpawté suffisante
pour desservir les constructions a implanter.

La zone U correspond awnveloppes urbainess RSy G A ¥ASSa

RIya f SPLOHENE RS f

compatibilité avec les dispositions du SCOT du Pays Vdélda Sarthe Ce dernier dispseen page 64 du

52 0dzYSy

RQhNA Sy d § ANj2dgSa IS yRISH @2 8 330 AdBABligoesy/ifiiell® 2 NNEB & L

continuequi contient un ou plusieurs espace(s) urbain(s) formant un ensemble morphologique cohérent. Elle

concerne les centres 2 dzNH a

FAY A

j dzZQSEOSLIiA2yySttSYySyidsz tSa OA

O2yadAidzSNI dzy S RSdzEA § Y Scotnfugel quisduls dnbvodatitn as&déweloppe@ dzy §  Y's

Le SCOT ajoute queles collectivités délimitent cette enveloppe en prenant en compte des espaces non
urbanisés éventuellement enclavés, en fonction de leur fonctionnalité agricole, forestiere, ejelpsde

YIAYGASY RQdzy$S

{/ h¢ LINBOA&ARSI| dzQdNDBPRARGAZY RS &SO0SdaNB y2y | NIATF

FaNkRO2tS 2dz yIEdEGENBSUBD REA § @Sy OISt 208IS dzNbF AyS RSa y2

RFGS RQILILINE»SIFGA2Yy Rdz {/ ht¢

5Fya £S OFRNB RS fRSHI 02INI RS2 ¥ YRiEAE N2 SRSRSSy @St 2 LIL
a4 QSaimank@e BBaateSS RS f |

démarche concertée |j dzA

oRepérage des
constructions

(base cadastre +
fichiers fonciers +
constructions en

cours)

I 3 NR O dzb. PPaizbensidrt ukdaire Qe cosBnmytidrifonafeyed 1€ (

Périmeétre de
25m autour de
chaque batiment
’ Continuité :
2 batiments
sont a 50m
Y EA f
RQI dzi NJ
’ Sinon,

e Fusion des
périmetres pour
définir une seule
unité

7 _

AN X

N\
™
e (=

\D_C]CID' \| =

L. \

(-

1

/._J
1

NN
A

4

I

==y

discontinuité

Délimitation de

t QSy @St 21
urbaine en appui
sur les éléments
de terrain :
parcellaire,
équipements
publics,
végétation, etc.

+ Identification du
«futur engagé» :
Cub, PA, PC

= )

\===)

b) Objectifs poursuivis

1

N

— i
— _/

acceptés ou en
cours
RQIF OOS LI |

Cette enveloppe urbaine détermine le point de départ a partir duquel soegurés les objectifs chiffréde

modeération de la consommation fonciere prévus paPldJiH.

l'dz aSAyYy RS f{ QS pPLo topyalitdIesseziebrdU suyivanis

tS
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Secteurs Caractéristiques
Uh - Soussecteur Uhc: Zone urbainecentrale & vocation principale
ROKFOAGIGY 02YL12AaSS RQdzy GAa:
vocation patrimoniale
- SoussecteurUhp: Zone urbaingériphériquea vocation principale
ROKFOAGI G O2YLI2asSS RQdzy (Aa
vocation plutét pavillonnaire
- Soussecteur Uhd: Zone urbainedense a vocation principale
RQKIFIOAGIGEZ 02YL2aSS RQdzy (A
hauteur et/ou a vocation plutét collective.
Ue - Zone urbaine a vocation principaeQ S lj dzA (S&oMigy, Sports
f2AaANRBRT OdzZ 4§dzZNBX al yiSXo
Ua - Zone urbaine a vocation principal® QI O
f23Aa0A1dzSax I NIA&lylfSaz O2°
-9ftS Sy3atz2o0S tSa l:2ySa RQl O
Parcs de proximité
Auversle -Hamon Zone d'activités de Auvets-H.
Bouessay Les Fourneaux
Juignésur-Sarthe v2yS RQIFIOUALAGSE RS
Le Bailleul vn2yS RQIFIOGAOBAGSA Rd
Louailles La Croix de Pierre
Parcésur-Sarthe Le Champ de la Roche
Précigné LesVairies
Sablésur-Sarthe Gastines

Sablésur-Sarthe
Souvignésur-Sarthe
Vion

Vion

SaintLaurent

Zone d'activités de Souvigné
L'Arme a0 dzd#dClos du Pavillon)
Le PetitNautile

Parc intermédiaires
Sablésur-Sarthe
Sablésur-Sarthe
Sablésur-Sarthe
Sablésur-Sarthe
Sablésur-Sarthe
Solesmes
Solesmes
Solesmes
Solesmes

La Tuilerie

La Tuilerie (Ouest)

La Martiniere

Les Séguinieres 1

Les Séguinieres 2

La Denisiere

La Fouquerie

Les Vignes

MK AutomotiveMecachrome

Parc majeur
LouaillesLe Bailleul
Sablésur-Sarthe
Sablésur-Sarthe
Sablésur-Sarthe
Sablésur-Sarthe
Sablésur-Sarthe

Quest Park

Le Clos du Bois
Fromageries Bel
L'Aubrée

Le Pont Nord

Le Pont Sud

Solesmes Les Mandrieres
Sitesindustriels

Louailles Malpaire (Alsetex)
Précigné Malpaire (Alsetex)

Communes concernées
Toutes

Toutest f QSEOS

Dureil

Sablésur-Sarthe

Auvers le Hamon,
Juignésur-Sarthe, Le
Bailleul, Louailles, Notre
Damedu-Pé, Paré-sur-
Sarthe, Précigné, Sablé
sur-Sarthe,Solesmes,
Vion

lindustiiefels, Communes etontre
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Secteur Uh | Sous -secteur Uhc

Présentation de %22y S dzNbFAyYyS OSYidUNIrtS t @20F0GA2Yy LINRY
la zone et/ou resserré et/ou a vocation patrimonial&lle peut aussi recevoir, en complément
I'habitat, des activités telles que commerce, artisanat, services, équipenténtsrét
collectif.Elle ppsséde une dimension touristique élevée.

Pour les secteurs concernés par un SPR (Site Patrimonial Remarquable) / Ex AVAF
+Ff2NRAaAlFGA2Y RS Q! NOKAGSOGdzNE S Rdz
Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager), le PLUie prévoit pas de zonag
ALISOATAILdzS RIya fI YSadiNBE 26 0Sa

N

Exemple
Centreville de
SablésurSarthe

Fait €écho a ces . accueillir la population
orientations du i _ _ _ .
PADD - Préserver et valoriser les richesses environnementales, paysageres et
patrimoniales
-Pr ®parer | 6avenir du territoire et

stratégique

Objectifs - Préservef QA RSy (i A & centhabitds 2 N |j dzS
poursuivis par le - Valoriser le patrimoine bati anciemaisons de ville, maisons de boufgs S RA ¥ A
reglement - Maintenir la diversité des fonctions ales usages, en renforcant notamment le

activités commerciales et en soutenantdemmerce de proximité
- Permettrele renouvellement urbaimour lutter contre la vacance et la dégradation du b
-LYSEAZ2NBNI t QSTFAOIOAGS SYSNHSGAIdzS S
- Valoriser les espaces publeispromouvoir les déplacements doux

Principales - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiqu
caractéristigues  LINB T S NB y (i al§riemedtfpBsyg én campté @&s constructioesistantes)
réglementaires - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives : préférentieller

en limite latérale (prise en compte des constructions existantes)

- Emprise au sol : non réglementée

- Hauteur des constructionsRDC + 2 étages + Combtas Attique (13 metres) Les
constructions peuvent déroger a la hauteur maximale dans la limite de celle du bati
fS LXdza SftS@PS RS tQAf20 I dzjdzSt €1+ O2
face, sans toutefois dépasser un niveau sup@#étaire.

Rapport de présentation_Tome 3_Justifications du projet Page 63



Communauté de Communes du Pays Sabolien

- Coefficient de biotope006 f |
RS fQFNIAOES ¢
fdzidS O2y (i NB f
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Secteur Uh | Sous-secteur Uhp

Présentation de %2y S dzNBFAYS LISNALIKSNRIjdzZS £ @20l GAzy
la zone récent et/ou relaché et/ou a vocation plutét pavillonnaire. Elle peut aussi recevoil
complément de I'habitat, desactivités telles que commerce, artisanat, servic

Exemple
Solesmes

Fait écho a ces . accyeillir 1a population
orientations du

PADD -Pr ®parer | 6avenir du territoire et
stratégique

Objectifs - Permettre une ecompodtion de la trame urbaine en favorisart QA Y LJ Ide/

poursuivis par le logements intermédiaires, de petits collectés cohérence avec le tissu pavillonna

réglement existant, tenant compte des capacité RQ2 LJi A YA &I (i A 2«Bpo&anéeR

du bati(divisions parcellaires) (hors OAP sectorielles)
-t SNYSGGNB S RS@OSt2LIISYSy il RQIFOGAGADG
- Valoriser les équipements et espaces publics
- Promouvoir lesiéplacements doux

Principales - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
caractéristiques falignement ou en retrait(prise en compte des constructions existantes)
réglementaires - Implantation des constructions par rapgi@ux limites séparativesen limite latérale

ou en retrait (prise en compte des constructions existantes)

- Emprise au sol : non réglementée

- Hauteur des constructionsPour le logement individuel : RDC + 1 étage + Combl
Attique (10 metres), Pour ledgement collectif ou intermédiaire : RDC + 2 étage
Comble ou Attique (13 métres)

- Coefficient de biotope0,2.
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Secteur Uh | Sous -secteur Uhd

Présentation de %2y S dzNBFAY S LISNALIKSNAIjdzZS t @20l G udan

la zone récent et/ou relaché et/ou a vocation plutét pavillonnaire. Elle peut aussi recevoil
complément de I'habitat, des activités telles que commerce, artisanat, serv
équipements d'intérét collectif.

Exemple s -y “

Sablésur-Sarthe '

Fait écho a ces _ accyeillir la population
orientations du

PADD -Pr ®parer | 6avenir du territoire et
stratégique

Objectifs -wSO02YLIRaSNI £ GNI YS dzND | Ay IBgerBeyitsindiiddess,)

poursuivis par le intermédiaires,ou collectifsen relation avec les opérations de renouvellement urb.

reglement et de résidentialisation prévues dans le cadre des OPAH

-t SNYSGGNBE €S RS@OSt2LIISYSyd RQIFOGAGAD
- Valoriser les équipements et espaces publics
- Promouvoir les déplacements doux

Principales - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
caractéristiques falignement ou en retraif(prise en compte des constructions existantes)
réglementaires - Implantation des construans par rapport aux limites séparativesn limite latérale

ou en retrait (prise en compte des constructions existantes)

- Emprise au sol : non réglementée

- Hauteur des constructionsPour le logement individuel : RDC + 1 étage + Combl
Attique (10 metes), Pour le logement collectif ou intermédiaire : RDC + 2 étag
Comble ou Attique (13 métres)

- Coefficient de biotope0,2.
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Secteur Ue

Présentation de %2y S dzNbIFAyS t @20F GA2Yy LINRY OA LI tuBureF
la zone a I y (i BeX assiettes fonciéres qui accueillent ces installations et constructions
généralement vastes et situées au seinaux pourtourglescentralités Ces secteurs son
caractérisés par leur mono fonctionnalité. -

Exemple
Précignégstade
Alain de Rougé,
piscine,
cimetiére centre
médicasocial
Basile Moreau
maison de
retraiteX 0

Fait €écho a ces . accueillir la population
orientations du

PADD -Pr ®parer | 6avenir du t er r i tpasitionremers t
stratégique

Obijectifs - Pérenniserles équipements existants et permettre leur renforcement en cohére

poursuivis parle | SO f QF OO0dzSAf RS y2dzSI dzE KIFoAGlyda

réglement -l dzi 2NRA&ASN) RSa O2yaidNHzOGA2ya Ay ekt gui

dispositif réglementaire commun

- Intégrer harmonieusement dans leur environnement des constructions qui peu
étre imposantes

- Préserver le cadre de vie des habitants

Principales - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigeesecul

caractéristiques au moins égal a 5m

réglementaires - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatiwegsretrait au moins
égal a 5m

- Emprise au sol : non réglementée

- Hauteur des constretions :13 métres Les constructions présentant des nécessi
G§SOKyAljdzS4d RdzSa t tQlFOGAGAGS 2dz £ dzy
hauteur maximale sans toutefois dépasser 16 metres.

- Coefficient de biotope0,2.
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Secteur Ua

Présentation de %22y S dz2NBFAYyS t @201 GA2Y LINAYOALI S F

la zone O2YYSNDOALI f Sabes assieNds Hariekes Qui accueillent castivités et
entreprisessont généralement vastes et situées au sainaw pourtoursdes centralités.
Ces secteurs sont caractérisés par leur mono fonctionnalité.

Exemple ZA & Lo ™ 3

f Q! dzo NB S 1 T

commune de

Sablésur-Sarthe

Fait écho a ces . p [ @par er | 6avenir du ter i tpasitionremerd t
orientations du o
PADD stratégique

-Renforcer et d®velopper | dactivit® ®
Objectifs - Pérennisellesactivitésexistants et permettre leudéveloppementen cohérence ave(
poursuivis par le f QF OOdzSAt RS y2dz@St dzE KIoAGlyia
reglement - Permettre f Q2 LJ( A Y& dehsifidat®yeE le renouvellement urbaindes zones

d'activitésen cohérenceaveb I LINA &S Sy 02YLIiS RS ftQ
- Autoriser des constructions innovantes quiS dz@Sy Gz az2dza 02y
dispositif réglementaire commun
- Intégrer harmonieusement dans leur environnement des constructions qui peu
étre imposantes

Principales - Implantation des constructions par rapport)awvoies et emprises publique&n recul

caractéristiques au moins égal a 5m

réglementaires - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatiegsretrait au moins
égal a 5m

- Emprise au sol : non réglementée

- Hauteur des constructions 13 meétres Les constructions présesmt des nécessité:
0§SOKYyAljdzSa RdzSa t tQlFOGAGAGS 2dz b dzy
hauteur maximale sans toutefois dépasser 16 metres.

- Coefficient de biotope0,2.
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2. La zone AU

a) Caractéristiques générales
Les zones arbaniser sont dites « zones AU ». Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés
a étre ouverts a l'urbanisatioi. en existe deux typeses zones 1AU et les zones 2AU.

b) Objectifs poursuivis
Permettre la réalisation des projets accompagt les perspectives de développement communautaire en
GSAttLYyd £ f1 YFAGNRAS RS I O2yaz2yyYlidiAazy RQS&aL)I OSo

En termes de justification des choix, la recherche des sites retenus pour I'extension de l'urbanisation s'est
faite de la maniére suivante :

- ldentification des sites de projets par les élus, en tenant compte des limites de consommation
d'espaces fixés

- Confrontation des sites potentiels de projet avec 1) le diagnostic agri{eojeux agricoles des
pourtours d'urbanisatioret respect des périmétrede réciprocitg, 2) I'évaluation environnementale
qui a conduit a réaliser un inventaire terrain de la sensibilité de chaque secteigenfié ;

- Démarche «€RG> et arbitrage sur les secteurs les plus favorables a I'extension de I'urbanisation en
concadance avec 1) les sensibilités agricoles ou environnementales des sites 2) les limites de
consommation d'espacg

- Reéalisation d'OAP pour prendre en compte les derniéres incidences résidaeleents de contexte
rappelés en introduction de chaque OA®R)Yendre vers un aménagement le plus vertueux possible
sur chaque sitéprincipes des OAP)

Des zones a urbaniser a court/moyen terme, urbanisables de suite, objet
DZ Al & T
Les zones 1AULorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, diélextet, le cas échéant,
d'assainissement existaatla périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions @mplanter dans I'ensemble de cette zone et que des orientations d'aménagement et de
programmation etJe caséchéant, le reglement en ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement,
les constructions y sordutorisées
- it lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble
- Sdt au fur et amesure de la réalisation désjuipements internes a la zone prévus par les orientations
d'aménagement etle programmationOAPXt, le cas échéant, le réglement
- {2A0 LR2dzNJ LI NGAS &a2dza NBaASNWBS RS fI LINBaSyidlidiazy
avec les orientations d'anmagement et de programmation.

LePLUiH comporte les zones 1AU suivantes
Secteurs Caractéristiques Communes concernées

1AUh Zone a urbanisedt court/moyen termea vocation principale Toutes les communes
Ri@abitato SYSTAOAL yi RQh! t
Elles répondent aux objectifsiivants :
- Atteinte des objectifs démographiques fixés dans le PABS le
NB&aLISOi RS tI RSOtAylAaz2y Rd
RIFya dzy a2dz0A RS YFAGNRA&AS RS
- Production de logements dérsifiés diversité deformes urbaines,
YAEAGS &a20ALf SX0
- Qualité du traitement des entrées de ville et franges urbaines
- Intégration architecturale, urbaine, paysagére et environnement
1AUe Zone a urbaniseqt court/moyen termea vocation principale Parcésur-Sarthe
Ré&uipementso SY STAOA L yi RQh! t
Elles répondent aux objectifs suivants :

-t SNY¥SGGONB fI NBIFfAalFGAZY &ad
nouvelles installations sportives et de loisirs
1AUa Zone aurbanisera court/moyen termea vocation principale Auversle-Hamon,
Ra2tiviteso SY STAOA L yi RQh! t Louailles, Pagssur-
Elles répondent aux objectifs suivants : Sarthe, Solesmes, Vion
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- Permettre le maintien et le développement des activit
économiquegéjaprésentes sur site

-t SNXYSGGUNB f QF 00dzS & EconBnBquey Budzde
4S0GSdNE &aAi(dzSa £ LINRPEAYAGS

- Permettre la réalisation de 1&£% phase et suivantes de la ZAC ¢
Mandriéres

Des zones a urbaniser a moyen/long terme, nécessitant une
modification/révision du PLUI-H :
Les zones 2AULorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existait la périphérie immédiate dhe zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour
desservir les constructionsimplanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation est
subordonnée a unenodification ou a une révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les
orientationsd'aménagement et de programmatiq®@AP)Xe la zone
LePLUiH comporte les zones 2AU suivantes

Secteurs Caractéristiques Communes concernées
2AUh Zonea urbanise@longtermet. @2 Ol (i A 2 yhabitdR y O’ LouaillesSablésur-
Elles répondent augbjectifs suivants : Sarthe,Vion

- Atteinte des objectifs démographiques fixés dans le PABD le
NBalLlSOid RS tI RSOfAylAazy Rd
RIFIya dzy a2dzO0A RS YFAGNRAS RS

- Production de logements diversifiés (divergitgs formes urbaines
YAEAGS &20At SX0

alAa SttSa O2YLRNISyd RSa Fn

raison:

- Soit de QA y & dzF T A éapayité 8es FeSQaudt Bquipements
RQlFaalAyAraasSySyi

-{2A0G RS I MBS a3 8 gravdedeifcBlatio
AYLX AljdzZl yi dzy NBOdzZ RS .Ttp Y

[ Q2 dz@SNI dzZNB £ f QdzNB Il yAal GdAzy

principalement par

-[ 0 YAaS Sytravdimz@NSE (B § a A 2 yniseSah
conformité des réseaux et équipemerisQ | & al Ay A aaé

-0 YAAS Sy dzdzo NBS NEOFEYSA 25y diR St
Loi Barnier] QI NI AyOf Bdz[ MRS RS f Q! N
[ S LIy 20t RQAz2NBIFIYyAaYSs 2
f ASdzz LISdzii T A ESNJI nRdifférentdkb d8 fedles
LINB@dzSa LI N& f Q2 NE I @O5t [ @2 ¥ M@
en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compal
avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la q
architecturale, ainsilj dz8 RS f 1 ljdz2 t A4S
paysages. »

2AUa Zonea urbanisedlongtermet. @2 Ol { A 2 yactiui&sh y O Louailles, Parcéur-

Elles répondent aux objectifs suivants : Sarthe, Vion

- Permettre le maintien et le développement deactivités
économiques déja présentes sur site

-t SNYSGGNB f Ql O0dzSAt RS y2dz
aSOGSdNE aAdGdzS&a £ LINRPEAYAGS

- Permettre la réalisationdes phasessuivantes de la ZAC de
Mandriéresen cohérence avec le ctmurnement de Sablé

alAa StftSa O2YLRNISyd RSa T

raison:

-{2Ad RS LINE a

S
AYLX Aljdzk yi dzy NBO

yOS RQdzyS
dZftt RS T1p Y
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- Soit de la réalisation des travaux de contournement
f QF 33f 2 YSaKksir-Satye RS

[ Q2dz@SNIdzNBE £ £ QdzNbFyAal GAz2y

principalement par.

-[F YAAS Sigy SAZB@NERSRM®S RSNR I
Loi Barnier] QI NIi MOt Bdz[ MRS RS f Q! N
[ S LIy t20Ff RQdz2NBIFIYyAayYSs 2
f ASdzz LISdzi FAESNI RSa NB3IfSa
LINBG @ dzSadiclellF1NE Q2 NE Ij dzQAf  O2 YLI2
en fonction des spécificités locales, que ces regles sont compal
avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la q
F NOKAGSOGdzNY £ S FAyair 1jdzS eR
paysages. »

- La réalisation des travaux de contournement de Sablé
f QF 33f 2 YSNksiurBathe. RS {6 S

3. Lazone A

a) Caractéristigues générales
Les zones agricoles sont dites « zones A ». Peuvent étre classés en zoihe lagrésxteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles. Peuvent étre autorisées, en zone A, les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
agricole ou awstockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel
agricole, les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements de
destination et aménagements définis au réglementéligl. Le réglement écrit dUPLUiH distingue les
constructions nouvelles autorisées des constructions entreprises sur les batiments existants.

b) Objectifs poursuivis
Permettre le maintien et de développement deQ | O A @ AniniS égdlehenih IO BidelSification des
activités des exploitations agricoles.
Le principe:
- Des zones agricolesswrictesn RSRASS& t f QI OQGAGAGS FINRO2F S
- Des zones agricolesdifférenciéesn G Syl yid O2YLIIS RQ2 OOpmasdripiidng y & LI N.
spécifiques

LePLUiIH comporte lessecteursA suivants

Secteurs Caractéristiques Communes concernées
A Zone agricole Toutes
Aeg STECAL localisés dans les espaces agricoles a vocation princip Loualilles, Parcéur-

RQIFOGABGAGSa SldzAiySa Sidk2dz Sl d Sarthe
llsrépondent aux objectifs suivants :
- Permettre le maintien et le développemeRtQ S |j dzA LIS Y S
af QI o NahimauxRIG raatériel et/ou de la nouriture, dans le
OF RNBOUR®AGS RS LINBLI NIXdGAZY
domestiques etRdgcueil du public]j dzQdzy 1 2y I 3¢
pourrait autoriser.
Le chapitre suivant présente les caractéristiques de chacun
STECAL concerné.

Aa STECAL localisés dans les espaces agricoles, a vocation princif Avoise, Bouessay, Dure
RQIF O4GABAGS Le Bailleul, Louailles
lisrépondent aux objectifs suivants : Sablésur-Sarthe,

-t SNYSGUNB €S YFEAYGdASy Si S Solesmes, Vion
2dz RS arG8a RQIOGAGAGSE Sy v

Le chapitre suivant présente les caractéristiques de chacun

STECAL concerné.
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Acl Secteursagricolesa constructibilité limitéedont la vocation pourrait Courtilliers, Parcéur
évoluer auterme du PLMIS G s GNB NBAY G SNNER Sarthe, SabléurSarthe,
NEGAAAZ2Y Rdz LINBaASyYy.i R20dzyYSyd LeBaileul
lisrépondent aux objectifs suivants :

- ldentifier des secteurs qui avaient été classés en zones a urba
danslesd®dzySy ia RQdz2NDbIlI yAavYS Sy
PLUH, sur lesquels

-DesLINP 2Siéia RQIFYSYIlI3SYSyd Llzoa
longtermglj dzZA 2y G LI NF2A & FlLAGQ f
publique et qui ont prévu un phasage dont les derniéres tranc|
yQ2y i Lz siNB NBUHZW regdrd deks dzjedtil
de maitrise de la consommation fonciére.

-DSa LINee2Sia RQFYSylF3aSYSyid | @
sont pas parvenus a maturi®@ G lj dzA 2y G FlL A
au profit de projets plus avancés regard des objectifs de maitris
de la consommation fonciere.

- Le diagnostic agricole concerté a permis d'identifier les s
agricoles Un périmétre de 100 m a été appliqué autodes
batiments agricoles et aucun n'impacte une zone Acl. |
S3ALESYSyd LISNX¥A& RQARSYUGATA
' INA Odzf G SdzNE® | dzOdzy RS 0OSa L

Ces secteurd FFAOKSY G tS&a AyGaSyidaz

f QdzND | gurdald desi teryies du présent PLHj nécessitant

uneNB @A aAizy Rdz R2 Oaer/fechige &d&yazib:

L2 dzNJ @201 GA2Yy RQAYF2NN¥SNI f

possiblesdé QF YSY I ASYSy i Rdz G4SNNAXG

5rya fQAYYSRALFG OS&a asSOilSdzNEk

-t Sdz@Sy i FFEANB tQ202Si RQdzy
dans le cas ou des secteurs 1AU ou 2AU situés en conti
immédiate des enveloppes urbaines ne pourraient étre urban
(rétention fonciere), mais a superficies équivalentes et dan:
OF RNB RQdzyS Y2RAFAOIGA2YkNB
AYLIX AljdzE yd €1 NBFEAAlIGAZ2Y RQ
et sa compatibilité avec le PADD et les orientations st
communales, la consultation des Personnes Publique Associée
saisines et une enquéte publique.

-bS LISdzaSyid FFEANB tQ2062SaG |«
vocation agricole.

4. La zone N

a) Caractéristiques générales
Les zones naturelles et forestiéres sont dites « zones N ». Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere,
les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison, soit de la qualité des sites, milieux et
espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels, soit de
la nécessité de préserver ou restautes ressources naturelles, soit de la nécessité de prévenir les risques
notamment d'expansion des crues.
Peuvent étre autorisées en zone N : Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et
forestiére, ou au stockage et a l'entien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel
agricole, les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements de
destination et aménagements définis au réglement littéral.

b) Objectifs pours uivis
Préservert mettre en valeules espaces naturels identifiéFaduire reglementairement la trame verte et
bleue identifiée.
Le principe:
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Des zones naturellesstrictes» a protéger

Des zones naturellesdifférenciées> tenant compteR Q2 OO dzLJF G A 2 YV &

spécifiques

LePLUiH comporte lessecteursN suivants

Zone

N
Nenr

Nt

Ngv

Nj

NL

Np

Caractéristiques

Zone naturelle

Secteura vocation principal® S

Il répond aux objectifs suivants :

- Permettre les aménagements nécessairesi maintien et au
réaménagement du centre de transfert et £ I LINE2 R dzO
renouvelable et les ouvrages techniques nécessaires a la gestiol
f QSy (i Naesiins@lbtionds S

/'S aSO0GSdz2NI O2y OSNYy S f I

8§40 RS tQlyOASY

centrale solaire au sol.

/'S aSO0GSdzNJ FFHAG tfQ202S0 RQdzyS

STECAIlocalisés dans les espaces naturels et forestiers, a voci

principalede tourisme

llsrépondent aux objectifs suivants :

-t SNY¥SGGONB €S YIAYyGASy SiG tS |
compatibles avec la zone naturelle.

Le chapitre suivant présentes caractéristiques de chacun des STE

concerne.

STECAL @20l GA2y RQIFANBA

du voyage

llsrépondent aux objectifs suivants :

-t SNY¥SGGONB €S YFAYGASy SG t Qb
communautairesonformément a la réglementation les concernan

Le chapitre suivant présente les caractéristiques de chacun des S

concernes.

Secteurs a vocation dgrdins privés ou partagés (familiaux, collectifs

llsrépondent aux objectifs suivants :

- Prendre en compte la déclinaison de la trame verte et bleue en off
des espaces de respiration» et de nature en ville en envelopp
urbaine / en centralités

-wSO2yYyFAGNBE £S NbfS KAAG2NAI|d
de la vie locale et de quartier et maintenir le parcellaire en lani
identitaire de ces pratiques

-EnfrangesizND® I Ay Saz YIAGNRASNI f Q&N
rideau, notamment lorsque ceHel vient jouxter une zone agricole ¢
naturelle afin de préserver un front végétal et paysager cohérent

5Fya fQAYYSRAFG OS&a asSOilSdzNE

-bS LISdz@Sy (i T ibauBatidnB2uWsdeS dbrisRI®jdmyi
sont autorisés.

Secteurs a vocatioR Q S |j dzA Ld8 W6iSigRiS: LIt SAY | A

de nature en ville (fonctions sociale, sportive, récréative et paysagé

lisrépondent aux objectifs suivants :

-t SNYSGGNB €S YFAYyGA
' ANJ Si R S

LINE R dzO (i kedolvelRaeS y

NB Ij dzl £ A
GitBenlauwt A WA R 6 2 W 2R

RQI OO geds\

Sy S8G t8

RQSaLJ) O0Sa R Yy [déadeNdatiors i
loisir, le jeu de plein air, le sport, etc.

5lya fQAYYSRAIG OSa

-bS LISdz@Syid FIFANB f
collectifs et services publics.

Secteurs a vocation dprotection des paysages

lisrépondent aux objectifs suivants :

4SO SdzNE
Q20284 |l dzS

LJi

Communes concernées

Toutes
Vion

Le Bailleul, Précigné,
Sablésur-Sarthe,
Souvignésur-Sarthe

Parcésur-Sarthe, Sablé

sur-Sarthe

Auversle-Hamon,

Bouessay, Courtilliers
Juignésur-Sarthe,

Louailles, NotrdDame
du-Pé, Parcé&surSarthe,
Précigné, Sabisur
Sarthe, Solesmes, Vion

Asnieressur-Vegre,
Auversle-Hamon, Avoise,
Bouessay, Courtilliers
Juignésur-Sarthe, Le
Bailleul, Louailles, Notre
Damedu-Pé, Parcé&ur-
Sarthe, Ping, Précigné,
Sablésur-Sarthe,
Solesmesyion
Asniéeressur-Vegre,
Auversle-Hamon, Avoise,
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- Prendre en compte lestléments de paysageet perspectives Bouessay  Courtilliers,
paysageres protéger notamment les berges de la vallée d&#athe Dureil, Juignésur-Sarthe,
et ses affluents, les cOteaux boisés ou paturés, les zones sensibl¢ Le  Bailleul, Loualilles,
risques. Notre-Damedu-Pé,

5lya fQAYYSRAIFIG OSa &aSO0SdzNE Parcésur-Sarthe, Pincé,

-bS LISdzSyid FFEANB fQ2062SaG | ¢ Précigné, Sabléur-

constructions existantes. Sarthe, Solesmes

Souvignésur-Sarthe, Vion

F. Les STECAL

1. Méthodologie

a) Dispositions réglementaires
[ Sa T2ySa FTANRO2tSa SiG ylGdzNBttSa RSa R20dzySyida RQadz
pour lesquelles la constructibilité doit rester tres limitée.

Laloi ALUR arestreint le recours aux secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) en renforcant
leur caractere exceptionnel

Parallelement, les possibilités d'évolution du béti situé en zones agricoles et naturelles ont été préiisées a

de pouvoir continuer &ntretenir le bati existantdans ces zones. Le recours au pastillage s'est révélé étre

source de dérives, notamment en ce qui concerne le nombre et la taille des pastilles, souvent coliteuses en
G§SNX¥Sa RQSI dzA LIS Wbkeydi de EéseBUK, cansoMideiriCeSid teried cultivables, préjudiciables

b fF ljdzZrfAGS RSa LI eal3dSazr S az2dz2NOS& RS RAFTFAOAA G S«
impliquent entre exploitations agricoles et constructions non agesol

Pour ces raisons, la loi ALUR a restreint le recours aux STECAL qui doit rester exceptionnel, conformément au
LINAYOALIS RUAYO2y&aiNHZOGAOATAGS RSa T2ySa |3aNRO2f Sa
différemment selon les caractéristigs du territoire ou du projet en cause. Ainsi, un projet donné ne
AQFLIIINBOAS L& RS fF YsYS YIYyASNB aStz2y |jdzQAt aQl 3aa
GSNNRG2ANB alya I|dzOdzy YAGEFE3IS T RS vs2ByStt R yAGNS
LJa | dzaair adNAROG RFEya £S5 OFa RQdzy 6SazAy RS O2yailNX:
jdzS RFya S OFa RQdeyfjeukidtBuL & imatiére d@fprotéctioh fedzSpagednafursls
etagricolesa 2y G S3Ff SYSyd dzy St SYSyid t LINBYRNBE Sy 0O02YLIiSo
b OS YSOFYyA&AYS LIdzNJ GNFAGSNI f QAYGSANF £ AGS Rdz 6NGA S
caractére exceptionnel des constructions dans cees.

Cadre réglementaire en zones A et N

Reégle générale :Les zones A et N sont inconstructibles

Exceptions :sont autorisées (sous réserves)

Les constructions et L’extension des Les constructions Le changementde
installations batiments en STECAL sous destination sous
nécessaires aux : d’habitation réserve réserve
- exploitations * du caractére e d'étre désigné au
agricoles, exceptionnel réglement
- équipements + d'une taille et d'une graphique
collectifs capacité  d'accueil
- services publics limitées
Vocation Vocation Vocation Vocation
résidentielle économique touristique équipements
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En application dd'article L.15313 du code de l'urbanismele réglement duPLUiH peut donc, a titre
exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestieres des STECAL dans lesquels peuvent
étre autorisés :

- Des constructions,

- 58& ANBa RQIOOdzSAtf RSa 3ISya Rdz @g2eéel IS
- 584 GSNNIAya FF YALALltdds ginLddvolagef & RSadGAySa t f QKI 67
- 5534 NBaARSYyOS&a RSYz2yilotSa O2yadGAiiddza yi fQKFoAG G

Lf FLILINILGASYG O2YYS FdzLd NY @Fyid £ € Qldzi2aNRGS O02YLISGHS
des besoins et des circonstances locales de fixer le contenu possible des STECAL. Ces secteurs sont délimités
FLINBa fQF@Aa ae2adsSYlFidAaljdzS RS tF /5t9b! Co

b) Détermination des STECAL
lladoncSGS ljdzSaiGAazy RS &t duieSidivRfil SeNdBterrdmei il favaientéBedzE
identifiés en tant que STECA% dans |ePLUIH.
Quel développement souhaité hors espaces batis
Objectif :Proposerdzy S YS G K2 RS 02YYdzyS LJ2 dzN3AfGQA RLS2yda@ - FyA(O | TilARZNG R
classement en STECAL.

Dansle PLUI-HR e nerr dkgAdanr DFnudisk?AdeAN ne? & AN
MSNJ OFa Y !'yS SEGSyY & apfimisatibiydu fofclr +Refieivh M8 yodsiictbndlJS
SEAalGlIYy(iSa ob LR&&AAOATAGS RS ONBLIIAZY RQlIYYySES&0L B
que «secteurs déja urbanisésou «espaces batis (peuvent étre classés U) (exemple : bourgs des anciennes
communes @isionnées en commune nouvelle)
2éme cas : Optimisation du fonciet extension des constructions existantes (+ possibilité de création
RQlFIYyySESa&a0 B STECAMNRI#SER W& exteptinnel (peuvent étre classés A ou N avec un
indice précisanteur spécialité Ces STECAL ont donc été délimité au plus prés du périmétre actuellement
urbanisé, pour des sites existants, et ne créent pas de consommation fonciére supplémentaire. lIs ne peuvent
étre assimilés a de I'extension de I'urbanisation.
3éme ca : Seule extension des constructions existante L2 8aAA0Af AGS RS ONBFGA2Y R
aux lieuxdits demeurant en zones A et N strictes

Sur quels critéres ?
Une fiche de renseignement a été réaéggour chaque Futur Proche

STECAL sur la base gesblématiquessuivanes: | cLAsoRATIONDUPLLM
1/ QUEIS sont les enjeux sur ces liedits ? Offrent-ils LES SECTEURS DE TAILLE ET DE CAPACITE D'ACCUEIL LIMITEES
des potentialités en logements que le projet en centrali 7o P R IONEEN B0 R L FEanATION DE FIRVERTARE

ou dans les villages (optimisation fonciére en tis;
urbanisé + extensionsRS f QdzND I y A al
satisfaire?

Critere de choix possible >:Iprojet en tissu urbain
existantpuisY LINR2Si Sy SEGSya
si les besoins en logements ne sont pas satisfaits alore |25

projet en STECAL (en complément). SRR S
2/ Ces lieux dits sonils concernés par des risqUes et/ol e |
des contraintes ? remomie e

Critere de choixpossible> Ne pas étre situé dans ur  poe—ecie e z
périmétre de risques ou de contraintes : inondatigr |siT et ——
OKdzi$ RS of20axz OFLIWF3ISE [== ‘
RS 3§YS kﬂNﬁ@@ﬁjﬁ@XﬂﬁlsoNJ\Y:
3/ Ces lieuxdits sontils équipés et situés a une distance et e
favorable des équipements / services / commerc@s I —————————— —
I NARGSENB RS OK2AE LREEACT |wma 00s8a I c
commodités des centralités, maitriser le colt de S e s
équipements des réseaux. e

15 centralité (sppréciation du ien fonctiannel )
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4/ Ces liewdits sontA f & & A (1dzSa &dzNJ dzy FES RS RSLIFOSYSYd F RS
Sy ¢/ FI@2NIlotSs a2AG LI2dNI NB22AyYRNB 84 ol aaiya RQ
Critére de choix possible > Diminuer les obligations de déplacereiits T @2 NA A SNJ f Qdzal 3S RS

Concernant les lieudits abritant des activités
5/ Les artisans situés dans ces liedits ont-ils des besoingjue leur situation en zones A et N ne peut

satisfaire?OntA f & 2dz y2y I LR2&aaAoAftA@S RS aQiayadaltftSNI Sy |1
I NRG5NBSa RS OK2AE Ll2a&aAoftS B tSN¥YSGGNB tQF OGABAGS R

En termes de délimitatiorla méme méthode a été employée pour délimiter les STECAL que celle qui a présidé
la délimitation des enveloppes urbaines
- Repérage des constructiorfpase cadastre + fichiers fonciers + constructions en cours / données
ADS)
- Périmétre de 25m autour dehaque batiment/ 2y G Ay dzZA 4GS Y W oNGAYSyida azy
R Q| dindhBdiscontinuitéFusion des périmétres pour définir une seule unité
- 5StEAYAGEFEOGAZ2Y RS tQSy@St2LJJS dz2NBDFAyYyS Sy | LJJzA & dzN
publics, végétation, etct «invariants» (informations et obligations diverses a prendre en compte)
Identification du Quturengagé :/ dzo = t! X t/ | OOSLIWiSa 2dz Sy O2dz2NE R
- ldentification des potentialitégvalorisation des dents creuses + optimisation desndes parcelles
batieg

Le projet dePLUiH prévoit ainsi la création des STECALSs suivants :

En zone A
Aeq STECADcalis&RI ya f Sa SaL)l O0Sa | 3INA O2 ts&dinetet/od @qleistigsh
Aa STECAL localisés dans les espaces agricoles, a vocation prR&ial®© i A O A G S

En zone N
Nt STECAIbcalisés dans les espaces naturels et forestiers, a vocation prindgpabeirisme
Ngv STECAL @20l A2y RQFANB& RQlF OOdgéns duvdyage RS i SNJ

c) Justification des conditions de hauteur, d'implantation et de densité des
constructions
En zone A

STECAL Vocation Hauteur, implantation et densité Justification

Aa Activités Hauteur: Pour les constructions a usag
RQI OUAGAGSaA NBdirwdhs
autorisées dans la zone : 13 métres Le reglement autorise le
Implantation : Recul de 5 m par rapport au maintien et le
voies ouvertes a la circulation automobil développement des
Retrait de 5 m par rapport aux limite activités artisanales,
séparatives arisa RQl Of
Densité: f QSYLINA aS | dz & 2 équipements existants
est limitée au respect du coefficient d en milieu rural dans le
biotope par surface de 0.3. respect des

Aeq Activités équines Hauteur: Pour les constructions a usa¢ morphologies et

et/ou équestres RQIF OGAGAGSa Nbdirddnhs typologies des

autorisées dans la zone : 13 metres batiments existants et
Implantation : Recul de 5 m par rapport au enveillanta une
voies ouvertes a la circulation automobil intégration
Retrait de 5 m par rapport aux limite harmonieusedans leur
séparatives environnement a
Densité: f QSYLINA aS | dz & 2 dominante agricole
est limitée au respect du coefficient d
biotope par surface de 0.3.

En zone N
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STECAL Vocation

Nt

Ngv

Tourisme

Gens du voyage

Hauteur, implantation et densité

Hauteur: Pour la  souslestination
Hébergement : RDC + Comble ou Attique
metres)

Implantation : Recul de 5 m par rapport au
voies ouvertes a la circulation automobil
Sur limites séparatives latérales avec un
retrait dont la distance (d) comptét
horizontalement de tout point de le
construction a édifier au point de la limit
parcellaire le pluproche doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d'altituc
entre ces deux points (h) (soit d=h/2), sa
pouvoir étre inférieure a 3 m.

Densité: f QSYLINAAS | dz &2
est limitée au respect du coefficient d
biotope par surface € 0.3.

Hauteur: les batiments autorisés dans |
secteur répondant aux caractéristiques d
SIdALISYSyiGa RQAYGS
ASNWAOSaE Lizf Ada f
réglementée. Pour leannexes et extension:
de locaux techniques : la hauteur maxime
est fixée a 3,50 @tres.

Implantation : les batiments autorisés dan
le secteur répondant aux caractéristique
RS& SldzALISYSyGa RQ)
ASNIAOSA Lzt A Oa f¢
réglementée afin de répondre a des
préoccupations de fonctionnalité ou d
sécurité

Densité: f QSYLINAAS | dz &2
est limitée au respect du coefficient d
biotope par surface de 0.3.

Justification

Le reglement autorise le
développement

RQIF OGABAGSE
en milieu rural dans le
respectRS f Q®tEJ
en veillant a une
intégration
harmonieuse dans leur
environnement a
dominante naturelle.

Le réglemenautorise
les installations
nécessaires a

f QFlYSYIl 3SY¢§
RQlI O0dzSAt ¢
familiaux pour les gens
du voyae.

Rappel du coefficient de biotope par surface (CBBjar cette disposition, le reglement entend favoriser la
3SadGAaz2y RS& SldzE LIX dz@Al £Sa £ tF LI NDSttS Si RAYAydsS|
fonctions écologiques (role pour la biodiversité, hydraulique et paysager). Cette disposittend

également inciter les opérateurs et aménageurs a travailler sur des dispositifs architecturaux plus écologiques
éligibles aux surfaces étoY Sy I 3SI o0f Sad ! Ayair dzyS (2AGdzNB @s3asilts
la construction. Plusledis2 8 A GAF SY@ANRYyySYSyidlt Sad OSNIdzSdzEs LI d
RSYaATFTASS® /SGGS RAaALRAAGAZY S&d dzyS FtGSNYIFGAGBS ¢t
Elle permet une densification du tissu urbain, tout en contaibt aux objectifs de limitation de

f QAYLISNYSFoAtAalGA2y RS&a az2ftax Rdz NUdzZA&aaSttSYSyidsz RS
réduction des ilots de chaleur, etc.

Echelle pour tous les STECAL paédision: 1: 2500

Avoise
Champgaillard La Belle
Ouvriere

Commune
Lieudit

Caractéristiques générales

Surface 1.07 ha
Nombre de constructions existante{ 3
Desserte par les réseaux ANC
Incidences environnementales Non
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Incidences agricoles | Non

Caractéristique du STECAL

¢eLIS RQlIFOUADBAGS | Atelier
communal/atelier
mécanique

Type de béatiments existants Ateliers et
stockage

b2YONE RQSYLX 2443

Accueil de public ou de clientéle Non

Projet potentiel Maintien et

développement
sur site

Commune Avoise

Lieudit

La Cicardiere

Caractéristiques générales

Surface

1,71ha

Nombre de constructions existantg

3

Desserte par les réseaux ANC
Incidences environnementales Non
Incidencesgricoles Non

Caractéristique du STECAL

¢eL)S RQFOGADGAGS

Elagage, abattage

Type de batiments existants

Activités,
stockage

b2YoNBE RQSYLI 2A 3

3

Accueil de public ou de clientele

Non

Projet potentiel

Maintien et
développement

Commune Avoise

Lieudit

Le Pescheseul

Caractéristiques générales

Surface

2,99 ha

Nombre de constructions existantg 5

Desserte par les réseaux ANC

Incidences environnementales Non

Incidences agricoles Non

Caractéristique du STECAL

¢e&LIS RQIOGADAGS | Syliculture /
Scierie

Type de batiments existants Transformation et
stockage

b2YONB RQSYLIJ 2A 3

6

Accueil de public ou de clientele

Oui

Projet potentiel

Maintien et
développement
sur site

Commune

Bouessay

Lieudit

La Belle Maniére

Caractéristiques générales

Surface

0.52 ha

Nombre de constructions existantg

5

Desserte par les réseaux ANC
Incidences environnementales Non
Incidences agricoles Non

Caractéristique du STECAL
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TypeRQl OG A @A GS SE]| Cuisiniste/
Aménagement
intérieur

Type de batiments existants Activités et
stockage

b2YONE RQSYLX 2A{1

Accueil de public ou de clientele | Oui

Projet potentiel Maintien et
développement

Commune Bouessay

Lieudit Martiniere

Caractéristiques générales

Surface 0.07 ha

Nombre de constructions existantg 1

Desserte par les réseaux ANC

Incidences environnementales Non

Incidences agricoles Non

Caractéristique du STECAL

¢eLIJS RQI OGAGAGS]| Artisan

Type de batiments existants Activité et
stockage

b2YONE RQSYLX 2A{1

Accueil de public ou de clientele | Non

Projet potentiel Extension du
batiment

Commune Dureil

Lieudit Le Boulay

Caractéristiques générales

Surface 0.30 ha

Nombre de constructions existantg 1

Desserte par les réseaux Oui

Incidences environnementales Non

Incidences agricoles Non

Caractéristique du STECAL

¢elIS RQI OGAGAGS]| Néant

Type de batiments existants Habitation

NombreRQS Y LJ 2 A & 1

Accueil de public ou de clientele | Non

Projet potentiel Création
artisanale

Commune Le Bailleul

Lieudit [ Q! y3f 20A8NDB

Caractéristiques générales

Surface 3.09 ha

Nombre de constructions existantes | 1

Desserte par legdseaux ANC

Incidences environnementales Non

Incidences agricoles Non

Caractéristique du STECAL

¢S RQIFOGAGAGS { Syhiculture

location

Type de batiments existants Hangar

b2YOoNSE RQSYLX 2Aa]16

Accueil de public ou de clientéle Oui

Projet potentiel Développement
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Commune Louailles

Lieudit La Grande Roche

Caractéristiques générales

Surface 0.32 ha

Nombre de constructions existantes | 5

Desserte par les réseaux ANC

Incidences environnementales Non

Incidencesagricoles Non

Caractéristique du STECAL

¢eLS RQIFOUGAGAGS { Arisan
(couverture)

Type de béatiments existants Maison et
annexes
(stockage)

b2YONE RQSYLX 2Aa |4

Accueil de public ou de clientéle Non

Projet potentiel Développement
(extension
batiments)

Commune Louailles

Lieudit La Couraliere

Caractéristiques générales

Surface 1.05 ha

Nombre de constructions existantes | 4

Desserte par les réseaux ANC

Incidences environnementales Non

Incidences agricoles Non

Caractéristique du STECAL

¢el)S RQFOGADBAGS

q

4

Bois et paysage

Type de batiments existants

Fabrication et

stockage
b2YoNE RQSYLX 2Aa |3
Accueil de public ou de clientele Oui
Projet potentiel Maintien et

développement
sur site

Commune Sablésur-Sarthe
Lieudit Entrepbt La Vaige
Caractéristiques générales
Surface 1.26 ha
Nombre de constructions existantes| 1
Desserte par les réseaux Oui
Incidences environnementales Non
Incidences agricoles Non
Caractéristique du STECAL
¢eLIS RQIFIOGADGAGS | Ateliers
municipaux
Type de batiments existants Stockage
b2YONBE RQSYLX 2A&]|0
Accueil de public ou de clientele Non

Projet potentiel

Renouvellement

Commune Sablésur-Sarthe
Lieudit Bellevue
Caractéristiques générales

Surface 0.12 ha
Nombre de constructions existantes| 1
Desserte par les réseaux ANC
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Incidences environnementales Non

Incidences agricoles Non

Caractéristique du STECAL

¢elIS RQIFOGAGAGS | Afisan

Type de batiments existants Activité et
stockage

b2YoNBE RQSYLX 2Aa|3

Accueil de public ou de clientéle Non

Projet potentiel Maintien et
développement
sur site

Commune Solesmes

Lieudit Route de Sablé

Caractéristiquegénérales

Surface 4.37 ha

Nombre de constructions existantes| 13

Desserte par les réseaux Oui

Incidences environnementales Non

Incidences agricoles Non

Caractéristique du STECAL
¢CeLIS RQIFIOGADGAGS | APEI / SAAJ

SESSAD / IME
Type debatiments existants Hébergement et
activité
b2YoNBE RQSYLJX 24428
Accueil de public ou de clientele Oui
Projet potentiel Maintien
Commune Solesmes
Lieudit La Grande Ouvrardiére
Caractéristiques générales
Surface 1.23ha
Nombre deconstructions existantes | 3
Desserte par les réseaux Oui
Incidences environnementales Non
Incidences agricoles Non

Caractéristique du STECAL
¢elJS RQI OGAGAGS | Arisan

Type de batiments existants Activité et
stockage
NombreRQS Y LJ 2 A & 1
Accueil de public ou de clientele Non
Projet potentiel Maintien
Commune Solesmes
Lieudit La Petite Taupe
Caractéristiques générales
Surface 2.69 ha
Nombre de constructions existantes| 4
Desserte par les réseaux Oui
Incidences environnementales Non
Incidences agricoles Non

Caractéristique du STECAL
¢eLIS RQlIFIOGAGAGS | Serres

municipales
Type de batiments existants Ateliers
b2YONE RQSYLX 24434
Accueil de public ou de clientele Oui
Projetpotentiel Maintien
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Vion
La Croix
Caractéristiques générales
Surface 2.43 ha
Nombre de constructions existantes| 2
Desserte par les réseaux Oui
Incidences environnementales Non
Incidences agricoles Non
Caractéristique du STECAL
/ ¢8I RQFOGADGAGS | Siloagricole
Type de batiments existants Stockage
b2YoNBE RQSYLX 2Aa|7
Accueil de public ou de clientéle Oui
Projet potentiel Maintien
Vion
Le petit Nautillé
Caractéristiques générales
Surface 3.38 ha
Nombre de constructions existantes 7
Desserte par les réseaux Oui
Incidences environnementales Non
Incidences agricoles Non
Caractéristique du STECAL
¢&LIS RQlF OGADBAGS SH Commercel
Restauratio
n/Habitat/A
rtisan
Type de batiments existants Commerce/
Restauratio
n/Habitat/A
ctivité et
stockage
b2YONE RQSYLX 2A4 10
Accueil de public ou de clientele Oui
Projet potentiel Maintien et
développe
ment  sur
site
Vion
SaintJulien
Caractéristiques générales
Surface 0.20 ha
Nombre de constructions existantes | 0
Desserte par les réseaux Oui
Incidences environnementales Non
Incidences agricoles Non
Caractéristique du STECAL
¢ & LIS R @listnteh JA G S Artisan
Type de batiments existants Activité et
stockage
b2YONBE RQSYLX2ia |1
Accueil de public ou de clientele Oui
Projet potentiel Maintien et

développement
sur site
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3. Les STECAL activités équin es et/ou équestres  (Aeq)

Commune

Louailles

Lieudit

Les Vaux

Caractéristiques générales

Surface

1.02 ha

Nombre de constructions existantes | 6

Desserte par les réseaux ANC
Incidences environnementales Non
Incidences agricoles Non

Caractéristique du STECAL

TypeRQl OGA @A GS SEA| Loisis

équestres
Type de batiments existants Ecurie
b2YONBE RQSYLX 2Aa |1
Accueil de public ou de clientele Oui

Projet potentiel

Maintien et
développement

sur site
Commune Parcésur-Sarthe
Lieudit [ S t 2Nl RQ! ¢
Caractéristiques générales
Surface 1.34 ha
Nombre de constructions existantes| 4
Desserte par les réseaux ANC
Incidences environnementales Non
Incidences agricoles Non

Caractéristique du STECAL

¢CeLS RQlIOGAGAGS | Loisirs

équestres
Type de batiments existants Ecurie
b2YO6NBE RQSYLX 2Ad&|nr
Accueil de public ou de clientele Oui
Projet potentiel Maintien

4. Les STECAL tourisme (Nt)

Commune Le Bailleul

Lieudit Les Mortiers
Caractéristiques générales

Surface 0.97 ha
Nombre de constructions existantes 1
Desserte par les réseaux ANC
Incidences environnementales Non
Incidences agricoles Non

Caractéristique du STECAL

¢&LIS RQlFIOGABAGS SH Projet

tourisme
Type de batiments existants Habitation
b2YoNE RQSYLX 2A4 0
Accueil de public ou de clientele Oui
Projet potentiel Camping
Commune Précigné
Lieudit Les Bavousieres

Caractéristiques générales

Surface

0,21 ha

Nombre de constructions existantes | 4
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Desserte par leggseaux ANC
Incidences environnementales Non
Incidences agricoles Non
Caractéristique du STECAL
¢eLIS RQIFOGAGAGS Hébergement
touristique
Type de batiments existants Habitation et
gites
b2YONE RQSYLX 2A4&|nr
Accueil de public ou delientéle Oui
Projet potentiel Maintien et
développement
sur site
Commune Sablésur-Sarthe
Lieudit Golf de Sabl&olesmes
Caractéristiques générales
Surface 1.42 ha
Nombre de constructions existantes | 0
Desserte par les réseaux Oui
Incidences environnementales Non
Incidences agricoles Non
Caractéristique du STECAL
¢CeLIS RQIFOGADGAGS S| Projet
immobilier
caduc
Type de batiments existants Aucun
b2YONE RQSYLX2Aa& |0
Accueil de public ou de clientele Oui
Projetpotentiel Hébergement
touristique
Commune Sablésur-Sarthe
Lieudit Golf de Sabl&olesmes
Caractéristiques générales
Surface 5.79 +5.16 hg
Nombre de constructions existantes | 4
Desserte par les réseaux Oui
Incidences environnementales Non
Incidences agricoles Non
Caractéristique du STECAL
¢8I RQIFOGAGAGS S| Projet
immobilier
caduc
Type de batiments existants Aucun
b2YOoNBE RQSYLX 2Aa |0
Accueil de public ou de clientéle Oui
Projetpotentiel Hébergement
touristique
Commune Souvignésur-Sarthe
Lieudit La Courbe
Caractéristiques générales
Surface 0,90ha
Nombre de constructions existantes | 4
Desserte par les réseaux ANC
Incidences environnementales Site classé
Incidences agricoles Non
Caractéristique du STECAL
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¢CeLIS RQlI OGAGAGS 9§ Hébergement
touristique

Type de batiments existants Habitation et
museée

b2YoNE RQSYLX2A& |0

Accueil de public ou de clientéle Oui

Projet potentiel

Maintien et
développement

sur site
Commune Parcésur-Sarthe
Lieudit Les Perrais
Caractéristiques générales
Surface 0.49 ha
/LI OAGS RQI OOdzS A | 10 places de

caravanes

Desserte par les réseaux Oui
Incidences environnementales ZPPAUP
Incidences agricoles Non
Caractéristique du STECAL
Type de batiments existants Sanitaire
Projet potentiel Maintien

Commune Sablésur-Sarthe

Lieudit La Possessiere

Caractéristiques générales

Surface 1.37 ha

/LI OAGS RQI OOdzS A | 30 places de
caravanes

Desserte par les réseaux Oui

Incidences environnementales Non

Incidences agricoles Non

Caractéristique du STECAL

Type de batiments existants Sanitaire

Projetpotentiel Maintien
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Synthese des STECAL dans la CCPS

Commune Lieu-dit Type de STECAL Surface (en ha)
Avoise Champgaillard - La Belle Ouvriére Aa 1,07
Avoise La Cicardiére Aa 1,71
Avoise Le Pescheseul Aa 299
Bouessay La Belle Maniére Aa 0,562
Bouessay Martiniére Aa 0,07
Dureil Le Boulay Aa 0,30
Le Bailleul L'Anglotiére Aa 3,09
Le Bailleul Les Mortiers Mt 0,97
Louailles La Grande Roche Aa 0,32
Louailles La Couraliére Aa 1,05
Louailles Les Vaux Aeq 1,02
Parcé-sur-Sarthe Les Perrais MNgwv 0,49
Parcé-sur-Sarthe Le Port d'Avoise Aeq 1,34
Précigne Les Bavousiéres Mt 0,21
Sablé-sur-Sarthe Entrepét La Vaige Aa 1,26
Sablé-sur-Sarthe La Possessiére MNgwv 1,37
Sablé-sur-Sarthe Bellevue Aa 0,12
Sablé-sur-Sarthe Golf de Sablé-Solesmes Mt 1,42
Sablé-sur-Sarthe Golf de Sablé-Solesmes Mt 10,95
Solesmes Route de Sablé Aa 4 37
Solesmes La Grande Ouvrardiére Aa 1,23
Solesmes La Petite Taupe Aa 2,69
Souvigné-sur-Sarthe La Courbe Mt 0,90
WVion La Croix Aa 243
Wion Le petit Nautille Aa 3,38
Wion Saint-Julien Aa 0,20

En Nombre En surface (ha)

Aa 17 26,80
Aeq 2 2,36
Total Mt 6 14,45
MNgwv 2 1,86
Total 27 4547
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G. Les dispositions se superposant au zonage

Desdispositions particuliérese superposnt au zonage, tenant compte situation ouR Q 2 O O dztldlsdl A 2 y &
LI NI A Odzt A:3NBad Lt aQl IAd

Les prescriptions ponctuelles

Le patrimoine bati a p rotéger au titre du L.151 -19du CU®

Cette disposition concerne legéléments et secteurs depatrimoine principaux (chateaux, maisons
traditionnelles fermettes etc.) Elle concerne également les éléments de typeir traditionnel.

[ QARSYUGATAOSUSIZYA RS %8 8BFHtAasSS adzaNJ fI oFasS RSa
ceuxci le prévoyaient déja, complétée des journées de terrains et des connaissances locales des élus et
habitants qui ont permis sa vérification et son actualisation.

Le reglement écrit prévoit des dispositions permettargs| restaurations ou réhabilitations de facon
traditionnelle, respectantle caractére originel de la constructiobes points de vigilance concernent plus
particulierement la préservation demodénatures (bandeaux, corniches, linteaux, appues)espect des
formes et dimensions des ouverturedes encadrements et autres modénatures de briguss cheminées

S gratibryhdronieuse desxtensionsLe réglement écrit prévoit également des dispositions en faveur
de préservation et de la restauration desirs de cldtures traditionnels en pierre ou terre/pierre

® Patrimoine béti a protéger au titre du L.151-19 du CU
O Petit patrimoine bati a protéger au titre du L.151-19 du CU

LE BAILLEUL

@

NOTRE DAME DU PE

R 2

SIS RAALIZAAGAT / dzdzNJ R SSalésu-Sathe S 320dzNNE (S9jydd3SE  LOS NYVBAIGING R FF

patrimoine béti sur la ville centre.
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b2YoNB RQStSY®BYia ARSYGATASA |

b)

Le petit patrimo  ine bati a protéger au titre du L.151 -19 du CU

Cette disposition concerne les éléments getit patrimoine (puits, lavoirs, fours, calvaires, etc.).

[ QARSYGATAOFIGA2Yy RS 0O0Sa StsSyYSyida | SGS NBIFfAASS &dzN
ceux-Ci le prévoyaient déja, complétée des journées de terrains et des connaissances locales des élus et
habitants qui ont permis sa vérification et son actualisation.

[§ NBEIESYSYyd SONRG LINB Q2 jasbureRIBul préRenatiol® sakcdnatargtde LIS NI S (i
OF N} OG8§NB 2NAIAYSE R Soiref lauglépRceBeyitia céhditionad ye resoRstyed &4 ( S
f QARSY (Al dzS o

b2YONB RQStSY®yia ARSYGATASA |

Les arbres isolés a protéger au titre du L.151 -19 du CU

Cette disposition concerne Iesbres isolésau sein de parcelles agricolesBUQ I ND NB a N& ¥dinNJj dzl 6 £ S
RS fAYSFEANBA RS KIFIASas R2yid fQAYGSNEG NBaARS RIya f
O2y GNROGdziA2Y Lt f QF YyAYL (A 2y Gtifcatich de &ds Bl&nerfisiatd daligée | 0 A
ddzNJ £ oFrasS RSa R20dzySyi(a R-OdeNdevoyalert ¥éR, cBryplétéeAidasdzS dzNJ f
journées de terrains et des connaissances locales des élus et habitants qui ont permis sa vérification et son
adualisation.

Le reglement écrit prévoit des dispositions permettéair préservation, leur misen valeur et prévoyant
leur remplacemente®l & RS ySOSaaAdsS RQlchukeiGlF3S o6YIFfFRAST NRal

b2YoNB RQStSYD¥ia ARSYGATASA

d)

Le changements de destination au titre du L.151 -11 du CU

En application dearticles L1511 etR15%35, dans les zones A et N, les documents graphiques du réglement

font apparaitre, s'il y a lieu, les batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination, dés lors

que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricolda @ualité paysagere du site.

[ QARSYGAFAOFGAZ2Y RS 0O0Sa StSYySyda || SiGS NBFEAaSS adzN
ceuxci le prévoyaient déja, complétée des journées de terrains et des connaissances locales des élus et
habitants quiont permis sa vérification et son actualisation.

Une fiche de renseignementéalementété réalisé pour chaqu€hangement de destinatiorprenant entre

autres en compte les recommandations de la Charte Agriculture & Urbardentee Sarthesur la base €és
problématiquessuivanes:

1/ Quels sonthA Yy OA RSy 0Sa LJ2 G Sy (ALS batinteat appalzidtl & (nl éBaNIESHUEtuE dzNIS

RIya dzy aAGS RQSELX 2AGF GA2Yy 2AMANR @RSS A/ d2AdRS yIOSNIE AT NI
OSLI YRIIST OANDdzZ A2y X0od [ Sa oNilAYSyila Aazfsa 2yid
2/vdzSttSa az2yid fSa AyOARSy O Die baihénSestlsku® tansSua sedtelzNI f QS y ¢
de risquesou de contraintes : inondation, captage, sif@trimonialX ? Ce risque w cette contrainte

génerentils une inconstructibilité ou nécessiteittune adaptatior?

3/ G batiment estil raccordé ou raccordable aux résea@xEstil accessible aux commodités des
centralités? La commune d-elle anticipé le cot potentiel des égpements ou raccordements au résea®ix

I d2dzi €S Y2Ayasz dzfilposkiblE®2 NRSYSyid t Q! b/ Sai

4/ Quelle est la qualité du batimen®?Le batimentpeuh f s GNB ljdz-r t ATAS RQAYUGSNBG 1
méme rural? Le batimentprésentet-il un potentiel de rénovation suffisant (état général, surfagd)es

ruines ont été écartées.

Il est a noter que la commune de Bouessay, située dans le département de la Mayenne, a également fait
tQ202S3G RQdzyS Iyl f @ a3 NBRAIROARSY 02 FRIONB N2 ¥ S AINP XHza L.
Urbanisme de la Sarthe et ceux promus par la CDPENAF de la Mayenne dans une note adressée aux
O2YYdzySa €S mn RSOSYONB HnanmpX £ RS& FAYA RQdzy A FT2NNA.
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Ainsiles conditions cumulatives au changement de destination prévues en Mayenne (batiments présentant

dzy' S ljdzl f AGS F NOKAGSOGdzNI £ S 2dz LI GNRY2Y ALl f(@evagd dzZNF I OS
> 125m, hangar > 50 m, habitation de tiers < 30 maximum de 3 habitations parieu-dit » afin de ne pas
créerdehamead) y S & Q2 LJLJ2 & S goinmudRES FIAdZE aON Y&NB & 3INRE S RQl Y

Futur Proche Futur Proche

ELABORATION DU PLUi-H

LE CHANGEMENT DE DESTINATION LE CHANGEMENT DE DESTINATION

NOTICE POUR LA REALISATION DE L'INVENTAIRE FICHE DE RENSEIGNEMENT POUR LA REALISATION DE L'INVENTAIRE
[docurment de travail communal) {1 fiche par bstiment +1 photol

. Commune N dela
1Données de contexte Zone dans le document ¢ Urbanisme en vigueur fiche :
Que ditle code de Purbanisme sur le changement de destination des bitiments ? Adresse B
Article 115111 du code de Furbanisme (extrat) : N de parcelle leplon rcieé
« Dans les zones ogricoles, naturelies ou forestiéres, le réglement peut désigner, les batiments qui peuvent faire Type de bitiment oble. dePliele)
I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas lactivité Destinations envisageables pour le batiment : LI Habitation (logement, hébergement)
agricole ou la qualité paysagére du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, & 'avis O Activité économique (commerce, artisanat, bureaux...)
conforme de la commission départementale de lo préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers, et, en O Activité touristique et de loisirs (hébergement, restau...)
zone naturelle, & l'avis conforme de i de la nature, des sites. » O Equipements collectifs et de services publics

01 Autre gorscser -
2_Objectif Thématiques / Questions Oui | Non | Bemargues/Commentaires
Désigner les bitiments dans les zones A (agricole] ou N (naturelle), aujourd'hui vacants ou sous-utilisés, qui Impact sur Fagriculture
pourraient étre utilisés autrement (habitations, gites, bureaux, activi les..)
Voir Fexemple au dos de fa présente fiche agricole en actniné 7
fun ou plsieurs b dhabitationou

3_Méthodologie dactivit (moins e 200m) ?

Remplir pour chaque batiment concerné (aujourd"hui vacant ou sous-utlisé qui pourrait étre utilisé

T
autrement), une fiche de renselgnement (voir le modéle ci-joint) Incidences sur Jes (plans épand:

gricoles..) ? Lesquelles
A Tissue de la fiche, veus pourrez veus pronencer pour ou contre 'éligibilité du batiment identifié en batiment Impact sur Penvironnement
pouvant faire Fobjet 'un changement de destination. "

Impartant : Cette fiche va vous permettre d"évaluer si fe batiment remplit fes conditions nécessaires au remontée de nappe-) ?

changement de destination (impact sur Factivité agricole, intégration paysagére, desserte par les »

réseaux..) hurmic )2

Sile batiment refeve d' oui I bitiment peut faire Fobjet o' un Infrastructures et réseaux

avis favorabie. e, assainissement, dlectrici

Si le batiment reiéve d'un ou plusieurs « non » aux questions posées, le batiment pourrait faire Fabjet c tesrain du bitiment

'un avis défavorable.

P
largeur. )7
Pour chacun des batiments étudiés, nous vous demandons de reporter une étoile J et le numéro

dela fiche de renselgnement & Pemplacement du bitiment sur le plan ci-joint.

i permenentis "
classigue épandage) pour [assainissemen des eaus usées ? s connue)

Pour chacun des bitiments ayant regu un avis favorable, nous vous demandons de prendre une ou Qualité du bétiment
deux photos de celui-ci.

Important : Sur e territoire, il apparait que les batiments & repérer seront essentiellement d'anciens _
bétiments agricoles vacants ou sous-utilisés L= batiment présente ne qualid architeciurale ot patrimoniale 7 (sLlg

Le batiment présente un potentiel de rénovation (ét3t géndral, surface_) ?

Attention, si fe batiment est encore fonctionnel et qu'il peut retrouver une fonction agricole, il ne doit bureau,
pas étre désigné comme pouvant faire Iobjet d'un changement de destination

& proximité. ? (s l destination envisogée est o création d'une activité

4L fich
de 'AdC. L'ensemble des propositions seront étudiées afin de procéder aux éventuels arbitrages et garantir la
cohérence intercommunale e I démarche.

Avis sur le changement de destination

Social:2 e Alain Bombard [ 44 821 54 HLAIN Casiex [ 02 4076 56 56 Sige social2 rue Alain Bombard | &4 B2 SAINT-HERELAIN Cadex 02 5076 56 56
o Bretagne 7 rue Le Reun CO-KERHUON | 3 02 96.4282 B4 gence Bretagne 7 rue Le Reun | 79 480 L E RELECC-KERHUON | 307 98 42 87 84

contact@utur-proche.fr fur

ur-proche: contact@futur-proche i fw

ur-proche
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SOUVIGNE SUR SARTHE

" PARCE SURYSARTHE

NOTRE DAME DU PE

* Changement de destination au titre du L.151-11 du CU

b2YoNB RQStSYRyida ARSY({ATFASE |

[ QAYOSY Gl ANB RSGFAfES RS& aréxedd Fé&séyTome 3RIG RaRpdradeA v I G A 2
Présentation.

2. Les prescriptions linéaires

a) Les cheminements doux a préserver au titre du L.151 -38 du CU
Cette disposition concernle tracé des/oies de aiculation communales, sentiers piétonniers et itinéraires
cyclablesa conserver pour la pratique des déplacements do@ALRSY G A FAOF GA2y RS 0O0Sa St
ddzNJ £ o0FrasS RSa R20dzySyia R-OdeNdevoyalert &R, cBryplétéeAidasdzS dzNJ £
journées de terrains et des connaissances locales des élus et habitants qui ont permis sa vérification et son
actualisation.

Le réglement écrit prévoit des dispositions permettdft LINBa SNIISNJ f I O2y dAydzA S RSz
et la circulation des piétons et vélos sur ces itinéraires.
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------ Cheminement doux a préserver au titre du L.151-38 du CU

AUVERS LE HAMON

JUIGNE SUR SARTHE

. soLEsMES, ¢ R S :

¢ v i
SABLE SUR SARTHE

SOUVIGNE SUR SARTHE:

" PARCE SUR SARTHE

COURTILLERS

" LOVAILLES

LE BAILLEUL:...

NOTRE DAME DU P

| Nombre de km identifiés108km

b) Les haies a préserverauti tre duL.151-19 du CU

Cette disposition concerne les éléments de paysage deltypeA 3y SYSy dia RQIF NDbNB& Si KI
paysagereR2y i f QAY(ISNkG NB&AARS RIya fSdzNJ $3aSyO0Ssx f SdzNJ N
du paysage, des peBE LISOG A @S a LI @ &l 38 NB AQ A2RIS yii ATTAAOF (ISA2NA (RS2 yO SRad
NEFftAaSS &adzNJ €t oFasS RS&a R2 Odzy-8ipdvoyRiendndp, lcomplédeS Sy @
des journées de terrains et des connaissances locales destdhabitants qui ont permis sa vérification et

son actualisationCette démarche est également issue de celle détaillée @w &-apres.

Le reglement écrit prévoit des dispositions permettéatir préservation, leur misen valeur et prévoyant

leur remplacementerOl & RS ySO0SaaiidsS RQldatel lies thGauxayaht pdueked = N 4 ]
de supprimer, modifier ou de porter atteinte a ces éléments peuvent toutefois étre autorisés, en respectant
lesprescriptions réglementaire et lggincipesdéveloppés aux OAP thématiques ou sectoriel@gamment

en faveur des paysages, emémes établis en considération de la séquen&witer, réduire, compenses.

‘ Nombre de kmdentifiés: 592 km

c) Haies a préserver au titre du L.151  -23 du CU
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CCSS_HAIES_classement
—l
2
3
—4
—ly
6
==
—

Cette disposition concerne les éléments de paysage deltypeA 3y SYSy ia RQIFNbNB& Si KI
écologiquesR2y i f QAYGSNEG NBAARS RIya fSdzNJ aAadda GaAzy Sy LI
réle hydraulique ou leur contribution a trame verte etbleud QA RSY G A FA Ol GA2y RS O0Sa St
adzNJ £ o0FrasS RSa R20dzySyia R-OdeNidevoyalert ¥éR, cBryplétéeAidasdzS dzNJ f
journées de terrainséalisées par un environnementalisté des connaissances loealdes €lus et habitants

qui ont permis sa vérification et son actualisation.

{dzNJ £t QSyaSyYot S RaSaht refrieskraaun lindaieydel ¥ W KmUS classdrient a été réalisé
permettant une hiérarchisation des linéaires, selon les critéregants:

Critéres Notes

- Si localisée dans ugservoir(bocager ou forestier) Are)
- Si localisée dans worridor (bocager ou forestier) +2
- Sir6le hydrauliquefort ou trés fort (positionnement par rapport a la pente) +2
- Si située surone inondable +2
-{A &A0GdzSS adzNJ LISNAYSGNBS RS LINR(GSOGAZ2Y +2

Note maximale 11

Les résultats obtenus sont les suivants
NIVEED Linéaire en km % du linéaire

% du linéaire

Proposition de Linéaire en km

RQAY (S total classement total
591.51 40% L.151.19 du CL 40%
308.11 21%
461.93 31% L.151.23 du CL 770 52%
62.47 4%
30.75 2%
10.38 1% L.113.1du CU 108 8%
3129 <1%
1.30 <1%
TOTAL 1469.80 100% 1470 100%
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Le classement @vant a permis de proposer une traduction réglementaire la mieux adaptée aux enjeux de
préservation du bocage. Ainsi
- [ Sa KIFIASa RS yA@Sldz m 2yG SiS OflFaassSa I|dz GAGNS
représentent un ligaire de592km, soit40% des haies identifiées
- Leshaiesdeniveaux B2 y i SiS Ofl aasSa | dz GAGNSE RS f QI NI AOf ¢
représentent un linéaire d&70km, soit52% des haies identifiégs
- Les haies de niveauka8ontéi S Of I a4SSa | dz GAGNB RS&a 9./ IINIAO
Elles représentent un linéaire dé8 km, soit8% des haies identifiéés

Le réglement écrit prévoit des dispositions permettéeir préservation, leur misen valeur et prévoyant

leur remplacementerOF & RS ySO0SaaiidsS RQl dautef lies tEh&uxayant pdueked = N & ]
de supprimer, modifier ou de porter atteinte a ces éléments peuvent toutefois étre autorisés, en respectant
lesprescriptions réglementaire et lggincipesdéveloppés aux OAP thématiques ou sectorielh@gamment

en faveur de la biodiversité et des enjeux hydrauliques;raéres établis en considération de la séquence

« @viter, réduire, compenses.

Nombre de kmdentifiés: 770km

d)

Haies a préserver au titre du L.113.1 du CU

Cette disposition concerne les éléments de paysage deltypeA Ay SYSy ia RQIFNbNB& Si KI
cumulées paysageres et écologiqgue2 Y i f QA Y (G SNk G NB & ARG Aage, ldurlsihduette a Ry a
S fSdzNJ O2y (iNRAodziAzy t fQlIYAYFGAZ2Y Rdz LJ &al 38z RSa
leur situation en périmeétre de risque ou de sensibilité écologique, leur réle hydraulique ou leur contribution

a la trameverte et bleue.lQA RSY G AFAOIGA2y RS 0S&a sStsSySydaa + Sias
RQdzNb I yA&YS Sy @ilepazdyait dép, NEmipléEs ded Pulzites de terradadisées par

un environnementalisteet des connaissances locales désséet habitants qui ont permis sa vérification et

son actualisationCette démarche est donc issue de celle détaillée au gravant.

Le reglement écrit prévoit des dispositiomsterdisant tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sl de nature a compromettre la conservation, la protection ou la créaleces éléments
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue au chapitre ler du titre IV dudiVll du code forestier.

Nombre de km identifiés108 km

Les prescriptions surfaciques

Patrimoine paysager a protéger au titre du L.151.19 du C U

Cette disposition concerne les éléments de paysage de égpaces boisés, parcs, vergers et jarddont

f QAYUSNsG NBaAARS t f Hadécknaison de llayframe fvebtelzNbldul eInfiraDinded G A 2 v
espaces de tespiration» et de natureen ville en enveloppe urbaine / en centralités et dans la
reconnaissance diddk t S KA &G 2NA I dzS RSa @OSNHSNA Si 2 NRAya LI NI
quartier.

Le reglement écrit prévoit des dispositions permettéir préservation et leumiseen valeur Les travaux

ayant pour effet de supprimer, modifier ou de porter atteinte a ces éléments peuvent toutefois étre autorisés,

danst S OF RNB RQdzyS AyUGSNBSyidAz2y fAYAGSS yS O2YLINRYSG
son ensemble

b9y iNB fQSilI LIS Rdz RAFIy2aiGdA0O S fQSil LIS ReBe faithNguRatOi A 2y  NEX
légérement modifié les résultats finaux sans toutefois remettre en cause les principes généraux-dgénis ci
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‘ Surfacedentifiée: 188haf

b) Espaces boisés au titre du L.113.3 du CU
Cette disposition concerne les éléments de paysage de ggmaces boisésux fonctions cumulées
paysageéres et écologiquéd2 y i f QAY I SNE G NBAARS t f I sifcuditdetiBur ya f Sdz
O2yiNROGdziAZ2Y t QI YAYFGAZ2Y Rdz LI @&l 383 RSa LISNBERLISOI
contribution a la trame verte et bleudQA RSY G AFTAOI GA2y RS O0Sa StsSySyda
R20dzyYSy (i a RQdme lorggieic¥USi leprévoyaik déja, complétée des journées de terrains
réalisées par un environnementalisé¢ des connaissances locales des élus et habitants qui ont permis sa
vérification et son actualisation

Le réglement écrit prévoit des disgitions interdisant tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la crédgions éléments

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit deri@ande d'autorisation de
défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre 11l du code forestier.

Rapport de présentation_Tome 3_Justifications du projet Page 94













































































































































































































































