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CHAPITRE V : SYNTHESE DES 
ENJEUX ET BESOINS 

REPERTORIES 
I. LE CONTEXTE SUPRA COMMUNAL  
A. La compatibilité du PLUi -H 

Le PLUi-H de la Communauté de Communes du Pays Sabolien doit être compatible avec : 
- Le Schéma de cohérence territoriale du Pays de la vallée de la Sarthe, approuvé le 5 mai 2017 et 

exécutoire depuis le 11 septembre 2017 ; 
- Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Loire Bretagne 

approuvé le 18 novembre 2015 ; 
- [Ŝ {ŎƘŞƳŀ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄ ό{!D9ύ {ŀǊǘƘŜ !Ǿŀƭ (approuvé par arrêté 

interpréfectoral le 10 juillet 2020) ; 
- Le Schéma ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄ ό{!D9ύ Řǳ [ƻƛǊ (approuvé par arrêté 

interpréfectoral le 25 septembre 2015) ; 
- [Ŝǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ŘŞŦƛƴƛǎ ǇŀǊ ƭŜ Plan de Gestion des Risques 
ŘΩLƴƻƴŘŀǘƛƻƴ όtDwLύ Řǳ ōŀǎǎƛƴ [ƻƛǊŜ-Bretagne approuvé le 23 novembre 2015  

- Le {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ bǳƳŞǊƛǉǳŜ Řǳ territoire de la Sarthe (SDTAN) approuvé le 12 
avril 2013 

B. Les documents à prendre en compte  
Le PLUi-H de la Communauté de Communes du Pays Sabolien devra prendre en compte : 

- Le Schéma Régional de Cohérence Écologique (SRCE) des Pays de Loire adopté le 30 octobre 2015 
par arrêté préfectoral,  

- Le {ŎƘŞƳŀ wŞƎƛƻƴŀƭ Řǳ /ƭƛƳŀǘ ŘŜ ƭΩ!ƛǊ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ;ƴŜǊƎƛŜ ό{w/!9ύ adopté le 18 avril et publié le 21 mai 
2014  

- Le Plan Climat Énergie Territorial (PCET), nommé PACTE par le Pays, adopté le 25 juin 2013 
- Le Plan Départemental ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ нлмт-2022 ŀŘƻǇǘŞ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŀǎǎŜƳōƭŞŜ ǇƭŞƴƛŝǊŜ Řǳ /ƻƴǎŜƛƭ 

Départemental du 20 et 21 mars 2017. 

II. SYNTHESE DES ENJEUX ET BESOINS 
REPERTORIES 

A. Les clés de lecture du présent chapitre  
ATOUTS FAIBLESSES 

- Les atouts / forces / points positifs issus du 
constat territorial et des groupes / ateliers 
thématiques, de la concertation avec la 
population 

- Les contraintes / faiblesses / points négatifs 
issus du constat territorial et des groupes / 
ateliers thématiques, de la concertation avec la 
population 

OPPORTUNITES LIMITES 

- Les opportunités issues des perspectives : un 
projet en cours / en prévision dans / autour du 
territoire qui aura une influence positive sur le 
projet tant au niveau local que régional (une 
route qui désenclave, une zone économique qui 
ǎŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜΧύ 

- Un document supra qui ouvre des perspectives 
favorables, donne des objectifs à atteindre, etc. 

- Les limites issues des perspectives : un projet en 
cours / en prévision dans / autour du territoire 
qui aura une influence négative sur le projet tant 
au niveau local que régional (une route qui 
ŘŞǘƻǳǊƴŜ ƭΩŀǘtractivité, une zone économique qui 
ŜƴǘǊŜ Ŝƴ ŎƻƴŎǳǊǊŜƴŎŜΧύ 

- Un document supra qui cadre le champ des 
perspectives, donne des limites, etc. 
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ENJEUX 

- Les enjeux en termes de prospectives et perspectives ; 
- Ce à quoi le PADD peut faire écho sans exprimer des objectifs > Choix politique de le traduire ou non en 

orientation de projet / Limite du champ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ du document de planification.  

B. Enjeux  et besoins répertoriés  issus du diagnostic 
territorial  

1. La population  
ATOUTS FAIBLESSES 

- Une stabilité démographique relative, une ville 
centre qui regagne des habitants 

- Une croissance du nombre de ménages sur le 
territoire, un maintien positif sur la ville centre 

- Un fort dynamisme de certaines communes 
depuis 1999, participant au relais de la croissance 
du territoire au côté du Pôle de Pays 

- Une diminution de la part de la ville centre dans 
la population communautaire et de la part du 
pôle Sablé-Solesmes-Juigné (51% en 2014 contre 
60% en 1982, -46 hab. entre 2014-2009 et -315 
hab. entre 2009-1999) 

- Un vieillissement de la population : Ғ -1400 
pers.< 45 ans et + 1550 pers.> 45 ans et 
diminution de la taille des ménages (+339 
ménages et -43 habitants ς pop des ménages) 

- Une diminution de la part des familles avec 
enfants à part égale entre la ville centre et les 
autres communes 

OPPORTUNITES LIMITES 

- Le SCoT préconise un effort très important de 
rééquilibrage des flux au bénéfice du Pôle de 
Pays Sablé-Solesmes-Juigné 

- Le SCoT préconise de conforter la vocation de 
Pôles Relais ŘΩ!ǳǾŜǊǎ-le-Hamon et de Parcé-sur-
Sarthe pour répondre aux besoins de la 
population 

- La capacité du Pôle de Pays à renforcer son 
attractivité 

- La capacité des Pôles Relais à « relayer » et 
« compléter » la croissance du Pôle de Pays 

ENJEUX ET BESOINS REPERTORIES 

- Accueillir la population Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ territoire  (Pôle Pays, Pôles relais & Pôles de vie quotidienne) 
- Adopter une vigilance particulière vis-à-vis de la ville centre et de sa capacité à rester attractive pour les 

jeunes ménages (avec ou sans enfants) 
- aŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ dans sa diversité, notamment les familles, en répondant aux besoins 

spécifiques et favorisant les parcours résidentiels 
- Accompagner / anticiper le vieillissement de la population 

 

2. ¬ẏțǍǩȡʌǍʌ 
ATOUTS FAIBLESSES 

- Une augmentation du nombre de résidences 
principales (donc des ménages) 

- Une reprise de la construction neuve en 2017  
- Le rôle de la ville centre (66%) dans cette reprise1 

et de la promotion publique ou privée (60%) 
- Une augmentation des résidences secondaires 

(+60), principalement sur Sablé-sur-Sarthe (+52) 
- 65% des ménages < 40 ans dans le parc locatif 

privé ou public, 80% des ménages présents 
depuis moins de 2 ans habitent le parc locatif, 
63% de ceux habitant depuis moins de 10 ans 

- Une forte baisse de la construction neuve depuis 
2011 (< à 100 logements) 

- Une augmentation de la vacance (+125 logts 
dont +76 à Sablé-sur-Sarthe) 

- Une diminution des petits logements et 
intermédiaires (-127 T1-T3 entre 2009-2015) 

- Une diminution du parc locatif privé (-148 
logements) 

 
1 Due notamment à la réalisation par Sarthe Habitat de 25 logements individuels groupés à Montreux et 49 logements 
dans le quartier de La Chartrie (proche quartier Rocade) : (25 logements individuels et 4 bâtiments de logements 
intermédiaires.) 
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OPPORTUNITES LIMITES 

- La programmation du SCoT prévoit un effort 
constructif accentué dans les pôles urbains du 
territoire  : [ΩŜŦŦƻǊǘ ŘŜ ǊŞŞǉǳƛƭƛōǊŀƎŜ ƭŜ Ǉƭǳǎ 
important porte sur le pôle de Sablé-Solesmes-
Juigné (184 logts/an dont 84 sur le pôle de Sablé-
sur-Sarthe) 

- Des orientations du SCoT en faveur de la 
construction : 

- Des objectifs minimaux de création de 
logements Řŀƴǎ ζ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ » : 

- 40% pour le pôle Sablé-Solesmes-Juigné 
- 30% pour les pôles relais : Auvers et Parcé 
- 30% pour les pôles de vie quotidienne 

- Une croissance annuelle du nombre de 
logements 2015-2030 (184 logts/an) : 

- 1,1% pour le pôle de Pays (Sablé-Solesmes-
Juigné) (83,6 logts/an) 

- 1,7% pour les pôles relais : Parcé (15,6 logts/an) 
et Auvers (10,9 logts/an) 

- 1,5% pour les pôles de vie quotidienne : 12 
communes (73,9 logts/an) 

ENJEUX ET BESOINS REPERTORIES 

- Interroger la baisse de la production de logements en extension urbaine et/ou en renouvellement urbain 
- Valoriser le ǊƾƭŜ Řǳ ǇŀǊŎ ƭƻŎŀǘƛŦ Řŀƴǎ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ƳƻōƛƭŜǎ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŀ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 

locative privée et des petits logements 
- Adapter des logements aux besoins spécifiquŜǎ όǎŞƴƛƻǊǎΣ tawΧύ Ŝǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎ 
- [ǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƛƴŎƻƴŦƻǊǘ 
- 9ǘǳŘƛŜǊ ƭΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ κ la complémentarité Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ Ŝǘ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ entre les différents 

pôles (Pôle Pays, Pôles relais & Pôles vie quotidienne) 

 

3. ¬ẏǹǪɐɅɐɃȡǸ 
a)  ¬ậǸɃɳȺɐȡ Ǹʌ ȺậǍǪʌȡʬȡʌǹ 

ATOUTS FAIBLESSES 

- Un territoire dynamiqueΣ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘΩǳƴ bassin 
économique animé par les métropoles régionales 
Řǳ aŀƴǎΣ ŘΩ!ƴƎŜǊǎ Ŝǘ ŘŜ [ŀǾŀƭ 

- Une activité dominée par le secteur tertiaire (60% 
ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞύ όŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎΧύΣ 
dont la part progresse 

- Une structure socioprofessionnelle dominée par 
les ouvriers (23%), mais dont la part diminue, puis 
les employés (13%) et prof. Intermédiaires (11%) 

- Un taux de chômage (8.1%)2 inférieur à celui de la 
Sarthe (9.3%) et au taux national (9.4%) 

- Un indicateur ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ όL/9ύ ŘŜ 
136 empl./100 hab., essentiellement porté par la 
ville de Sablé puis du Bailleul (pôle santé) 

- Des établissements très pourvoyeurs ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ : 
ƭŜ ǇƾƭŜ ǎŀƴǘŞΣ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ ŀƎǊƻŀƭƛƳŜƴǘŀƛǊŜ Ǉǳƛǎ 
ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜΧ 

- Une concurrence économique forte des bassins 
économiques régionaux, accentuée par des 
infrastructures de transports performantes 

- ¦ƴŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘǊŝǎ dépendante de 
ƭΩƛƴŘǳstrie agroalimentaire et de ses filières 
connexes 

- Des migrations professionnelles (domicile-
travail) en hausse, en liaison notamment avec Le 
MansΣ [ŀ CƭŝŎƘŜΣ bƻȅŜƴΧ 

- Une inadéquation entre la typologie des emplois 
proposés sur le territoire et la structure 
socioprofessionnelle des habitants 

- Une inadéquation entre les formations proposées 
sur le territoire et les besoins des entreprises 
locales : des difficultés de recrutement 

OPPORTUNITES LIMITES 

- Deux « parc de Pays » Sablé-Solesmes et 
Louailles-[Ŝ .ŀƛƭƭŜǳƭ ǊŜŎƻƴƴǳǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ tŀȅǎ ǇŀǊ ƭŜ {/ƻ¢ Ŝǘ Ł 
vocation de se développer 

- Des possibilités de conforter les ǇŀǊŎǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
économiques de proximité existants (potentiel 
disponible / de mutatioƴ κ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴύ 

- Des objectifs de modération de la consommation 
foncière à vocation économique fixés par le SCoT 
et limités à : 
- 58 ha pour les parcs de Pays Sablé-Solesmes 

(Les Mandrières) / Louailles-Le Bailleul 
- 4 ha ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊŎǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉues 

de proximité 

 
2 7,2% au 1er trimestre 2018 selon la DIRECCTE Pays de la Loire (résultats non publiés). 
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ENJEUX ET BESOINS REPERTORIES 

- Identifier les potentialités en intensification des PAe existants (potentiel disponible / de mutation / 
ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴύ Ǉǳƛǎ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ; 

- Identifier les entreprises « isolées » en milieu rural et leurs besoins όǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ 
= STECAL) ; 

- Identifier les ŦƛƭƛŝǊŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŘΩŀǾŜƴƛǊ pour le territoire (quelles filières, quels métiers, quelle 
ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝǘ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜΧύ 

- Renforcer la mixité fonctionnelle Ŝǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ Ŝƴ 
lien avec le développement des communications numériques HD ou THD. 

 

b)  Le tissu économique  
ATOUTS FAIBLESSES 

- Le pôle Sablé-sur-Sarthe/Solesmes :  
- 45% des commerces et services du PVS 
- 80% des commerces et services de la CCPS 

- Une offre commerciale qui participe à 
ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ du pôle de vie et répond aux besoins 
du quotidien des habitants 

- Une offre peu diversifiée en termes de gammes 
Ŝǘ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜǎΣ ǎƻǳǊŎŜ ŘΩŞǾŀǎƛƻƴ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ sur 
les métropoles voisines 

- Une activité portée principalement par le pôle 
Sablé/Solesmes, des difficultés pour maintenir le 
commerce dans le centre-ǾƛƭƭŜ όǊǳŜ ŘŜ ƭΩOƭŜ 
notamment) et dans les centres-bourgs 

OPPORTUNITES LIMITES 

- Des projets de ŎƻƴŦƻǊǘŜƳŜƴǘ Ŝǘκƻǳ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ 
des zones commerciales existantes permettant 
ǳƴ ŞƭŀǊƎƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 

- La concurrence de métropoles régionales 
accessibles en moins de 50 minutes qui 
proposent une offre complète 

ENJEUX ET BESOINS REPERTORIES 

- Accueillir de nouveaux habitants et créer de nouveaux logements dans les centralités afin de renforcer 
ƭΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Ŝǘ Ŝƴ ǎŜǊǾƛŎŜǎ en centre-ville ou centre-bourgs ; 

- Dans le pôle de centralité de Sablé-sur-Sarthe/Solesmes : permettre la diversification des commerces 
ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ŘΩŀǾŀƴǘŀƎŜ ŘŜ ŦǊŞǉǳŜƴŎŜǎ ŘΩŀŎƘŀǘǎΣ ƘƻǊǎ ǉǳƻǘƛŘƛŜƴΣ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŞǾŀǎƛƻƴ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ; 

- CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Ŝǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎŜƴǘǊŜ-ville ou 
centre-bourgs en tant que localisations préférentielles, notamment pour les achats du quotidien. 

 

c) Le tourisme  
ATOUTS FAIBLESSES 

- ¦ƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ diversifiée, qualitative 
et accessible 

- Des filières touristiques riches et diversifiées : 
o Culture et patrimoine (Abbaye de Solesmes, 
tŜǘƛǘŜǎ /ƛǘŞǎ ŘŜ /ŀǊŀŎǘŝǊŜΧύ 

o Activités de nature, fluviales, sportives et de 
ǇƭŜƛƴ ŀƛǊ ό±ŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭŀ {ŀǊǘƘŜΣ ŦƻǊşǘǎΣ ƧŀǊŘƛƴǎΧύ 

o Industrie et artisanat (La Sablésienne de 
.ƛǎŎǳƛǘŜǊƛŜΧύ 

o Randonnée pédestre et cyclable (Sarthe à 
vélo, GR365, ōƻǳŎƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜǎΧύ 

o Gastronomie et produits du terroir (le sablé, 
ƭŜǎ ǊƛƭƭŜǘǘŜǎΧύ 

o Festivités et animations (Festival Baroque, 
wƻŎƪ ƛŎƛ aƾƳŜǎΧύ 

- Une offre accessible, avec un rapport qualité-prix 
favorable 

- Une offre ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ de capacité insuffisante 
et parfois vieillissanteΣ ŎƻǳǇƭŞŜ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ 
restauration peu qualitative 

- Un manque de notoriété et de valorisation du 
patrimoine (fermé au public ou ouvert sur rendez-
vous, lors des journées du patrimoine) 

- Une Vallée de la Sarthe et ses affluents peu visible 
et peu accessible Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ōƻǳǊƎǎ ǉǳΩŜƭƭŜ 
traverse 

- Une discontinuité du lien entre les sites 
ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎΣ ŘŜ ǾƛǎƛǘŜǎ Ŝǘ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜǎ 
chemins de randonnées et cyclables 

- 5ǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭ Ŝǘ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ peu 
valorisé (Fours à chaux de Juigné, Marbreries de 
{ƻƭŜǎƳŜǎΣ ŀƴŎƛŜƴǎ ƳƻǳƭƛƴǎΧύ 

- Un petit musée très confidentiel (! ƭΩIƻƳƳŜ 
Volant à Sablé-sur-Sarthe) 

OPPORTUNITES LIMITES 

- Une hausse de la demande globale en 
hébergement atypique ou insolite en lien avec la 
nature Ŝǘ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

- Un déficit de communication sur les atouts du 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƭΩƻŦŦǊŜ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ǇǊƻǇƻǎŞŜΣ ŜǘŎΦ 

- Une offre encore peu structurée, mise en réseau 
et professionnalisée 
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- Une clientèle métropolitaine de proximité en 
excursion et de court séjour, en transit, en étape 
ou en visite 

- La Vallée de la Sarthe, un véritable « fil  » rouge » 
sur le territoire pour le développement du 
ǘƻǳǊƛǎƳŜ ŦƭǳǾƛŀƭ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƛǘƛƴŞǊŀƴŎŜ 

- Une concurrence limitrophe importante avec des 
sites de référence tels le Zoo de la Flèche 

ENJEUX ET BESOINS REPERTORIES 

- Identifier et afficher un positionnement touristique attractif et compétitif, en lien avec une image 
révélatrice de ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ mais aussi novatrice ; 

- Favoriser ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ƭΩƻŦŦǊŜ existante et à venir, et la faire connaître en améliorant la communication et la 
signalétique des sites touristiques ; 

- Favoriser la structuration et la mise en réseau des opportunités touristiques qui associent les sites, les 
hébergements et les itinéraires de randonnées, cyclables et fluviaux. 

 

4. ¬ẏǍȓɶȡǪʔȺʌʔɶǸ 
ATOUTS FAIBLESSES 

- [ΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Υ 14% ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ 
CCPS (INSEE 2014) avec la présence de groupes 
nationaux 

- ¦ƴ ƭƛŜƴ ŦƻǊǘ ŜƴǘǊŜ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ ŀƎǊƻ-alimentaire et 
ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ sur le territoire (aliments 
granivores, abattoirs, transformation viande) 

- Systèmes diversifiés Υ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
des filières végétales (grandes cultures) et 
animales (hors-sol volailles, porcins, bovins lait) 

- Une augmentation de la taille des exploitations 
qui ont plus que doublé en 20 ans (SAU moyenne 
113 ha / 96 ha en Sarthe) 

- Un territoire agricole assez fragmenté, soumis à 
diverses contraintes : accessibilité, 
morcellement, mitage, pression urbaine 

- ¦ƴŜ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ sur le 
territoire (-60% en 20 ans) 

- Une diminution de la SAU globale sur le 
territoire, à un rythme régulier depuis 20 ans (-
16%)  

- Un vieillissement global des exploitants 
agricoles : des questions sur la succession / 
transmission / reprise des EA 

OPPORTUNITES LIMITES 

- Un diagnostic agricole réalisé en concertation 
avec la profession agricole qui pourra être 
poursuivi sur le long terme 

- Des orientations du SCoT en faveur de 
ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΣ ŎƻƴƧǳƎǳŀƴǘ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜ 
agroalimentaire et innovation : 

- Aménager en minimisant les impacts sur 
ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ǎŜƭƻƴ ƭŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ζ éviter, réduire, 
compenser » avant extension urbaine 

- Protéger les espaces agricoles et donner de la 
lisibilité aux exploitants 

- Soutenir ƭΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ǾŀƭŜǳǊ ŀƧƻǳǘŞŜ (> 
changements de destinations, diversification de 
ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞύ 

-  

ENJEUX ET BESOINS REPERTORIES 

- Prendre en compte le maintien et le développement des activités agricoles et des activités connexes à 
ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ 

- Prendre en compte ƭŀ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ agricoles ou forestiers et le maintien / le 
développement de ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 

- LŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ pouvant accompagner les 
projets de diversification des exploitations agricoles 

- Identifier les ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ǘŀƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƭƛƳƛǘŞŜǎ pouvant accueillir des activités connexes 
nécessaires aux exploitations agricoles (ex : ETP) 
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5. La sylviculture 3 
ATOUTS FAIBLESSES 

- La forêt Υ ǳƴ ŀǘƻǳǘ ǇƻǳǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ 
territoires : 

- Espace ouvert au public, ƭƻǊǎǉǳΩŜƭƭŜ Ŝǎǘ ŘŜ 
gestion publique, elle participe à la 
ƳǳƭǘƛǇƭƛŎƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ Τ 

- Refuge pour la biodiversité et élément 
identitaire du paysage, elle contribue à la 
valeur patrimoniale du territoire ; 

- Ressource économiqueΣ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ 
ŘΩŜƳǇƭois (+ de 37 000 en Pays de la Loire) ; 

- wŞǇƻƴǎŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŀǳȄ 
ambitions de transition écologique, de 
développement de matériau bio-sourcé, du 
plan climat air-ŞƴŜǊƎƛŜΣ ƻǳ ŘΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ōŀǎ 
carbone. 

- Face à une demande croissante : la gestion et 
ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ ǊŜǎǘŜ ǘǊƛōǳǘŀƛǊŜ ŘŜ ƭŀ 
multiplicité des acteurs. 

- Deux secteurs traditionnels en pleine mutation :  
- la fabrication de meubles qui doit faire face à 

une concurrence accrue pour maintenir ses 
emplois salariés 

- la construction en bois qui se développe du fait 
ŘŜ ƭΩŜƴǾƻƭŞŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ 

OPPORTUNITES LIMITES 

- Un accroissement de la récolte de bois résultant 
des demandes, simultanées et concurrentielles, de 
la trituration et du bois énergie. 

Ce que dit le projet de SCoT : 
- ¦ƴ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴŜǳǾŜǎ 

isolées en zone agricole et forestière  
- Une considération à porter dans le PLUi sur les 

impacts des projets sur les circulations sylvicoles 
- ¦ƴ ŜƴŎƻǳǊŀƎŜƳŜƴǘ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŦƛƭƛŝǊŜ 

bois locale et à son exploitation 

- Une ressource en bois interrégionale qui ne 
ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ Ǉŀǎ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ 
cette forte demande en bois énergie. Une 
interrogation quant à la réponse à cette demande 
ǇŀǊ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀǘƛƻƴΦ 

- Une interrogation quant Ł ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ 
ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴŦƭƛǘǎ ŘΩǳǎŀƎŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ōƻƛǎ 
matière première et le bois énergie dans le cadre 
ŘΩǳƴŜ ŘŜƳŀƴŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴǘŜΦ 

ENJEUX ET BESOINS REPERTORIES 

- La prise en compte des 4 dimensions de la forêt : économie, écologie, loisirs et résilience du territoire face 
aux changements climatiques, impliquant : 
- La gestion durable des forêts permettant de garantir leur renouvellement et leur vitalité ; 
- [ŀ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ǎƻǳǘƛŜƴ Ł ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƭƻŎŀƭŜ ; 
- La sécurisation des approvisionnement en matière première bois face à la demande croissante ; 
- [ŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ. 

 

6. Le patrimoine  
ATOUTS FAIBLESSES 

- Un patrimoine historique et architectural de 
ǉǳŀƭƛǘŞ Ŝǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǘŞƳƻƛƴ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ 
territoire et hiérarchisé :  

o Des sites inscrits (urbains et naturels) 
o Des monuments Historiques classés et 
ƛƴǎŎǊƛǘǎ ό/ƘŃǘŜŀǳȄΣ ŞƎƭƛǎŜǎΧύ 

o Trois ZPPAUP / SPR 
o Des monuments remarquables (Manoirs, 
ǇǊŜǎōȅǘŝǊŜǎΧύ 

o 5ǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ǊǳǊŀƭ όCŜǊƳŜǎΣ ƎǊŀƴƎŜǎΧύ 
o Du patrimoine vernaculaire (Lavoirs, 
ŦƻǳǊǎΧύ 

o Deux labels « Petite cité de caractère » 
- 5Ŝǎ ŎǆǳǊǎ ŘŜ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ōƻǳǊƎǎ ŎƻƳǇƻǎŞǎ 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜǎ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀǳȄ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ 

- Une offre touristique et culturelle liée au 
patrimoine qui reste confidentielle et peu maillée 
sur le territoire  

- Des quartiers ou des construction 
contemporaines parfois en rupture avec le tissu 
bâti ancien et la trame paysagère qui les encadre 

- Une ōŀƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ 
composition urbaine dans les formes plus 
ŎƻƴǘŜƳǇƻǊŀƛƴŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

- Un bâti traditionnel qui ne répond parfois plus aux 
attentes et besoins des accédants, source de 
vacance potentielle 

- Une dégradation du patrimoine du centre-ville 
de Sablé, notamment des façades, souvent liée à 
la vacance de logements 

 
3 /Ŝ ǘŀōƭŜŀǳ ŀ ŞǘŞ ŀƧƻǳǘŞ ŜƴǘǊŜ ƭΩŀǊǊşǘ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǘ ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ-H afin de tenir compte des avis issus de la 

Consultation des Personnes Publiques Associées. 
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« monumentaux » et témoignant de la vie rurale 
ŘΩŀǳǘǊŜŦƻƛǎΦ 

- Des rénovations et réhabilitations menées en 
majorité dans les « ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘ ». 

- Des lieux touristiques et culturels liés à la 
présence du patrimoine (dont parcs, jardins, 
expositions) 

- Des espaces naturels et ruraux et une trame 
bocagère ǉǳƛ ŎƻƴǘǊƛōǳŜƴǘ Ł ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎΦ 

- Une unité dans la matérialité et la couleur des 
éléments du patrimƻƛƴŜ ŎƻƴǘǊƛōǳŀƴǘ Ł ƭΩƛƳŀƎŜ Ŝǘ 
ƭΩŀƳōƛŀƴŎŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

OPPORTUNITES LIMITES 

- 5Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ {/h¢ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘΩǳƴŜ 
politique touristique cohérente, en appui des 
richesse patrimoniales et culturelles : 
- Qualité des paysages bâtis et des éléments 

de patrimoine 
- Structuration des infrastructures 

touristiques 
- 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

- wŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ 
loisirs 

 

ENJEUX ET BESOINS REPERTORIES 

- Identifier les éléments remarquables du patrimoine bâti Ŝƴ ǾǳŜ ŘΩǳƴŜ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜΣ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ 
touristique 

- LŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ changement de destination (sous réserve) 
- Identifier les ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘΩǳƴ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘ (nature-patrimoine), liant hébergement et 

itinéraires de découverte. 

 

7. ¬ẏǍɃǹɅǍȓǸɃǸɅʌ ǱǸ ȺẏǸɾɳǍǪǸ 
ATOUTS FAIBLESSES 

- Une armature urbaine hiérarchisée composée 
de : 
- Un pôle de centralité : Sablé-sur-Sarthe-

Solesmes-Juigné 
- Des pôles relais : Auvers-le-Hamon, Parcé-

sur-Sarthe, Précigné 
- Des pôles de la vie quotidienne : autres 

communes 
- Des morphologies et typologies urbaines 

distinctes : 
- La ville centre  
- Les bourgs 
- Les extensions contemporaines (collectif 

et/ou pavillonnaire) 
- Les hameaux ruraux et écarts agricoles 

ponctuant le territoire 
- Un tissu urbain en évolution : un processus de 

densification au « coup par coup » identifié sur le 
territoire (division parcellaire) 

- Une évolution urbaine exponentielle depuis 30 
ans, traduite par un processus de 
périurbanisation et de mitage ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǊǳǊŀƭ 

- Des contraintes physiques, naturelles et 
fonctionnelles qui compartimentent le territoire 
et influencent son développement 

- Un tissu urbain relativement monolithique avec 
une faible diversification architecturale et 
variation des densités 

OPPORTUNITES LIMITES 

- Des orientations du SCoT en faveur de : - Des orientations du SCoT Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ 
du foncier : 
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- La valorisation des pôles et la 
mutualisation, basées sur un maillage 
ƻǊƎŀƴƛǎŞ ŘŜǎ ǇƻƭŀǊƛǘŞǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ 
territoire 

- [ΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ par la 
mobilisation des espaces non bâtis à 
ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ζ enveloppes urbaines » 

- [Ωaménagement qualitatif et en continuité 
des secteurs prévus en extension de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

- Des objectifs minimaux de création de 
logements dans « ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ » : 

- 40% pour le pôle Sablé-Solesmes-
Juigné 

- 30% pour les pôles relais : Auvers 
et Parcé 

- 30% pour les pôles de la vie 
quotidienne 

- Des objectifs minimaux de densités pour 
les logements créés en extension de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ : 

- 20 log./ha pour le pôle Sablé-
Solesmes-Juigné (38 ha) 

- 16 log./ha pour les pôles relais : 
Auvers et Parcé (17 ha) 

- 15 log./ha pour les pôles de la vie 
quotidienne (52 ha) 

- Une enveloppe de consommation 
maximale de 107 hectares en extension de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

ENJEUX ET BESOINS REPERTORIES 

- Anticiper le développement du territoire communautaire pour la prochaine décennie en cohérence avec 
le cadre fixé par le SCoT 

- Identifier une armature territoriale apte à porter le projet communautaire et à le décliner dans un souci 
ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ Ŝǘ ŘŜ ǎƻƭƛŘŀǊƛǘŞ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ 

- Identifier les « enveloppes urbaines » et leurs potentialités en intensification (potentiel disponible / de 
Ƴǳǘŀǘƛƻƴ κ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴύ Ŝǘ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ 

- Prendre en compte les dispositions du SCoT qui favorisent ƭŀ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 

 

8. La mobilité, les déplacements et la communication  
ATOUTS FAIBLESSES 

- Une position ŦŀǾƻǊŀōƭŜ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘΩǳƴ ǘǊƛŀƴƎƭŜ Le 
Mans-Laval-Angers ŎƻƳǇƻǎŞ ŘΩŀȄŜǎ ǊƻǳǘƛŜǊǎ Ŝǘ 
ŦŜǊǊƻǾƛŀƛǊŜǎ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ 

- Un réseau hiérarchisé : primaire (A11, 
RD306/RD21, RD28/RD309) secondaire (RD4, 
RD24, RD309), tertiaire (autres RD, VC)  

- Un TGV Paris-Nantes accessible en gare / Pôle 
ŘΩŞŎƘŀƴƎŜ ƳǳƭǘƛƳƻŘŀƭ όt9aύ de Sablé-sur-Sarthe, 
ƭŀ Ǉƭŀœŀƴǘ Ł нл ƳƛƴǳǘŜǎ Řǳ aŀƴǎ ƻǳ ŘΩ!ƴƎŜǊǎ 

- Une LGV Bretagne Pays de la Loire, dont la virgule 
se situe à Sablé-sur-Sarthe, assurant la liaison 
Rennes-Laval-Sablé-Angers-Nantes 

- Une convergence des réseaux à Sablé : un atout 
Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΣ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ 
services pour le développement de la centralité 

- Des opérations de requalification de voiries dans 
de nombreux centre-bourgs améliorant le trafic, 
la sécurité et le confort des usagers 

- Un territoire desservi par des transports en 
commun : 2 lignes bus + TAD du TIS, MobitiT72, 2 
lignes bus Pégase et 1 ligne bus urbain RESO 

- Des aires de covoiturage présentes sur le 
territoire bien que toutes ne soient pas 
formalisées 

- Une organisation « en étoile » qui accentue, avec 
ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǘǊŀŦƛŎ et la périurbanisation, 
les phénomènes « ŘΩŜƴǘƻƴƴƻƛǊǎ » aux carrefours 
des RD309-RD306/RD21Σ ŘΩƛƴǎŞŎǳǊƛǘŞ ŘŜǎ 
ŦǊŀƴŎƘƛǎǎŜƳŜƴǘΧ 

- Des routes départementales qui enregistrent des 
trafics importants de véhicules légers et de poids 
lourds en traversée de bourg (Bouessay, Parcé-
sur-{ŀǊǘƘŜΣ [ƻǳŀƛƭƭŜǎΧ)  

- Un passage des convois exceptionnels (RD21, RD4 
et RD306) qui atténue les bénéfices des 
aménagements réalisés en centre-bourgs 

- Une perception des entrées de ville impactée par 
la traversée de ces voies, notamment aux abords 
des ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ 

- Des liaisons inter-quartiers et des alternatives 
ŀǳȄ ǊƻǳǘŜǎ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜǎ ǇƻǳǊ ŘΩŀutres modes 
de déplacements peu présentes 

- Un usage à 84% de la voiture particulière pour les 
déplacements domicile-travail, mais aussi les 
courtes distances 

- Un usage des transports en commun très faible 
(2%) : une inadéquation entre la fréquence et les 
horaires de desserte et les besoins des actifs 
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- Des ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭ identifiées 
au PDIPR : GR365, Sarthe à vélo + des boucles 
locales en communes 

OPPORTUNITES LIMITES 

- Un Schéma routier départemental actualisé et 
adopté en 2016 déclinant les principaux projets et 
le programme des opérations à venir sur les RD 

- Un {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ 
Numérique (SDTAN) qui fixe les orientations et 
objectifs de développement du THD en Sarthe 

- Une inadéquation entre le profil des actifs 
(horaires décalés) et la fréquence et les horaires 
des bus : un frein au développement des usages 
des transports en communs 
- ¦ƴ ƛǎƻƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǳƴ ŦǊŜƛƴ Ł ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ƭΩŜƳǇƭƻƛ 

des personnes non motorisées (jeunes, 
ǎŞƴƛƻǊǎΣ ŘŜƳŀƴŘŜǳǊǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎύ 

ENJEUX ET BESOINS REPERTORIES 

- Identifier ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ Ŝǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜǎ : élargissements, sécurisation 
de carrefours, traversée des cycles et piétons, PMR, liaisons douces, stationnements, covoiturageΧ 

- Prendre en compte les nuisances sonores liées au bruit des infrastructures de transports et les contraintes 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ liées aux autoroutes et voies classées à grande circulation (RD306/309/4 et A11) 

- Prendre en compte au préalable de tout aménagement, les capacités de stationnement (voitures, vélos) 
des parcs ouverts au public et les possibilités de mutualisation de ces capacités 

- Encourager les mesures en faveur de la diminution des obligations de déplacements motorisés et 
ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ transports alternatifs Ł ƭΩǳǎŀƎŜ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ 

- Identifier les potentialités en centralités et dans les nouvelles opérations de réaliser un maillage cohérent 
de liaisons douces favorisŀƴǘ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ ¢/Χ 

- Identifier sur le territoire les possibilités de réaliser un maillage cohérent de cheminements à vocation 
touristiqueΣ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎΣ ŘŜ ŘŞŎƻǳǾŜǊǘŜΧ 

- Permettre la poursuite des actions en faveur du déploiement des communications électroniques et 
numériques HD et THD 

 

9. Les équipements et services  
ATOUTS FAIBLESSES 

- Des équipements scolaires du premier degré bien 
représentés (21 écoles, dont 8 sur la ville de Sablé. 
н ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƴΩŜƴ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ Ǉŀǎ : Dureil et Pincé) 

- Des équipements scolaires du second degré 
uniquement présents sur la ville de Sablé : 4 
collèges et 3 lycées 

- Une offre de formation technique et 
professionnelle sur la ville de Sablé : filière 
agricole, technico-ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜΣ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜΧ 

- 5Ŝǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǇƻǳǊ ƭŜǎ personnes âgées 
sur le pôle de Sablé, mais aussi à Précigné, Parcé, 
Solesmes et Auvers 

- 5Ŝǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǇƻǳǊ ƭŜǎ personnes en 
situation de handicap concentrées sur Sablé-
Solesmes-Précigné + pôle santé Sarthe et Loir 

- Le pôle santé Sarthe et Loir au Bailleul, un 
équipement fédérateur ǎƻǳǊŎŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Ł 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ 

- Une maison médicale à Sablé + 5 pôles associant 
médecins-pharmaciens (Auvers, Parcé-sur-Sarthe, 
Précigné, Sablé-sur-Sarthe, Solesmes) 

- Des équipements sportifs et de loisirs diversifiés, 
présents dans toutes les communes 

- Un tissu associatif très développé sur le territoire 
qui anime la vie sociale en relais de la politique 
publique 

- 5Ŝǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǇƻǳǊ ƭŀ petite enfance 
(crèches ou multi-accueils) peu développées sur 
le territoire hors ville de Sablé 

- Une absence de structures / logements / foyers de 
vie adaptés pour les personnes âgées non 
dépendantes en communes 

- Un territoire concerné par les difficultés à attirer 
et retenir des médecins et spécialistes sur son 
territoire 

- Des équipements culturels en majorité 
concentrés sur la ville de Sablé, même si certains 
évènements se délocalisent ponctuellement 

OPPORTUNITES LIMITES 
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Des orientations du SCoT en faveur de : 
- La valorisation des pôles et la mutualisation, 

basées sur un maillage organisé des polarités à 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

- Un désert médical annoncé avec le vieillissement 
des médecins généralistes et la disparition des 
spécialistes 

ENJEUX ET BESOINS REPERTORIES 

- Anticiper le développement du territoire communautaire pour la prochaine décennie en cohérence avec 
ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŦƛȄŞ ǇŀǊ ƭŜ {/ƻ¢ ŀŦƛƴ ŘŜ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜǊ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŀǘǘŜƴǘŜǎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ 
services 

- Identifier une armature territoriale ŀǇǘŜ Ł ǇƻǊǘŜǊ Ŝǘ Ł ŘŞŎƭƛƴŜǊ ƭŀ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴΣ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Ŝǘ ŘŜ 
développement des équipements et services dans un souci ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ Ŝǘ ŘŜ ǎƻƭƛŘŀǊƛǘŞ territoriale 

 

C. MɅȲǸʔʲṞ ʌǸɅǱǍɅǪǸɾ ǱẏǹʬɐȺʔʌȡɐɅ Ǹʌ ǩǸɾɐȡɅɾ ɶǹɳǸɶʌɐɶȡǹɾ 
ȡɾɾʔɾ ǱǸ ȺẏǹʌǍʌ ȡɅȡʌȡǍȺ ǱǸ ȺẏǸɅʬȡɶɐɅɅǸɃǸɅʌ 

1. Le socle territorial  
CONSTATS 

- Un climat chaud tempéré, une pluviométrie assez marquée ǘƻǳǘ ŀǳ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ 

- Le relief est marqué par des rivières encaissées et la présence de plusieurs coteaux.  
- Le reste du territoire présente peu de relief. 

- Une géologie très variée : Sables et grès du Maine du Cénomanien moyen, alluvions anciens, Calcaires à 
silex du Bajocien, Silstones fins, quartzites et silstones ampéliteux, grès beige, schistes, roches 
volcaniques, cénomanien en placages sur argiles issus à silex bajocienne, et des formations récentes du 
Pliocène : sables, graviers et galets. 

- орл ƪƛƭƻƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ, deux bassins versants (Sarthe aval et Loir) appartenant au SDAGE Loire-
Bretagne 

¢9b5!b/9{ 5Ω9±h[¦¢Lhb 

- Climat : Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ 2030, une augmentation des températures moyennes annuelles est attendue (de +0,8° 
à +1,4°C) par rapport à la température moyenne de référence de la période 1971-2000. Cette hausse des 
températures devrait être davantage marquée durant la période estivale. Les phénomènes exceptionnels 
(tels que vagues de froid devraient se maintenir (Artelia Eau et Environnement, 2018). Dans le Nord-
hǳŜǎǘΣ ƭŀ ƘŀǳǎǎŜ ŘŜǎ ǘŜƳǇŞǊŀǘǳǊŜǎ ǇǊŞǾǳŜ ǎŜǊŀ ƭŞƎŝǊŜƳŜƴǘ ŀǘǘŞƴǳŞŜ ǇŀǊ ƭΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜ ƻŎŞŀƴƛǉǳŜ ό.wL{{hb 
N. et LEVRAULT F., 2010) 
 

- Précipitations : changement de pluviométrie (en valeur absolue et variabilité) avec des prévisions bien 
moins certaines que celles des températures (BRISSON N. et LEVRAULT F., 2010). Ce changement de 
ǇƭǳǾƛƻƳŞǘǊƛŜ ǎΩƛƴŎŀǊƴŜǊŀ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ƴŀǘƛƻƴŀƭ ǇŀǊ ǳƴŜ ǘŜƴdance à la diminution sur ensemble du territoire 
ŦǊŀƴœŀƛǎ Ŝǘ ǳƴŜ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ƳŀǊǉǳŞŜ Řŀƴǎ ƭΩhǳŜǎǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нлтл-2099 (suite à une baisse plus 
marquée dans le Sud de 2020 à 2049). 

 
- Occupation du sol : le changement climatique devrait apporter une série de changements sur le type 
ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ [ŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭΩŞƭŜǾŀƎŜ ŘŜǾǊŀƛǘ ŀƛƴǎƛ ŘƛƳƛƴǳŜǊ Ŝǘ ƭŜǎ ǇǊƻōƭŝƳŜǎ ŘŜ ǎŀƴǘŞ ŘŜǎ 
ŞƭŜǾŀƎŜǎ ŘŜǾǊŀƛŜƴǘ ǎŜ ƳǳƭǘƛǇƭƛŜǊ όŜƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŞǇŜƴŘŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩŞƭŜǾŀge à la production végétale locale 
influencée par les conditions climatiques) (Artelia Eau et Environnement). Les cultures vont connaître des 
ŜŦŦŜǘǎ ǇƻǎƛǘƛŦǎ ǎƻǳǎ ƭΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜ Řǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ όƘŀǳǎǎŜ ŘŜǎ ǊŜƴŘŜƳŜƴǘǎ ŘǶ Ł ƭŀ ƘŀǳǎǎŜ ŘŜǎ 
températures eǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ /hн Řŀƴǎ ƭΩŀǘƳƻǎǇƘŝǊŜύ ǉǳƛ ǎŜǊƻƴǘ ǇǊƻōŀōƭŜƳŜƴǘ ŀƴƴǳƭŞǎ Ł ǘŜǊƳŜ ǇŀǊ 
la dépendance et la vulnérabilité à la ressource en eau (stress hydrique et thermique) (Artelia Eau et 
Environnement, 2018). Le changement climatique va également occasionner une modification des 
calendriers culturaux avec des stades phénologiques anticipés (maïs, tournesol, vigne) (BRISSON N. et 
LEVRAULT F., 2010). 

 
- La forêt peut voir sa vulnérabilité future progresser. Néanmoins les capacités de prévisions sur les milieux 

forestiers restent limitées en raison des incertitudes existantes quant à la prévision des précipitations. 
5ƛǾŜǊǎ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ ŘΩŞǘǳŘŜ ƻƴǘ ƻōǘŜƴǳ ƭŜǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ : modification de la phénologie observée 
sur un temps court, dépérissement (combinaison de facteurs dont climat) du chêne pédonculé et des 
chênaies (dont les forêts privées du Pays de la Loire), baisse du bocage forestier, mortalité suite à des 
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2. Le cadre naturel et paysager  
ATOUTS FAIBLESSES 

- Un territoire au relief marqué par la vallée de la 
Sarthe et ses affluents principaux :  des paysages 
ƛƴŦƭǳŜƴŎŞǎ ǇŀǊ ƭΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜ ŘŜ ƭϥŜŀǳ  

- Un territoire composé de 5 unités paysagères, 
entre vallées boisées et plateaux agricoles 
bocagers : des perspectives contrastées 

- Un territoire façonné par ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ, la 
ŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǘ ƭΩŞƭŜǾŀƎŜΣ ƭŜ bocage Ŝǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ 
habitat rural dispersé 

- Un écrin naturel et paysager offrant des 
perspectives et échappées visuelles sur les 
plateaux, mais des vallées confidentielles 

- Une nature et des espaces verts contribuant à la 
qualité du cadre de vie, supports potentiels de 
développement du tourisme et de loisirs de 
proximité  

- Des liaisons douces et cheminements qui 
ǇŀǊǘƛŎƛǇŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŀǳ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŘŜǎ 
ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ 

- Des pressions exercées sur les paysages par 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ 

- Un développement urbain participant au mitage 
et à la banalisation des paysages urbanisés 

- Une disparition du bocage et de la trame 
paysagère qui encadrait le bâti traditionnel 

- Une absence de traitement des franges urbaines 
ǊŞŎŜƴǘŜǎΣ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎΣ 
et des entrées de villes qui dénaturent le paysage 

OPPORTUNITES LIMITES 

- Des orientations du SCoT en faveur de : 
- Un développement résidentiel de qualité qui 
ǾŀƭƻǊƛǎŜ ƭΩƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŜƴǘǊŜ ŜǎǇŀŎŜǎ ōŃǘƛǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ 
naturels ou forestiers 

- La qualification des traversées de communes et 
entrées de villes / bourgs 

- Une politique touristique cohérente, en appui 
des richesses patrimoniales et culturelles : 
- vǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ ŘŜ ǾŀƭƭŞŜǎ Ŝǘ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŜŀǳ 
- Qualité des paysages agricoles et ruraux 

- Des orientations du SCoT en faveur ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
agricole (changements de destinations, 
ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞύ ǉǳƛ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ 
compatibles avec la préservation et la mise en 
valeur des paysages 

 

ENJEUX ET BESOINS REPERTORIES 

- Préserver et valoriser la diversité paysagère Ŝǘ ƭΩéquilibre entre les différents milieux (clairières, bocage, 
boisements, plateau, etc.) 

- Identifier ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀƴǘ ŀǳ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭΩidentité Ŝǘ ŘŜ ƭΩattractivité du 
territoire 

- Veiller au maintien des perspectives paysagères : vues lointaines, effets de franges entre espace urbanisé 
ϧ ŜǎǇŀŎŜ ǊǳǊŀƭΣ ǘǊŀƳŜ ōƻŎŀƎŝǊŜΧ 

- Identifier sur le territoire les possibilités de réaliser un maillage cohérent de cheminements permettant 
ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ paysages et à la nature 

 

3. Le patrimoine naturel  
ATOUTS FAIBLESSES 

- Grande diversité de milieux (Vallée de la Sarthe, 
bocages et boisements, coteaux calcaires et 
pelouses sèches) accueillant une faune et une 
flore variée 

- aŀƴǉǳŜ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŀǳȄ ƳƛƭƛŜǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭǎ 
(boisements privés, Sarthe) 

- aŀƴǉǳŜ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ƭƻŎŀƭŜ 

évènements climatiques extrêmes (sensibilité du chêne pédonculé), prolifération de pathogènes (chenille 
processionnaire, champignons forestiers pathogènes) (BRISSON N. et LEVRAULT F., 2010) 

 
- Hydrographie : ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ ǎŜǊŀ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘΩǳƴŜ ōŀƛǎǎŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ Ŝŀǳ όōŀƛǎǎŜ ŘŜ ƭŀ 

pluviométrie) associée à une hausse de la demande en eau cliƳŀǘƛǉǳŜ όƘŀǳǎǎŜ ŘŜ ƭΩŞǾŀǇƻǘǊŀƴǎǇƛǊŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ǊŞŦŞǊŜƴŎŜύ ǉǳƛ ǎŜǊŀ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ƳŀǊǉǳŞ Řŀƴǎ ƭΩhǳŜǎǘ ό.wL{{hb bΦ Ŝǘ [9±w!¦[¢ CΦΣ нлмлύ 
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- Vallée de la Sarthe est un élément majeur du 
patrimoine naturel  

- Des milieux ouverts particuliers accueillant une 
flore rare 

- Fragmentation des milieux naturels générée par 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ 
(LGV et A11) 

OPPORTUNITES LIMITES 

- 1 site labellisé « ENS » 
- 2 sites gérés par le Conservatoire des Espaces 

Naturels 
- tǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ŦƻǊşǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭ 
- tǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ōƻŎŀƎŜ ŘŜƴǎŜ Ŝǘ ǇǊŞǎŜǊǾŞ 

- Absence de zonage réglementaire de protection 
du patrimoine naturel 

- SAGE qui définit le devenir des zones humides 
- Un SCoT qui définit les modalités de protection 

des réservoirs de biodiversité et de maintien des 
corridors écologiques (espace de liberté autour 
ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜǎ ǊƛǇƛǎȅƭǾŜǎύ 

¢9b5!b/9{ 5Ω9±h[¦¢Lhb 

- [Ŝǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƘǳƳƛŘŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ǎƻƴǘ ƭŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ǇŀǊƳƛ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ǎŜƴǎƛōƭŜǎ ŀǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ 
(Artelia Eau et Environnement, 2018) 

- Le changement climatique aura des impacts sur les espèces et écosystèmes au travers de 3 phénomènes : 
ƭŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǾŜǊǎ ƭŜ ƴƻǊŘ ŘŜ ƭΩŀƛǊŜ ŘŜ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎΣ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǇƘȅǎƛƻƴƻƳƛǉǳŜ 
des espèces (modification probable de la chaîne alimentaire), espèces invasives (Artelia Eau et 
Environnement, 2018) 

- Flore : ƭŜ ŎŀǘŀƭƻƎǳŜ ŘŜ ƭŀ ŦƭƻǊŜ ǾŀǎŎǳƭŀƛǊŜ ŘŜǎ tŀȅǎ ŘŜ ƭŀ [ƻƛǊŜ ŀ ǎƛƎƴŀƭŞ ǳƴ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘΩŞǊƻǎƛƻƴ 
de la biodiversité végétale qui a conduit à définir une liste rouge régionale comptant 715 espèces rares 
ou menacées soit 44% de la flore régionale « en situation précaire » (SRCE, 2015) 

- Faune : ƭŀ ŦŀǳƴŜ ŘŜǎ tŀȅǎ ŘŜ ƭŀ [ƻƛǊŜ Ŏƻƴƴŀƞǘ ǳƴ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ŘΩŞǊƻǎƛƻƴ ƛŘŜƴǘƛǉǳŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ 
menacées qui représentent 65% des amphibiens, 50% des reptiles, 37% des mammifères connus, 35% 
ŘŜǎ Ǉƻƛǎǎƻƴǎ ŘΩŜŀǳ ŘƻǳŎŜ ǊŞǇŜǊǘƻǊƛŞǎΣ оп҈ ŘŜǎ ƻƛǎŜŀǳȄ ƴƛŎƘŜǳǊǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ό{w/9Σ нлмрύ 

- [Ŝ {/ƻ¢ tŀȅǎ ±ŀƭƭŞŜ {ŀǊǘƘŜ ǇǊƻǘŝƎŜ ƭŜǎ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜƴŎƭŀǾŜƳŜƴǘ ƛǎǎǳ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
(sauf cas exceptionnels le justifiant) 

- [ΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ Ŝǎǘ ŘŜǾŜƴǳ ǳƴŜ ŜȄƛƎŜƴŎŜ ŘŜǎ {!D9 [ƻƛǊ Ŝǘ {ŀǊǘƘŜ !ǾŀƭΦ [Ŝ 
SCoT et le SDAGE Loire-Bretagne prévoient une transcription cartographique des zones humides et la 
ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ȊƻƴŀƎŜ protecteur respectant les principes énoncés par le SCoT Pays Vallée Sarthe 

ENJEUX ET BESOINS REPERTORIES 

- tǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜǎ ǾŀƭƭŞŜǎΣ ƭŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ƭŜǎ ōƻŎŀƎŜǎ Ŝǘ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎΣ ƳŀǊǉǳŜǳǊǎ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ 
territoire 

- Préserver les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques participant à la déclinaison de la TVB 
- Identifier et prendre en compte les zones humides notamment dans les zones de projet  
- LŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ Ł ŜƴƧŜǳȄ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ 
- CŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ǾŀƭƭŞŜǎ ǎŀƴǎ Ǌemettre en cause les équilibres écologiques 
- Anticiper la remise en état des continuités écologiques 

 

4. Les ressources naturelles  
ATOUTS FAIBLESSES 

- Ressource en eau souterraine et superficielle 
importante  

- мт ǎǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ  
- Sous-sol sable/gravières 

- Baisse des réserves en eau, pollutions 
- tŜǳ ŘΩŀǳǘƻƴƻƳƛŜ Ǿƛǎ-à-vis des ressources 

naturelles 
- 1 station non conforme  
- Pollution généralisée des eaux de surface 
όŀǳŎǳƴ ŘŜǎ мо ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝƴ ōƻƴ Şǘŀǘύ Ŝǘ ŘŜǎ 
eaux souterraines dans une moindre mesure 
(seules 3 nappes sur 7 sont en bon état, soit 
moins de la moitié) 

- {ŜŎǘŜǳǊǎ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘŜǳǊǎ ŘΩŜŀǳ de la CC du Pays 
Sabolien en 2015 : irrigation (53%), eau potable 
(46%), industrie (1%) et prélèvements ŘΩŜŀǳ Ŝƴ 
majorité sur les eaux de surface (aux ¾) 

- Prélèvements eau potable : prélèvements eaux 
de surface à Sablé-sur-Sarthe vulnérables aux 
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pollutions (nitrates, pesticides, contamination 
bactériologique) et prélèvements souterrains 
menacés par la baisse régulière du niveau eau de 
la nappe du Cénomanien 

- Eaux usées : ensemble des communes non 
raccordées au réseau assainissement collectif et 
quelques stations épuration non conformes (2 
communes non raccordées et 3 stations sur 17 
non conformes. 

- [Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘΩassainissement non collectif qui 
concernent 3 270 installations (2017) soit 7926 
habitants, sont à 51% ayant un bilan sanitaire 
défavorable en 2017. 

OPPORTUNITES LIMITES 

- Prise de la compétence assainissement par la 
Communauté de Communes 

- Concilier exploitation de la ressource du sous-sol 
sans remettre en cause les équilibres écologiques 

- Les prélèvements en eau sont limités par le 
SDAGE 

¢9b5!b/9{ 5Ω9±h[¦¢Lhb 

- [Ω!ƎŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳ [ƻƛǊŜ .ǊŜǘŀƎƴŜ ǇǊŞǾƻƛǘ ǳƴŜ ǎǘŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊŞƭŝǾŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ŜŀǳȄ Ł ŎƻǳǊǘ Ŝǘ ƳƻȅŜƴ 
terme mais évoque une incertitude, au regard du changement climatique, à plus long terme. Le SAGE 
Sarthe Aval constate également une baisse des prélèvements de la consommation en eau potable (entre 
2009 et 2014), des besoins globalement croissants (irrigation et Alimentation en eau potable) en raison 
de plusieurs facteurs (augmentation de la population, desserrement des ménages..Φύ ƧǳǎǉǳΩŁΣ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ 
2030) pourraient entrainer un déficit de la ressource en eau pour le territoire. 

- tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ŎŜǘǘŜ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ Ŝƴ Ŝŀǳ Ŝǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŦǊŀƎƛƭŜ Ŝǘ ǎŜƴǎƛōƭŜ Ł ŘƛǾŜǊǎŜǎ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴǎ ƧǳǎǘƛŦƛŀƴǘ ƭŀ 
mise en place de plusieurs mesures Υ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴΣ /ŜǊǘƛǇƘȅǘƻΧ /Ŝǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ 
en place devraient contribuer à limiter les risques de dégradation de la ressource en eau potable. 

ENJEUX ET BESOINS REPERTORIES 

- {ΩŀǇǇǳȅŜǊ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
- PreƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ƴŀǇǇŜ Řǳ /ŞƴƻƳŀƴƛŜƴ 
- LƴǘŜǊǊƻƎŜǊ ǘƻǳǘ ƴƻǳǾŜŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩŜƴǘǊŀƛƴŜǊ ŘŜǎ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴǎ ŀǳ 
ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŀǇǘŀƎŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ 

- AntiŎƛǇŜǊ ƭŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ ŘŜǎ ǎǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƭΩŀŎǘǳŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
ȊƻƴŀƎŜǎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ 9¦κ9t ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

- Etudier les capacités de développement de la filière bois 

 

5. Les risques, les pollutions et les nuisances  
ATOUTS FAIBLESSES 

- Risques naturels bien identifiés 
- Augmentation du tri sélectif 
- LGV véritable lien entre le bassin de vie et bassin 
ŘΩŜƳǇƭƻƛ 

- Déchets : production totale inférieure à la 
ƳƻȅŜƴƴŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜΣ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩƻǊŘǳǊŜǎ 
ménagères en baisse et la majorité des déchets 
est valorisée (à 65 % en 2016) 

- Air : pollution primaire (S02, PM10, N02) faible 
en 2006 

- Risque naturel : risque sismique faible 
- Pollution des sols : pas de sol pollué nécessitant 
ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ƳŜǎǳǊŜǎ ǇǊŞŎƛǎŜǎ όŀǳŎǳƴ ǎƛǘŜ 
BASOL) 

- Territoire soumis à de nombreux risques 
(inondation, transport de matière dangereuse) 

- aŀƴǉǳŜ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎŀǾƛǘŞǎ 
souterraines 

- 1 Seveso seuil bas et une installation nucléaire de 
base (INB) 

- Des canalisations de Gaz et ŘΩƘȅŘǊƻŎŀǊōǳǊŜ 
- Nuisances sonores liées aux infrastructures de 

transports et à la nouvelle ligne LGV   
- Risques naturels : risque inondation par 

débordement (3 PPRNi sur 10 communes), risque 
inondation par remontée de nappe (fort à très 
fort pour 5 communes), risque mouvement de 
terrain étendu (9 communes), risque 
effondrement de cavités souterraines présent (4 
communes), risque falaise (2 communes), risque 
retrait et gonflement des argiles (aléa fort à très 
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fort sur 3 communes), risque feux de forêt (3 
communes) 

- Risques technologiques : 2 communes 
concernées par un PPRT pour un établissement 
Seveso seuil haut (Précigné et Louailles), risque 
transport matières dangereuses avéré (diffus 
pour le réseau routier, présent pour le réseau 
ferroviaire et de canalisation qui concerne 9 
communes), risque industriels 
environnementaux existant (68 ICPE) 

- Déchets :  production totale en hausse 
- Bruit :  majorité des communes exposée au bruit 

des infrastructures routières classées (13 
communes sur 17) 

- Pollution lumineuse : moyenne à médiocre 
(selon ANPCEN) et pollution lumineuse accrue à 
Sablé-sur-Sarthe et ses alentours 

- Air : Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭΩƻȊone modérée à forte 
- Pollution des sols : 96 sites de pollution 

potentielle (BASIAS) qui se concentrent 
essentiellement à Sablé-sur-Sarthe 

OPPORTUNITES LIMITES 

- Présence de 3 PPRNi et 1 PPRmt soit une bonne 
connaissance du risque 

- Les PPR et les servitudes de transport de 
Ŏŀƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴƴŜƴǘ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

¢9b5!b/9{ 5Ω9±h[¦¢Lhb 

- [Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǎǘ ŘŜ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ tŀȅǎ ŘŜ ƭŀ [ƻƛǊŜ ǎŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ǇǊŞǎŜƴŎŜ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘΩŀǊƎƛƭŜ ǉǳƛ 
ŀŎŎǊƻƛǘ ƭΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŀǳ ǊƛǎǉǳŜ ǊŜǘǊŀƛǘ Ŝǘ gonflement des argiles. Les évolutions climatiques futures avec la 
ƘŀǳǎǎŜ ŘŜǎ ǇŞǊƛƻŘŜǎ ŘŜ ǎŞŎƘŜǊŜǎǎŜ ǉǳƛ ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊƻƴǘ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊƻƴǘ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜǎ 
secteurs déjà exposés à ce risque (Artelia Eau et Environnement, 2018) 

- Actuellement, la sensibilité au risque feux de forêt est importante du fait de la faible adaptation des 
ŜǎǇŝŎŜǎ Ł ŎŜǘ ŀƭŞŀΦ [ŀ ƘŀǳǎǎŜ ǇǊŞǾǳŜ ŘŜǎ ǘŜƳǇŞǊŀǘǳǊŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛǘŞ ŘŜǎ ǎŞŎƘŜǊŜǎǎŜǎΣ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜǊŀ 
certainement à augmenter cet aléa (Artelia Eau et Environnement, 2018) 

- Le département de la Sarthe, du fait des influences continentales est davantage exposé aux pollutions 
ǇǊƻŘǳƛǘŜǎ Ŝƴ OƭŜ ŘŜ CǊŀƴŎŜΦ [Ŝ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊ ƭΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ Ł ŎŜǎ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴǎ 
(Artelia Eau et Environnement, 2018) 

- [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ŎƭƛƳŀǘ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜ Ł ŀǳƎƳŜƴǘŜǊ ƭŜ ǘŜƳǇǎ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ ŀǳȄ ǇƻƭƭŜƴǎ ŀǎǎƻŎƛŞŜ Ł 
ǳƴŜ ǊŜƳƻƴǘŞŜ ǾŜǊǎ ƭŜ ƴƻǊŘ ŘŜ ƭŀ CǊŀƴŎŜ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ŀƭƭŜǊƎŝƴŜǎ όŀƳōǊƻƛǎƛŜΧύ ό!ǊǘŜƭƛŀ 9ŀǳ Ŝǘ 
Environnement, 2018) 

ENJEUX ET BESOINS REPERTORIES 

- {ΩƛƴǘŜǊǊƻƎŜǊ ǎǳǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǎƻǳƳƛǎ Ł ŘŜ ŦƻǊǘǎ ŀƭŞŀǎ όƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΣ ǊŜƳƻƴǘŞŜ ŘŜ ƴŀǇǇŜΣ 
risque technologique, retrait-gonflement des argiles) aussi bien dans les zones AU que dans les zones U 

- Prendre en compte les PPRN et PPRT 
- {ΩƛƴǘŜǊǊƻger sur les éléments concourant à limiter le ruissellement des eaux pluviales et leur réception 

dans le réseau unitaire Υ ƳƛƭƛŜǳȄ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ƘŀƛŜǎΧ  
- tǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜǎ Ŏŀƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƎŀȊ Ŝǘ ŘΩƘȅŘǊƻŎŀǊōǳǊŜ 
- wŞŦƭŞŎƘƛǊ Ł ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ȊƻƴŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛǎǘŀƴŎŜǎ ǇŀǊ 

rapport aux infrastructures et/ou activités générant des nuisances (notamment la nouvelle ligne LGV) ou 
des risques industriels 

 

6. ¬ẏǹɅǸɶȓȡǸ Ǹʌ ȺǸɾ ȓǍʽ ǟ ǸȒȒǸʌ ǱǸ ɾǸɶɶǸ 
ATOUTS FAIBLESSES 

- .ŀƛǎǎŜ ŎƻƴǎǘŀǘŞŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ 
- Présence de transport en communs  
- Fort potentiel ENR (biomasse et bois énergie) 
- Baisse de -т҈ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǇŀǊ 

habitant entre 2009 et 2014 

- {ŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ ŦƻǊǘ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘŜǳǊ 
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ όǎǳƛǾƛ Řǳ ǊƻǳǘƛŜǊ Ŝǘ Řǳ ǘŜǊǘƛŀƛǊŜύ 

- Ralentissement du développement du 
photovoltaïque 
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- tǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ : solaire (296 installations 
sur bâti, 1 parc photovoltaïque), bois énergie (3 
entreprises et 3 chaufferies), méthanisation (1 
unité de cogénération biogaz) 

- {ŜŎǘŜǳǊǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘŜǳǊǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǎǳǊ ƭŀ 
communauté de communes en 2010 : industrie 
(39%), transports routiers (20%), tertiaire (18%), 
résidentiel (17%) 

- tǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜ : pas de site 
éolien 

- Emission de GES sur le territoire du SCOT Pays 
Vallée Loir en 2009 : fabrication de produits et 
biens consommés sur le territoire (85%), 
agriculture (5%), déplacement des personnes et 
marchandises (4%) 

OPPORTUNITES LIMITES 

- t/!9¢ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ - Contraintes environnementales à prendre en 
compte pour le développement de projets ENR 
ŘΩŀƳǇƭŜǳǊ  

¢9b5!b/9{ 5Ω9±h[¦¢Lhb 

- [Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řǳ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ Ŝǘ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǎŜǊƻƴǘ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘΩǳƴŜ 
demande énergétique résidentielle accrue (chauffageΣ ŞŎƭŀƛǊŀƎŜΧύΦ /ŜǘǘŜ ŘŜƳŀƴŘŜ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŜǎ 
ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ D9{ Ŝƴ ƘŀǳǎǎŜ ǉǳƛ ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊƻƴǘ ǎŜǊƻƴǘ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ŜƴŎŀŘǊŞ ǇŀǊ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƻǳ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǘǊŀƛǘŀƴǘ ƭŀ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ό{w!559¢Σ {/ƻ¢Σ t/!9¢Σ PLUi-H). 
Des initiatives locŀƭŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘǊƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀƎƛǊ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Ŝǘ ŘŜ ǊŞŘǳƛǊŜ 
ƭΩŞƳƛǎǎƛƻƴ ŘŜ D9{ ό!ƎŜƴŘŀ нмΧύ 

- [ŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜ όƻōƧŜŎǘƛŦ ŀŦŦƛŎƘŞ ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ ¢9/± ŘŜ нлмрύ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŀōƻǊŘŞŜ ǇŀǊ 
ces différents documents qui devraient à terme favoriser sa production 

ENJEUX ET BESOINS REPERTORIES 

- {ΩƛƴǘŜǊǊƻƎŜǊ ǎǳǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩ9ƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ wŞǎŜǊǾŞǎ ǇƻǳǊ ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ 
de déplacements doux 

- Réfléchir à créer de nouveaux logements intégrant des innovations architecturales permettant des 
ŞŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Ŝǘ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ 

- Anticiper les projets dédiés au énergies renouvelables 
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CHAPITRE VI : JUSTIFICATION 
DES CHOIX  

 
Le schéma ci-ŘŜǎǎƻǳǎ ƛƭƭǳǎǘǊŜ ƭŀ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ PLUi-H et les justifications qui 
sont explicitées dans le présent chapitre. 

Pour chaque partie de ce chapitre, le pictogramme suivant : I sera localisé sur le schéma 

afin de guider le lecteur dans la compréhension des justifications des choix retenus, vis-à-
vis des liens qui existent entre les différentes pièces du projet de PLUi-H. 
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I. EXPLICATION DU SOMMAIRE DE LA PARTIE 
DEDIEE AUX JUSTIFICATIONS DES CHOIX  
 
La structure principale du chapitre « Justifications des choix retenus pour établir le projet de PLUi-H » du 
ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǊŞƎƛŜ ǇŀǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L151-4 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ. Selon les dispositions de cet 
article, la structure PRINCIPALE du chapitre « Justifications des choix retenus pour établir le projet de PLUi-
H » du rapport de présentation présente les parties suivantes :  
 
[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜǎ ŘƛȄ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎ 
est réalisée dans le chapitre « Diagnostic » partie « Contexte urbain ». 
 
EXPOSE DES MOTIFS ET DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD 
EXPOSE DES MOTIFS ET DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT 
EXPOSE DES MOTIFS ET DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP 
DISPOSITIONS QUI FAVORISENT LA DENSIFICATION DES ESPACES BATIS ET LA LIMITATION DE LA 
/hb{haa!¢Lhb 5Ω9{t!/9 
JUSTIFICATION DES OBJECTIFS CHIFFRES : TABLEAU RECAPITULATIF 
 
La structure secondaire du chapitre « Justifications des choix retenus pour établir le projet de PLUi-H » du 
rapport de présentation est régie par les articles L151-6, L151-8, R151-2 et R151-9 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ. 
Selon les dispositions de ces articles, la structure SECONDAIRE du chapitre « Justifications des choix retenus 
pour établir le projet de PLUi-H » du rapport de présentation présente les parties suivantes :  
 
EXPOSE DES MOTIFS ET DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD 

A. Une démarche de co-construction avec les 14 maires 
B. Le choix du scénario démographique 
C. La traduction politique en orientations des enjeux issus du diagnostic 

EXPOSE DES MOTIFS ET DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT 
A. [ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ t!55 
B. La délimitation des zones 
C. Les éléments complémentaires du zonage du PLU  

EXPOSE DES MOTIFS ET DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES OAP 
A. [ŀ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŘŜǎ h!t ŀǾŜŎ ƭŜ t!55 Υ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ t!55 Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭƭŜ 
B. La complémentarité des OAP avec le règlement 
C. Le ŎƘƻƛȄ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩh!t 

DISPOSITIONS QUI FAVORISENT LA DENSIFICATION DES ESPACES BATIS ET LA LIMITATION DE LA 
/hb{haa!¢Lhb 5Ω9{t!/9 
JUSTIFICATION DES OBJECTIFS CHIFFRES : TABLEAU RECAPITULATIF 
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II. EXPOSE DES MOTIFS ET DES CHOIX 
RETENUS POUR ETABLIR LE PADD  

A. Une démarche de co -construction  
 
Le PADD du PLUi-H de la Communauté de Communes du Pays Sabolien a été élaboré en co-construction avec 
les 17 communes et avec la participation des citoyens et des acteurs du territoire, en étroite relation 
notamment avec ƭΩ;ǘŀǘ, le PETR de la Vallée de la Sarthe, les Personnes Publiques Associées et la 
Communauté de Communes voisine du Pays Fléchois.  
 
[ΩŀƴŀƭȅǎŜ Ŝǘ ƭŜ ǇŀǊǘŀƎŜ ŘŜǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǊŞŎŜƴǘŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ 
ŘΩǳƴŜ ǇǊŜƳƛŝǊŜ ǎŞǊƛŜ ŘŜ rencontres et de balades communales Ŝƴ ŘŞōǳǘ ŘΩŀƴƴŞŜ нлмуΣ Ǉǳƛǎ ŘΩǳƴŜ ǎŞǊƛŜ ŘŜ 
groupes de travail thématiques (population, habitat, armature territoriale, environnement, paysage, 
ǘƻǳǊƛǎƳŜΣ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜΣ Χύ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ƭΩannée нлмуΣ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ǎŞǊƛŜ ŘΩŀǘŜƭƛŜǊǎ ŘΩŞŎǊƛǘǳǊŜ du PADD Ŝƴ Ŧƛƴ ŘΩŀƴƴŞŜ 
2018. Les orientations du PADD ont été débattues au sein des conseils municipaux des 17 communes en 
ŘŞōǳǘ ŘΩŀƴƴŞŜ нлмфΦ /ƻǳǊŀƴǘ нлмфΣ ŘŜǎ réunions de travail stratégiques (comité de pilotage, bureau 
communautaire) et techniques (comité technique) associant les communes se sont poursuivies pour affiner 
la territorialisation et effectuer les choix sur les secteurs à enjeux de développement. 
 
[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘŜ ǘǊŀǾŀƛƭ ŀ ŞǘŞ ƴƻǳǊǊƛ ǇŀǊ ŘŜǎ échanges ǇŞŘŀƎƻƎƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŘΩŀŎŎǳƭǘǳǊŀǘƛƻƴ aux 
principaux thèmes du PLUi-H tels que la densité urbaine et la qualité du cadre de vie, la prise en compte de 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  
 
Enfin, les contributions des citoyens via un forum élus/habitants ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ ǘŜƴǳ Ŝƴ ǎŜǇǘŜƳōǊŜ нлмуΣ Ƴŀƛǎ 
aussi les registres en mairie, le site internet de la Communauté de Communes, les courriers réceptionnés par 
la collectivité et les rencontres individuelles organisées au sein des communes, ont également permis 
ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŜǊ ŎŜ ǘǊŀǾŀƛƭ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t!55Φ  
 
Photographies des groupes de travail et des balades communales 
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B. Le choix du scénario démographique  
1. Les hypothèses de croissance analysé es 

Deux hypothèses de croissance ont été analyséeǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ŀǘŜƭƛŜǊ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ƻǊƎŀƴƛǎŞ Ŝƴ ǇƘŀǎŜ 
ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 le 04 octobre 2018. La problématique qui a guidé cet atelier était : Quelle clé de 
répartition de la production de logement = quelle armature territoriale ? 
 

a)  Hypothèse 1 (ambitieuse - issue du SCOT  approuvé en 2017 ) 
La première hypothèse est issue ŘΩǳƴŜ simulation basée sur les objectifs démographiques (+1,25%/an soit 
+421 habitants/an) et la production de logements du SCOT (184 logements/an répartis afin de renforcer le 
pôle de Pays). 
 

 
Pour le territoire communautaire de Sablé-sur-Sarthe, le SCOT prévoit des objectifs jugés ambitieux par la 
collectivité par rapport aux évolutions récentes constatées pour la croissance démographique (-0,1%/an en 
moyenne), et pour la production de logements (79 logements/an en moyenne).  
 
Hypothèse 1 : croissance démographique SCoT et évolution constatée (2010-2015) 

 
 
Hypothèse 1 : production de logements SCoT et évolution constatée (2014-2017) 

 
  

Une croissance 
démographique souhaitée de 
+1,25%/an pour le SCOT 
contre une évolution 
constatée négative ces 
dernières années (-0,1%/an) 
Des objectifs trop ambitieux 

Une production de logements 
ambitieuse de 184 logts/an 
pour le SCOT contre une 
production constatée moitié 
moins importante ces 
dernières années (79 
logts/an) 
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b)  Hypothèse 2 (modérée  ẙ issue de la réalité du territoire ) 
La deuxième hypothèse est plus modérée. Elle est issue du croisement réalisé entre les constats présentés 
ci-dessus et ƭΩŀƳōƛǘƛƻƴ SCOT, et repose sur une évolution ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ +0,90%/an et une 
production de logements oscillant entre 130 et 150 logements/an répartis afin de renforcer le pôle de Pays.  
 

 
Rappel des besoins en logements 2010-2015 

 
 
[ΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ н Ŝǎǘ ƭŀ ǎǳƛǾŀƴǘŜ :  

- 5Ŝǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŜǎǘƛƳŞǎ Ł ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŎƻƴǎǘŀƴǘŜ Ғ млр ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀƴƴǳŜƭǎ  
(« point mort » = desserrement des ménages et renouvellement du parc de logements) 
Ғ Ҍст ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ƭŜ ǇƾƭŜ ŘŜ tŀȅǎ 
Ғ Ҍпл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘŜ ǾƛŜ ǉǳƻǘƛŘƛŜƴƴŜ 
Ғ -11 logements poǳǊ ƭŜǎ ǇƾƭŜǎ ǊŜƭŀƛǎ Ƴŀƛǎ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ 

- Une croissance démographique modérée du territoire :  
V Reprise légère du pôle de Pays : Stabilisation et légère augmentation du nombre de ménages et 
ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ Ą besoins supplémentaires de résidences principales 

V Poursuite de la croissance dans les autres pôles : ǇŀǊ ŜȄΦ Ғ Ҍнл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ 
de la croissance démographique dans les pôles relais entre 2010-2015, +12 dans les pôles de vie 
quotidienne sans Précigné. 

V ¦ƴŜ ǇƻǳǊǎǳƛǘŜ Řǳ ŘŜǎǎŜǊǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǇƾƭŜ ŘŜ tŀȅǎ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ 
ŘΩǳƴŜ ǇƻǳǊǎǳƛǘŜ ŘŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ 

- Des besoins de production de logements adaptés aux dynamiques des pôles :  
V Le pôle de Pays :  

o Stabilité puis augmentation des résidences principales (accueil des nouveaux ménages et des 
Ƙŀōƛǘŀƴǘǎύ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŜ ŘŜǎǎŜǊǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝǘ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŞƳƻƎraphique 

o Réduction de la vacance et remise sur le marché de logements 
o Développement des résidences secondaires et logements occasionnels en lien avec le PEM 

V Les pôles relais :  
o Poursuite du développement des résidences principales (accueil des nouveaux ménages et 
ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎύ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ 

V Les pôles de vie quotidienne :  
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o Poursuite du développement des résidences principales (accueil des nouveaux ménages et 
ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎύ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŜ ŘŜǎǎŜǊǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝǘ ƭΩŀŎŎǳeil démographique 

o Réduction de la vacance et remise sur le marché de logements 
 
Concernant la détermination des besoins en logements et leur répartition sur le territoire, 2 scénarios de 
développement ont été analysés Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻppement n°2 ǎǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘΩǳƴŜ 
production de 130 à 150 logements/an (incluant les 105 logements produits par an pour le desserrement des 
ménages). 
 
Hypothèse 2 : Scénarios de développement concernant la production de logements au sein des pôles 

 
 
E-32 : L'objectif de production de logements est davantage lié à la croissance du nombre de ménages que du 
nombre d'habitants (population). La poursuite du vieillissement est en partie responsable de cet 
accroissement du nombre de ménages et des besoins en logement qui s'additionne à ceux issus de 
l'augmentation du nombre d'habitants. 

2. La déclinaison territoriale du projet  
[Ŝǎ о ǎŎŜƴŀǊƛƻǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǎǳƛǾŀƴǘǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ŀƴŀƭȅǎŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ŀǘŜƭƛŜǊ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ƻǊƎŀƴƛǎŞ 
Ŝƴ ǇƘŀǎŜ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 ƭŜ п ƻŎǘƻōǊŜ нлмуΦ [ΩƻōƧŜǘ ŘŜ ŎŜǘ ŀǘŜƭƛŜǊ Şǘŀƛǘ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǊ ƭŀ ŎƭŞ ŘŜ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ 
ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ŎƘƻƛǎƛŜΦ 
 

a)  Scénario 0  
Scénario 0 « !ǳ Ŧƛƭ ŘŜ ƭΩŜŀǳ » 
= 184 log./an / Polarités SCOT 

Les + : Une facilité de ŎƻƴǎŜƴǎǳǎΣ ŘΩŀǊōƛǘǊŀƎŜΣ ŘŜ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴΧ 
Les - :  
- Un scénario trop ambitieux ? 
- Une absence de réponse aux objectifs et enjeux du futur 

 

b)  Scénario 1  
Scénario 1  
= 130-150 log.an / anticipation des 
mouvements internes de population 
/ projet de PLH 

Ce scenario correspond Ł ƭΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ н ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜ Ŏƛ-avant dans le 
cadre du PLH 
Les + :  
- Un scénario raisonnable au regard des dernières tendances 
- Concordance avec les mouvements internes à la population 
Les - : ǳƴŜ ŀōǎŜƴŎŜ ŘΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ǎǳǊ ƭŜ ƭong terme 

 

Hypothèses :  
92% des logements en 
résidences principales, 
secondaires et logements 
occasionnels qui seront 
occupés 
Taille des ménages 2015 
Neutralisation entre Tx 
ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ w{ κ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ 
de la vacance 
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c) Scénario 2  / Variante 1  : 4 enjeux  
[ΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ Řǳ нème ǎŎŞƴŀǊƛƻ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ǎΩƛƴǘŜǊǊƻƎŜǊ ǎǳǊ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ : 
 

  

 
 
Ces 4 enjeux peuvent se traduire par des objectifs différenciés par polarités, présentés dans le tableau ci-
après :  

Communes Pôles SCOT
Répartition 

par pôles

Total 

logements 

par polarités

Total 

logements 

par polarités

Répartition 

par 

commune 

selon PLH 

"fil de l'eau"

Répartition 

par 

commune 

selon PLH 

"fil de l'eau"

Sablé-sur-Sarthe 61 70

Solesmes 5 6

Juigné-sur-Sarthe 5 6

Auvers-le-Hamon 6 7

Parcé-sur-Sarthe 9 10

Précigné 13 15

Asnières-sur-Vègre 2 2

Avoise 3 3

Bouessay 3 3

Courtillers 3 4

Dureil 0 1

Le Bailleul 5 6

Louailles 3 3

Notre-Dame-du-Pé 2 3

Pincé 1 1

Souvigné-sur-Sarthe 3 3

Vion 6 7

TOTAL 100 1 950 2 250 130 150

%

par an 130 150

SCENARIO DE DEVELOPPEMENT / 130-150 log./an / polarités 

objectivées

Pôle de Pays

Pôles relais

754
Pôles de vie 

quotidienne

54,9

11,6

33,5

1 071

653

226

1 235

261
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Ce qui donnerait les résultats suivants : 
 

 
  

Répartition 

par 

commune 

selon PLH 

"fil de l'eau"

Répartition 

par 

commune 

selon PLH 

"fil de l'eau"

Répartition 

par polarités 

"objectivées

" V1

Répartition 

par polarités 

"objectivées

" V1

Répartition 

par polarités 

"objectivées

" V1 TOTAL 

PLUIH

Répartition 

par polarités 

"objectivées

" V1 TOTAL 

PLUIH

Précigné 13 15 11 11 110 110

Notre-Dame-du-Pé 2 3 2 3 20 30

TOTAL 15 18 13 14 130 140

% 12 12 10 9 10 9

Le Bailleul 5 6 5 6 50 60

TOTAL 5 6 5 6 50 60

% 4 4 4 4 4 4

Courtillers 3 4 4 5 40 50

Louailles 3 3 4 5 40 50

Vion 6 7 4 5 40 50

TOTAL 12 14 12 15 120 150

% 9 9 9 10 9 10

Bouessay 3 3 4 5 40 50

Souvigné-sur-Sarthe 3 3 4 5 40 50

TOTAL 6 6 8 10 80 100

% 5 4 6 7 6 7

Communes

Répartition 

par 

commune 

selon PLH 

"fil de l'eau"

Répartition 

par 

commune 

selon PLH 

"fil de l'eau"

Répartition 

par polarités 

"objectivées

"  V1

Répartition 

par polarités 

"objectivées

" V1

Répartition 

par polarités 

"objectivées

" V1 TOTAL 

PLUIH

Répartition 

par polarités 

"objectivées

" V1 TOTAL 

PLUIH

Sablé-sur-Sarthe 61 70 61 70 610 700

Précigné 13 15 11 11 110 110

Parcé-sur-Sarthe 9 10 9 10 90 100

Auvers-le-Hamon 6 7 6 7 60 70

Solesmes 5 6 5 6 50 60

Juigné-sur-Sarthe 5 6 5 6 50 60

Le Bailleul 5 6 5 6 50 60

Bouessay 3 3 4 5 40 50

Courtillers 3 4 4 5 40 50

Louailles 3 3 4 5 40 50

Souvigné-sur-Sarthe 3 3 4 5 40 50

Vion 6 7 4 5 40 50

Notre-Dame-du-Pé 2 3 2 3 20 30

Asnières-sur-Vègre 2 2 2 2 20 20

Avoise 3 3 2 2 20 20

Dureil 0 1 1 1 10 10

Pincé 1 1 1 1 10 10

TOTAL 1 300 1 500 1 300 1 500 1 300 1 500

%

par an 130 150 130 150 130 150
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d)  Scénario 2 / Variante 2  : 3 enjeux  
[ΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ Řǳ нème ǎŎŞƴŀǊƛƻ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ǎΩƛƴǘŜǊǊƻƎŜǊ ǎǳǊ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ : 
 

 

 
 
Ces 3 enjeux peuvent se traduire par des objectifs différenciés par polarités, présentés dans le tableau ci-
après :  
 

 
 
Ce qui donnerait les résultats suivants : 
 

Répartition 

par 

commune 

selon PLH 

"fil de l'eau"

Répartition 

par 

commune 

selon PLH 

"fil de l'eau"

Répartition 

par polarités 

"objectivées

" V2

Répartition 

par polarités 

"objectivées

" V2

Répartition 

par polarités 

"objectivées

" V2 TOTAL 

PLUIH

Répartition 

par polarités 

"objectivées

" V2 TOTAL 

PLUIH

Précigné 13 15 9 10 90 100

TOTAL 13 15 9 10 90 100

% 10 10 7 7 7 7

Le Bailleul 5 6 6 7 60 70

Louailles 3 3 6 7 60 70

TOTAL 8 9 12 14 120 140

% 6 6 9 9 9 9

Bouessay 3 3 4 5 40 50

Courtillers 3 4 4 5 40 50

Souvigné-sur-Sarthe 3 3 4 5 40 50

Vion 6 7 4 5 40 50

TOTAL 15 17 16 20 160 200

% 12 11 12 13 12 13
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e) Scénario retenu  
 

!ǇǊŝǎ ŘŞōŀǘΣ ƭŜ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ǎǳƛǾŀƴǘ ŀ ŞǘŞ ǊŜǘŜƴǳΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ŀǳȄ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ 
ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΣ ƧǳƎŞŜ ŀŘŀǇǘŞŜ ŀǳȄ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ Ŝǘ ŀǳȄ ǎƻǳƘŀƛǘǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ŎƘŀŎǳƴŜΣ ǎŀƴǎ ŎƻƴǘǊŜǾŜƴƛǊ 
aux objectifs de maintien de la qualité du cadre de vie, qui constitue un objectif premier. 

 

 
 

  

Communes

Répartition 

par 

commune 

selon PLH 

"fil de l'eau"

Répartition 

par 

commune 

selon PLH 

"fil de l'eau"

Répartition 

par polarités 

"objectivées

" V2

Répartition 

par polarités 

"objectivées

" V2

Répartition 

par polarités 

"objectivées

" V2 TOTAL 

PLUIH

Répartition 

par polarités 

"objectivées

" V2 TOTAL 

PLUIH

Sablé-sur-Sarthe 61 70 61 70 610 700

Parcé-sur-Sarthe 9 10 9 10 90 100

Précigné 13 15 9 10 90 100

Auvers-le-Hamon 6 7 6 7 60 70

Le Bailleul 5 6 6 7 60 70

Louailles 3 3 6 7 60 70

Solesmes 5 6 5 6 50 60

Juigné-sur-Sarthe 5 6 5 6 50 60

Bouessay 3 3 4 5 40 50

Courtillers 3 4 4 5 40 50

Souvigné-sur-Sarthe 3 3 4 5 40 50

Vion 6 7 4 5 40 50

Notre-Dame-du-Pé 2 3 2 2 20 20

Avoise 3 3 2 2 20 20

Asnières-sur-Vègre 2 2 1 1 10 10

Dureil 0 1 1 1 10 10

Pincé 1 1 1 1 10 10

TOTAL 1 300 1 500 1 300 1 500 1 300 1 500

%

par an 130 150 130 150 130 150

Communes Pôles SCOT

Production 

annuelle de 

logements 

par 

communes / 

Hyp.basse

Production 

annuelle de 

logements 

par 

communes / 

Hyp.haute

Production 

totale de 

logements 

sur 10 ans 

PLUIH / 

Hyp.basse

Production 

totale de 

logements 

sur 10 ans 

PLUIH / 

Hyp.haute

Production 

totale de 

logements 

par polarités 

sur 10 ans 

PLUIH / 

Hyp.basse

Production 

totale de 

logements 

par polarités 

sur 10 ans 

PLUIH / 

Hyp.haute

% de prod. 

totale de 

logements 

par polarités 

sur 10 ans 

PLUIH / 

Hyp.basse

% de prod. 

totale de 

logements 

par polarités 

sur 10 ans 

PLUIH / 

Hyp.haute

Sablé-sur-Sarthe 61 70 610 700

Solesmes 5 6 50 60

Juigné-sur-Sarthe 5 6 50 60

Parcé-sur-Sarthe 9 10 90 100

Auvers-le-Hamon 6 7 60 70

Précigné 9 10 90 100

Le Bailleul 5 6 50 60

Louailles 5 6 50 60

Bouessay 4 5 40 50

Courtillers 4 5 40 50

Souvigné-sur-Sarthe 4 5 40 50

Vion 4 5 40 50

Notre-Dame-du-Pé 3 3 30 30

Asnières-sur-Vègre 2 2 20 20

Avoise 2 2 20 20

Dureil 1 1 10 10

Pincé 1 1 10 10

TOTAL 1 300 1 500 1 300 1 500 1 300 1 500 1 300 1 500

% 100 100

par an 130 150 130 150 130 150

PRODUCTION DE LOGEMENTS / 130-150 log./an

54,6 54,7

11,5 11,3

33,8 34,0
C - Pôles de Vie 

Quotidienne

710 820

150

440 510

170

A - Pôle de Pays

B - Pôles Relais
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3. LẏțʳɳɐʌțȇɾǸ ɾǹȺǸǪʌȡɐɅɅǹǸ  
LΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ sélectionnée, jugée cohérente avec les dernières tendances et les mouvements internes de 
population constatés sur le territoire et présentés dans le diagnostic du projet de PLUi-H est donc la suivante : 
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Il est à noter que le nombre d'habitants supplémentaires estimé à l'issue du PLUi-H ne résulte pas uniquement 
de la multiplication du nombre de logements par la taille moyenne des ménages. De nombreux facteurs 
interviennent que ce soit en termes de produits logements (typologie, localisation, forme urbaine, statut 
d'occupation, prestation, coût, etc.) ou en termes d'évolution sociodémographiques (départs, décès, 
naissances, arrivées, recomposition, etc.) ayant des impacts sur le nombre d'habitants au termes du PLUi-H). 

C. La traduction des enjeux issus du diagnostic en 
orientations de projet  

Le PADD réalisé fait écho aux enjeux issus du diagnostic de territoire et du SCOT. CƘŀǉǳŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭ 
ŎƻƴǘƛŜƴǘ Ŝǎǘ ƭŜ ŦǊǳƛǘ ŘΩǳƴ ŎƘƻƛȄ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ōŀǎŞ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǎǳǇǊŀ 
communales. 
 
Le PADD fait également écho ŀǳ tǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘΩ!Ŏǘƛƻƴǎ Řǳ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ 
intégré au présent PLUi-H, et notamment au volet « orientations » du POA. 
 
Concernant la fixation des objectifs chiffrés : [ΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-р Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇǊŞŎƛǎŜ ǉǳŜ ƭŜ t!55 
« fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement 
urbain ηΦ [Ŝǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŎƘƛŦŦǊŞǎ ŘŜ ƳƻŘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ 
urbain, contenus dans le PADD, ont été fixés suite à une analyse croisée des dynamiques 
économiques/démographiques dévoilées dans le diagnostic, et des orientations supra communales (SCOT).  
 
[Ŝǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŎƘƛŦŦǊŞǎ ŘŜ ƳƻŘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ǘǊŀŘǳƛǘǎ Ǿƛŀ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƻǳǘƛƭǎ 
qui peuvent être cumulés : 

- Un pourcentage de réduction de la consommation foncière par rapport à une période ou à un 
ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ όƭŜǎ ŘƛȄ ŀƴƴŞŜǎ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘŜǎ ƻǳ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘύΦ /Ŝ 
pourcentage peut être décliné par thème. Par exemple : x% de résorption de la vacance, x% de 
valorisation du potentiel densifiableΣ Ȅ҈ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƳǳǘŀōƭŜǎΧ 

- Une densité minimum moyenne ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜ ǘȅǇŜ ζ Nombre de 
logements /ha ». 

 
[Ŝǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŎƘƛŦŦǊŞǎ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ǎƻƴǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ǘǊŀŘǳƛǘǎ Ǿƛŀ ƭŀ ŦƛȄŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ 
enveloppe foncière maximale en extension concernant les besoins en habitat, équipements et activités. 
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« Orientations » du POA 

POPULATION 3 | ACCUEILLIR LA POPULATION 

- Accueillir la population Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
(Pôle Pays, Pôles relais & Pôles de vie quotidienne) 

/ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ Ŝƴ ƳŀƛƴǘŜƴŀƴǘ 
les équilibres du territoire 
- Organiser le maillage territorial pour répondre aux 
ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ :  

- Pôle de Pays : Sablé-sur-Sarthe-Solesmes-
Juigné-sur-Sarthe ; 

- Pôles Relais : Parcé-sur-Sarthe et Auvers-
le-Hamon  

- Pôles de Vie Quotidienne : Autres 
communes. 

- tƻǳǊ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘivité du territoire, accueillir 
une population nouvelle : 

- De 300 à 340 habitants par an pour la 
Communauté de Communes, soit une 
population supplémentaire de 3 600 à 4 
100 habitants en 12 ans. 

- Adopter une vigilance particulière vis-à-vis de la 
ville centre et de sa capacité à rester attractive pour 
les jeunes ménages (avec ou sans enfants) 

- Proposer un développement équilibré à partir du 
maillage territorial retenu : Une répartition par 
polarités : 

- Pôle de Pays : 55% de la production de 
logement soit 71 à 82 logements annuels 
pour Sablé-sur-Sarthe-Solesmes-Juigné-
sur-Sarthe ; 

Les orientations du POA du PLH : 
O1 : /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ Ŝƴ 
renforçant les équilibres du territoire 
- Relancer la production de logements 
- Maintenir une offre de logements abordables sur le 

territoire 

- aŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ dans sa 
diversité, notamment les familles, en répondant 
aux besoins spécifiques et favorisant les parcours 
résidentiels 

- Relancer la production de logements pour 
répondre aux besoins de la population actuelle et à 
venir : 

- Un besoin estimé à 130-150 logements par 
an pour la Communauté de Communes, 

I 
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Enjeux et besoins issus du Diagnostic 
Traduction en orientations de projet | PADD & 

« Orientations » du POA 

soit 1 560 à 1 800 logements 
supplémentaires en 12 ans. 

- Répondre à la diversité des parcours résidentiels et 
des besoins de la population 

Les orientations du POA du PLH : 
O1 : /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ Ŝƴ 
renforçant les équilibres du territoire 
- Maintenir une offre de logements abordables sur le 

territoire 
- Développer une offre de logements diversifiée sur 

le territoire 
- Expérimenter la location accession à la propriété 

(PSLA) 

- Accompagner / anticiper le vieillissement de la 
population 

- Répondre à la diversité des parcours résidentiels et 
des besoins de la population 

Les orientations du POA du PLH : 
O1 : /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ Ŝƴ 
renforçant les équilibres du territoire 
- Développer une offre de logements diversifiée sur 

le territoire 

HABITAT  3 | ACCUEILLIR LA POPULATION 

- Interroger la baisse de la production de logements 
en extension urbaine et/ou en renouvellement 
urbain 

- Relancer la production de logements pour 
répondre aux besoins de la population actuelle et à 
venir : 

- Un besoin estimé à 130-150 logements par 
an pour la Communauté de Communes, 
soit 1 560 à 1 800 logements 
supplémentaires en 12 ans. 

- Développer la production en enveloppe urbaine : 
- Pour le Pôle de Pays : Sablé-sur-Sarthe-Solesmes-

Juigné-sur-Sarthe : 
- 40% de la production en enveloppe 

urbaine 
- 60% de la production en extension de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

- Pour les Pôles Relais : Parcé-sur-Sarthe et Auvers-
le-Hamon : 

- 30% de la production en enveloppe 
urbaine 

- 70% de la production en extension de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

- Pour Pôles de Vie Quotidienne : Autres communes 
- 30% de la production en enveloppe 

urbaine 
- 70% de la production en extension de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

Les Orientations du POA du PLH : 
O1 : /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ Ŝƴ 
renforçant les équilibres du territoire : 
- Relancer la production de logements 
- Maintenir une offre de logements abordables sur le 

territoire 
- Développer une offre de logements diversifiée sur 

le territoire 
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« Orientations » du POA 

- Expérimenter la location accession à la propriété 
(PSLA) 

- Valoriser lŜ ǊƾƭŜ Řǳ ǇŀǊŎ ƭƻŎŀǘƛŦ Řŀƴǎ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ 
ménages mobiles en lien avec la diminution de 
ƭΩƻŦŦǊŜ locative privée et des petits logements 

- Répondre à la diversité des parcours résidentiels et 
des besoins de la population 

Les Orientations du POA du PLH : 
O1 Υ /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ Ŝƴ 
renforçant les équilibres du territoire 
- Expérimenter la location accession à la propriété 

(PSLA) 

- Adapter des logements aux besoins spécifiques 
όǎŞƴƛƻǊǎΣ tawΧύ Ŝǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ǇŀǊŎƻǳǊǎ 
résidentiels 

- Répondre à la diversité des parcours résidentiels et 
des besoins de la population 

Les Orientations du POA du PLH : 
O4 : Mieux répondre aux besoins des populations 
spécifiques 
- 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ Ŝǘ ǘǊŝǎ 

sociaux 
- aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǳƴŜ ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴ ŘΩƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ 

bailleurs sociaux 
- Animer la conférence intercommunale 
ŘΩŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴ 

- Répondre aux préconisations du SDAHGV 
- CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ 

- [ǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ Ŝǘ ŘŜ 
ƭΩƛƴŎƻƴŦƻǊǘ 

Les Orientations du POA du PLH : 
O3 : Mobiliser et valoriser le parc de logements 
existants 
- Mettre en place des ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 

- [ǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛƎƴŜ Ŝǘ ŘŞƎǊŀŘŞ 
- 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ Ł ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ 

de logements existant 
- Lutter contre la vacance de logements 

- 9ǘǳŘƛŜǊ ƭΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ κ la complémentarité en 
termes de croisǎŀƴŎŜ Ŝǘ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ 
différents pôles (Pôle Pays, Pôles relais & Pôles vie 
quotidienne) 

- Proposer un développement équilibré à partir du 
maillage territorial retenu : Une répartition par 
polarités : 

- Pôle de Pays : 55% de la production de 
logement soit 71 à 82 logements annuels 
pour Sablé-sur-Sarthe-Solesmes-Juigné-
sur-Sarthe ; 

- Pôles Relais : 11% de la production de 
logement soit 15 à 17 logements annuels 
pour Parcé-sur-Sarthe et Auvers-le-
Hamon ; 

- Pôles de Vie Quotidienne : 34% de la 
production de logement soit 44 à 51 
logements annuels pour les autres 
communes. 

ECONOMIE 
н μ w9bChw/9w 9¢ 59±9[htt9w [Ω!/¢L±L¢9 
9/hbhaLv¦9 9¢ [Ω9at[hL 

ACTIVITES ECONOMIQUES Organiser les espaces économiques 

- Identifier les potentialités en intensification des 
ZAe existantes (potentiel disponible / de mutation 
κ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴύ Ǉǳƛǎ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ 

- Poursuivre le développement et la valorisation des 
ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊƻǇƻǎŜǊ 
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- Identifier les entreprises « isolées » en milieu rural 
Ŝǘ ƭŜǳǊǎ ōŜǎƻƛƴǎ όǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǎƻǳǎ 
réserve = STECAL) 

une offre différenciée répondant à la diversité des 
besoins : 

- Les « parcs de Pays » ou « majeurs » 
localisés sur des sites stratégiques, 
connectés aux grands axes de flux, 
pouvant accueillir les grandes entreprises : 
Le PEM de Sablé-sur-Sarthe compose ici 
un pôle à vocation tertiaire et de services 
aux entreprises appuyé par la qualité de la 
desserte numérique ; 

- Les « parcs de proximité » pouvant 
ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ 
conforter. 

- ±ŜƛƭƭŜǊ Ł ƭŀ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 
à vocation économique en encourageant : 

- La valorisation (utilisation des dents 
creuses) ; 

- [ΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ όƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ 
parcelles) ; 

- Le renouvellement et la requalification des 
ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ 
commerciales existantes ; 

- ¦ƴŜ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀtion, 
ƭƻǊǎǉǳΩŜƭƭŜ Ŝǎǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜΣ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ 
ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ 
commerciales existantes. 

- Identifier les filières économiques d'avenir pour le 
territoire (quelles filières, quels métiers, quelle 
ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝǘ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜΧύ 

- Mettre en valeur les atouts économiques du 
territoire : 

- Maintenir une base productive forte 
(agriculture, industrie, mais aussi 
ingénierie et services aux entreprises) pour 
accompagner le développement des 
entreprises locales mais aussi attirer de 
nouvelles entreprises ; 

- Tirer parti de la situation géographique 
ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜΣ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ό!ммΣ ¢D±Σ 
¢9wΧύΣ ŘŜ ζ ƭΩŜŦŦŜǘ t9M », et de la qualité 
du cadre de vie pour attirer et maintenir 
les actifs sur le territoire ;  

- CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴΣ ŀƴǘƛŎƛǇŜǊ Ŝǘ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ 
les mutations économiques et la transition 
énergétique : 

- wŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǘŀƴǘ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ 
ǾǳŜ ǘŜŎƘƴƻƭƻƎƛǉǳŜ ǉǳΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴƴŜƭ ƻǳ 
sociétal, notamment en faveur de la 
transition énergétique ; 

- Encourager le développement de la 
formation et de la qualification 
professionnelle au regard des besoins des 
entreprises existantes mais aussi des 
opportunités offertes par la diversification 
ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻƳǇŞǘŜƴŎŜǎ Τ 

- tǊƻǇƻǎŜǊ ǳƴ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ 
services innovants aux entreprises et à la 
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ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀǇǘŜ Ł ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ 
du territoire, notamment en lien avec le 
développement des activités tertiaires et 
ŘŜ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜΦ 

- Renforcer la mixité fonctionnelle et la présence 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
communications numériques HD ou THD 

- PrƻǇƻǎŜǊ ǳƴ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ 
innovants aux entreprises et à la population apte à 
ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ 
lien avec le développement des activités tertiaires 
Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜΦ  

- Le PEM de Sablé-sur-Sarthe compose ici un pôle à 
vocation tertiaire et de services aux entreprises 
appuyé par la qualité de la desserte numérique ; 

COMMERCE 
Maintenir et développer les activités commerciales 
dans les centralités 

- Accueillir de nouveaux habitants et créer de 
nouveaux logements dans les centralités afin de 
ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Ŝǘ Ŝƴ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝƴ 
centre-ville ou centre-bourgs ; 

- ±ŜƛƭƭŜǊ Ł ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀǳȄ 
du territoire et préserver le commerce de 
proximité : En renforçant en priorité : 

- Sablé-sur-Sarthe : Offre diversifiée en 
ŎǆǳǊ de ville ; 

- Les centres-bourgs : Offre 
complémentaire et de proximité ; 

- Dans le pôle de centralité de Sablé-sur-
Sarthe/Solesmes : permettre la diversification des 
commerces pour répondre à ŘΩŀǾŀƴǘŀƎŜ ŘŜ 
ŦǊŞǉǳŜƴŎŜǎ ŘΩŀŎƘŀǘǎΣ ƘƻǊǎ ǉǳƻǘƛŘƛŜƴΣ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ 
ƭΩŞǾŀǎƛƻƴ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Τ 

- Veiller à la qualité paysagère et environnementale, 
Ł ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ en modes doux, à la 
convivialité des aménagements, en tant que 
facteurs ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞΣ à la fois dans les zones 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎǆǳǊǎ 
ŘŜ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ ŎǆǳǊǎ ŘŜ ōƻǳǊƎ 

- CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Ŝǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ 
commerces et services dans les centres-villes ou 
centre-bourgs en tant que localisations 
préférentielles (achats du quotidien). 

- ±ŜƛƭƭŜǊ Ł ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀǳȄ 
du territoire et préserver le commerce de 
proximité : 

- En encourageant les nouveaux modes de 
production / consommation locale ; 

- En veillant à la maitrise de la concurrence 
commerciale entre communes. 

TOURISME Dynamiser les activités touristiques 

- Identifier et afficher un positionnement touristique 
attractif et compétitif, en lien avec une image 
ǊŞǾŞƭŀǘǊƛŎŜ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ 
novatrice ; 

- Déployer à partir les « éléments repères » une 
stratégie de développement axée sur les atouts du 
territoire participant à la reconnaissance et au 
ǊŀȅƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ όƭŀ 
±ŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭŀ {ŀǊǘƘŜΣ ƭΩŜŀǳΣ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜΣ ƭŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ 
et les loisirs)  

- LŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ǎƛǘŜǎ Ŝǘ Ǉƻƛƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ 
remarquables et confidentiels du territoire et les 
associer à un maillage cohérent et complémentaire 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎǳƭǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎΣ 
ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎ όǾŞƭƻǎΣ 
randonnées) 

- Valoriser la Vallée de la Sarthe en tant que support 
ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ 

- CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ƭΩƻŦŦǊŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Ŝǘ Ł ǾŜƴƛǊΣ Ŝǘ ƭŀ 
faire connaître en améliorant la communication et 
la signalétique des sites touristiques ; 

- Développer, diversifier et amélioǊŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝǘ ƭŀ 
ƎŀƳƳŜ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ 
itinéraires de découverte du territoire 

- Favoriser la structuration et la mise en réseau des 
opportunités touristiques qui associent les sites, les 

- Développer et mettre en réseau les itinéraires de 
découverte associant grands parcours et boucles 
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hébergements et les itinéraires de randonnées, 
cyclables et fluviaux. 

locales, diversité des modes et des pratiques (à 
ǇƛŜŘΣ Ł ǾŞƭƻΣ Ŝƴ ŎŀƴƻšΣ Ł ŎƘŜǾŀƭΧύ 

AGRICULTURE ±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 

- Prendre en compte le maintien et le 
développement des activités agricoles et activités 
connexes à ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊe 

- tǊŞǎŜǊǾŜǊ Ŝǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ 
ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜ Ŝƴ ŎŜ ǉǳΩŜƭƭŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴŜ ŦƛƭƛŝǊŜ 
ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƭƻŎŀƭŜ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ 
ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ ŀƎǊƻ-alimentaire locale 

- !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǘ ƭŀ ǎȅƭǾƛŎǳƭǘǳǊŜ Řŀƴǎ ƭŀ 
transition énergétique et le développement des 
énergies renouvelables 

- Accompagner les initiatives agricoles à valeur 
ajoutée en permettant le développement 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƻƴƴŜȄŜǎ 

- Prendre en compte la limitation de la 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ƻǳ ŦƻǊŜstiers et 
ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ κ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
agricole 

- tǊŞǎŜǊǾŜǊ Ŝǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ 
ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜ όΧύ Υ  

- En veillant à limiter la pression de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ŦǊŀƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ƭΩŜǎǇŀŎŜ Τ  

- En améliorant la visibilité foncière par la 
ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜΦ 

- bŜ Ǉŀǎ ŀǳƎƳŜƴǘŜǊ ƭŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ƻǳ ŎƻƴŦƭƛǘǎ ŘΩǳǎŀƎŜ 
entre espace agricole / sylvicole et espace 
résidentiel ; 

- Grace à ces orientations, des objectifs de maitrise 
de la consommation foncière et de lutte contre 
ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ǎƻƴǘ ŦƛȄŞǎΦ 

- LŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ 
changement de destination (sous réserve) pouvant 
accompagner les projets de diversification des 
exploitations agricoles 

- En dehors des centralités : Certains bâtiments 
ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ Ŝƴ ǾǳŜ ŘΩǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ 
de destination (sous réserve) 

- Identifier les secteurs de taille et de capacité 
ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƭƛƳƛǘŞŜǎ ǇƻǳǾŀƴǘ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
connexes nécessaires aux exploitations agricoles 
(ex : ETP) 

- En dehors des centralités : Certains hameaux 
pourront être identifiés en STECAL (sous réserve) 

SYLVICULTURE4 ±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 

- La prise en compte des 4 dimensions de la forêt : 
économie, écologie, loisirs et résilience du 
territoire face aux changements climatiques, 
impliquant : 

- tǊŞǎŜǊǾŜǊ Ŝǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ 
ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜ όΧύ 

- La gestion durable des forêts permettant de 
garantir leur renouvellement et leur vitalité 

- Ne pas augmenter les nuisances ou ŎƻƴŦƭƛǘǎ ŘΩǳǎŀƎŜ 
entre espace agricole / sylvicole et espace 
résidentiel 

- [ŀ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ǎƻǳǘƛŜƴ Ł ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƭƻŎŀƭŜ - Valoriser la filière bois, à la fois pour la construction 
όōƻƛǎ ŘΩǆǳǾǊŜύ Ŝǘ ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ όōƻƛǎ 
énergie) 

- tǊŞŎƻƴƛǎŜǊ ƭΩemploi de matériaux de ressource 
locale dans la construction des nouvelles 
ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

 
4 Cet item ŀ ŞǘŞ ŀƧƻǳǘŞ ŜƴǘǊŜ ƭΩŀǊǊşǘ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǘ ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ-H afin de tenir compte des avis issus de la 

Consultation des Personnes Publiques Associées. 
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- La sécurisation des approvisionnement en matière 
première bois face à la demande croissante 

- !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǘ ƭŀ ǎȅƭǾƛŎǳƭǘǳǊŜ Řŀƴǎ ƭŀ 
transition énergétique et le développement des 
énergies renouvelables 

- [ŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ - Préserver la fonctionnalité des réservoirs de 
biodiversité et des corridors écologiques : 

- Prendre en compte la trame verte et bleue et 
protéger les éléments qui la composent : Forêts et 
coteaux boisés 

- Valoriser les filières en faveur de la transition et de 
ƭΩŀǳǘƻƴƻƳƛŜ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Υ ǎƻƭŀƛǊŜΣ 
ŞƻƭƛŜƴΣ ǇŜǘƛǘ ƘȅŘǊƻƭƛŜƴΣ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛŜΣ ōƛƻƎŀȊΣ ŜǘŎΧ 

!a9b!D9a9b¢ 59 [Ω9{t!/9 
мϲμ tw9t!w9w [Ω!±9bLw 5¦ TERRITOIRE ET 
CONFORTER SON POSITIONNEMENT STRATEGIQUE 

- Anticiper le développement du territoire 
communautaire pour la prochaine décennie en 
cohérence avec le cadre fixé par le SCoT 

- Consolider le rôle de Pôle de Convergence ou Pôle 
Pivot de la CCPS au sein du Pays de la Vallée de la 
Sarthe en termes de flux économiques et 
ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΣ ŘΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ Ŝǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ 
population 

- Renforcer la position stratégique du territoire, à la 
charnière du Grand Ouest et de la région Ile-de-
France, dans un quadrilatère animé par les 
ƳŞǘǊƻǇƻƭŜǎ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜǎ Řǳ aŀƴǎΣ ŘŜ ¢ƻǳǊǎΣ ŘΩ!ƴƎŜǊǎ 
et de Laval et valoriser les atouts du territoire ; 

- Confirmer les liens entre la ville-centre et la 
campagne grâce à un projet cohérent, équilibré et 
solidaire, qui reconnaisse le rôle :  

- De Sablé-sur-Sarthe en tant que « 
ƭƻŎƻƳƻǘƛǾŜ η ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜΣ 
au travers du Pôle de Pays Sablé-sur-
Sarthe-Solesmes-Juigné-sur-Sarthe 

- 5Ŝǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǊǳǊŀƭŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ 
globale du territoire au travers des Pôles 
Relais (Parcé-sur-Sarthe, Auvers-le-
Hamon) et des Pôles de Vie Quotidienne 
(autres communes). 

- Renforcer les liens avec les pôles limitrophes 
notamment La Flèche, Brûlon, Noyen-sur-Sarthe, 
Malicorne-sur-Sarthe, Durtal, Châteauneuf-sur-
Sarthe, Château-Gontier, Meslay-du-Maine 

- Identifier une armature territoriale apte à porter le 
projet communautaire et à le décliner dans un 
ǎƻǳŎƛ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ Ŝǘ ŘŜ ǎƻƭƛŘŀǊƛǘŞ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ 

- Appuyer le développement territorial sur les 
éléments « repères » :  

- La vallée de la Sarthe, ses paysages et son 
patrimoine naturels et bâtis, son cadre de 
vie ; 

- Le Pôle Santé / Ouest Park, en tant que 
ǘǊŀƛǘ ŘΩǳƴƛƻƴ ŘŜǎ ōŀǎǎƛƴǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ 
complémentaires Sablé-sur-Sarthe-La 
Flèche ; 

- La desserte TGV, via la virgule ferroviaire 
de Sablé-sur-{ŀǊǘƘŜΣ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳΩŞƭŞƳŜƴǘ 
ŘΩƛƴǘŜǊŎƻƴƴŜȄƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŀƴǘ 
à un bassin économique élargi 

- Identifier les « enveloppes urbaines » et leurs 
potentialités en intensification (potentiel 

Organiser les espaces résidentiels 
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ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜ κ ŘŜ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ κ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴύ Ŝǘ ƭŜs 
besoins en extension 

Promouvoir un développement résidentiel moins 
consommateur de foncier 
- Développer la production en enveloppe urbaine 

- Pour le Pôle de Pays : Sablé-sur-Sarthe-
Solesmes-Juigné-sur-Sarthe : 

ṉ40% de la production en enveloppe 
urbaine 

ṉ60% de la production en extension de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

- Pour les Pôles Relais : Parcé-sur-Sarthe et 
Auvers-le-Hamon : 

ṉ30% de la production en enveloppe 
urbaine 

ṉ70% de la production en extension de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

- Pour Pôles de Vie Quotidienne : Autres 
communes  

ṉ30% de la production en enveloppe 
urbaine 

ṉ70% de la production en extension de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

- ±ŜƛƭƭŜǊ Ł ƭŀ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 
à vocation résidentielle en encourageant la 
ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴΣ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴΣ ƭŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ 
urbain et la requalification du bâti existant, une 
ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ƭƻǊǎǉǳΩŜƭƭŜ Ŝǎǘ 
nécessaire, en continuité des enveloppes urbaines 
existantes. 

Les Orientations du POA du PLH : 
O3 : Mobiliser et valoriser le parc de logements 
existants 
- aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 

- [ǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛƎƴŜ Ŝǘ ŘŞƎǊŀŘŞ 
- 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ Ł ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ 

de logements existant 
- Lutter contre la vacance de logements 

- Prendre en compte les dispositions du SCoT qui 
favorisent la limitation de la consommation 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 

- Diversifier les densités en extension de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Υ 

- 20 log./ha pour le Pôle de Pays Sablé-sur-
Sarthe-Solesmes-Juigné-sur-Sarthe ; 

- 16 log./ha pour les Pôles Relais de Parcé-
sur-Sarthe et Auvers-le-Hamon 

- 15 log./ha pour les Pôles de Vie 
Quotidienne 

- Grace à ces orientations, des objectifs de maitrise 
de la consommation foncière et de lutte contre 
ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ǎƻƴǘ ŦƛȄŞǎ Υ 

- [Ŝǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ όŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ 
infrastructures liés) sont réduits de plus de 
30% par rapport à la consommation 
foncière de la dernière décennie. 

Les Orientations du POA du PLH : 
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O2 : Promouvoir un habitat durable et économe en 
foncier sur le territoire : 
- Produire un habitat durable en réduisant la 

consommation foncière résidentielle 
- Mettre en place un référentiel foncier en lien avec 

le PLUi-H 
- Mettre en place un observatoire du foncier 
- Anticiper un conventionnement avec le futur EPFL 
- aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǳƴ ŦƻƴŘǎ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ 

MOBILITE, DEPLACEMENTS ET LA 
COMMUNICATION 

4 | ORGANISER LES ESPACES DE CONNEXION ET LES 
MOBILITES 

- Identifier les besoins en matière de mobilité et 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜǎ Υ ŞƭŀǊƎƛǎǎŜƳŜƴǘǎΣ 
sécurisation de carrefours, traversée des cycles et 
piétons, PMR, liaisons douces, stationnements, 
covoiturageΧ 

Conforter le lien entre développement résidentiel, 
économique, équipements et services 
- Renforcer les liens avec les pôles limitrophes 
- Participer à la maitrise des déplacements en 
ŘƛǎǘŀƴŎŜǎ Ŝǘ Ŝƴ ǘŜƳǇǎ Ŝƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ 
territoriale, et en valorisant :  

- [Ŝ ǇƾƭŜ ŘΩƛƴǘŜǊŎƻƴƴŜȄƛƻƴ Řǳ t9a ŘŜ {ŀōƭŞ-
sur-Sarthe 

- Le développement du numérique 
- Maintenir le projet de contournement de Sablé-

sur-Sarthe entre les RD309 et RD21 

- Prendre en compte les nuisances sonores liées au 
bruit des infrastructures de transports et les 
contraintes ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ liées aux autoroutes 
et voies classées à grande circulation (RD306/309/4 
et A11) 

- όΧύ be pas augmenter les risques et les nuisances 
vis-à-vis des personnes et des biens : 

- Prendre en compte les distances par 
rapport aux infrastructures et/ou activités 
générant des nuisances (sonores, 
olfactives, etc.) 

- Prendre en compte au préalable de tout 
aménagement, les capacités de stationnement 
(voitures, vélos) des parcs ouverts au public et les 
possibilités de mutualisation de ces capacités 

(Traduction réglementaire) 

- Encourager les mesures en faveur de la diminution 
des obligations de déplacements motorisés et 
ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ transports alternatifs Ł ƭΩǳǎŀƎŜ 
ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ 

Développer les mobilités alternatives 
- Favoriser le recours aux modes de déplacements 

alternatifs à la voiture particulière et/ou aux 
transports en communs en valorisant : 

- Les aires de covoiturage 
- Les transports en commun 

- Valoriser la place des modes doux (piéton, vélo) 
dans les aménagements de voirie 

- Anticiper dans les aménagements de bourgs et 
centre-bourgs les besoins de partage modal de la 
ǾƻƛǊƛŜ Ŝƴ ǾŜƛƭƭŀƴǘ Ł ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞ Ŝǘ ŀǳ ŎƻƴŦƻǊǘ ŘΩǳǎŀƎŜΦ 

- Identifier les potentialités en centralités et dans les 
nouvelles opérations de réaliser un maillage 
ŎƻƘŞǊŜƴǘ ŘŜ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ 
ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ ¢/Χ 

- Valoriser la place des modes doux (piéton, vélo) 
dans les aménagements de voirie (notamment en 
centre-ville et centres bourgs, mais aussi à plus 
grande échelle) : 

- Les déplacements doux de proximité / du 
quotidien permettant de relier les 
ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ƭŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘŜ ōƻǳǊƎǎΣ 
les commerces, équipements et services, 
mais aussi les centralités entre elles. 
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- Identifier sur le territoire les possibilités de réaliser 
un maillage cohérent de cheminements à vocation 
ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜΣ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎΣ ŘŜ ŘŞŎƻǳǾŜǊǘŜΧ 

- Valoriser la place des modes doux (piéton, vélo) 
dans les aménagements de voirie (notamment en 
centre-ville et centres bourgs, mais aussi à plus 
grande échelle) : 

- Les déplacements doux touristiques et de 
loisirs permettant les liaisons entre sites 
touristiques depuis les itinéraires 
structurants existants, mais aussi le 
franchissement ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ŘŜǎ 
grandes infrastructures, etc. 

- Permettre la poursuite des actions en faveur du 
déploiement des communications électroniques et 
numériques HD et THD 

- Poursuivre le développement du numérique, en ce 
ǉǳΩƛƭ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜ Ł ƭŀ ŘƛƳƛƴǳtion des obligations de 
déplacements motorisés 

EQUIPEMENTS ET SERVICES 3 | ACCUEILLIR LA POPULATION 

- Anticiper le développement du territoire 
communautaire pour la prochaine décennie en 
cohérence avec le cadre fixé par le SCoT afin de 
déterminer les besoins et les attentes en termes 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ 

Conforter le lien entre développement résidentiel, 
économique, équipements et services 
- CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀŦƛƴ 
de prendre en compte : 

- Les besoins du quotidien (santé, 
ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ ŞŎƻƭŜǎΧύ Τ 

- [ŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘΩǳƴŜ Ƴǳǘǳŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ 
communes. 

- Identifier une armature territoriale apte à porter et 
Ł ŘŞŎƭƛƴŜǊ ƭŀ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴΣ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Ŝǘ ŘŜ 
développement des équipements et services dans 
ǳƴ ǎƻǳŎƛ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ Ŝǘ ŘŜ ǎƻƭƛŘŀǊƛǘŞ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ 

- Organiser le maillage territorial pour répondre aux 
ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Υ 

- Pôle de Pays : Sablé-sur-Sarthe-Solesmes-
Juigné-sur-Sarthe ; 

- Pôles Relais : Parcé-sur-Sarthe et Auvers-
le-Hamon ; 

- Pôles de Vie Quotidienne : Autres 
communes. 

HISTOIRE ET PATRIMOINE 
5 | PRESERVER ET VALORISER LES RICHESSES όΧύ 
PATRIMONIALES 

- Identifier les éléments remarquables du patrimoine 
ōŃǘƛ Ŝƴ ǾǳŜ ŘΩǳƴŜ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜΣ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ 
touristique 

- Préserver et mettre en valeur les paysages et le 
ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ Ŝƴ ŎŜ ǉǳΩƛƭǎ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜƴǘ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ Ł 
ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ Ł ǎƻƴ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞΣ 
à toutes les échelles 

- LŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ 
changement de destination (sous réserve) 

- En dehors des centralités : Certains bâtiments 
ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ Ŝƴ ǾǳŜ ŘΩǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ 
de destination 

- LŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘΩǳƴ Ƴŀillage touristique 
structurant (nature-patrimoine), liant 
hébergement et itinéraires de découverte 

Dynamiser les activités touristiques 
- Valoriser la Vallée de la Sarthe en tant que support 
ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ 

- Développer, diversifier et ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝǘ ƭŀ 
ƎŀƳƳŜ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ 
itinéraires de découverte du territoire 

- Développer et mettre en réseau les itinéraires de 
découverte associant grands parcours et boucles 
locales, diversité des modes et des pratiques (à 
pieŘΣ Ł ǾŞƭƻΣ Ŝƴ ŎŀƴƻšΣ Ł ŎƘŜǾŀƭΧύ 

PATRIMOINE NATUREL 
5 | PRESERVER ET VALORISER LES RICHESSES 
9b±Lwhbb9a9b¢![9{ όΧύ  
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- Identifier localement les réservoirs de biodiversité 
et les corridors écologiques participant à la 
déclinaison de la TVB 

Préserver la ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ǘǊŀƳŜ 
verte et bleue 
- Définir une trame verte et bleue pour préserver la 

fonctionnalité des réservoirs de biodiversité et des 
corridors écologiques 

- Renforcer la visibilité de la vallée de la Sarthe en 
tant que continuité structurante du projet 
environnemental 

- Identifier et prendre en compte les zones humides 
notamment dans les zones de projet 

- Promouvoir les perméabilités dans les opérations 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ƛƴǾƛǘŀƴǘ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ Ŝǘ ƭŀ 
biodiversité à se déployer en ville et dans les 
bourgs : Cheminements doux, continuités 
bocagères, intégration des zones humides, gestion 
ŘƛŦŦŞǊŜƴŎƛŞŜ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΧ  

- Identifier les zones à enjeux autours des cours 
ŘΩŜŀǳ 

- Prendre en compte la trame verte et bleue et 

protéger les éléments qui la composent : ṉ Cours 
ŘΩŜŀǳΣ ǾŀƭƭŞŜǎ Ŝǘ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ Ŝǘ ƭŜǳǊǎ ȊƻƴŜǎ 
tampons ; 

- CŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ǾŀƭƭŞŜǎ ǎŀƴǎ ǊŜƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŎŀǳǎŜ 
les équilibres écologiques 

- Renforcer la visibilité de la vallée de la Sarthe en 
tant que continuité structurante du projet 
environnemental :  

- Accès aux bords de Sarthe et ses affluents, 
réappropriation des berges pour redéfinir 
une continuité douce tout au long du 
ŎƻǳǊǎΧ  

- Anticiper la remise en état des continuités 
écologiques 

- Promouvoir un développement urbain moins 
conǎƻƳƳŀǘŜǳǊ ŘŜ ŦƻƴŎƛŜǊ Ŝƴ ƻǇǘƛƳƛǎŀƴǘ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ 
Ŝǘ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Τ 

- 9ǾƛǘŜǊ ƭŜ ŦǊŀŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎΣ 
permettre la remise en état des continuités 
écologiques dégradées. 

PAYSAGES 
5 | PRESERVER ET VALORISER LES RICHESSES όΧύ 
PAYSAGERES όΧύ 

- Préserver et valoriser la diversité paysagère et 
ƭΩéquilibre entre les différents milieux (clairières, 
bocage, boisements, plateau, etc.) 

- Préserver et mettre en valeur les paysages et le 
ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ Ŝƴ ŎŜ ǉǳΩƛƭǎ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜƴǘ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ Ł 
ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ Ł ǎƻƴ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞΣ 
à toutes les échelles 

- LŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ 
ǇŀǊǘƛŎƛǇŀƴǘ ŀǳ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ 
ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

- Appuyer le développement territorial sur les 
éléments « repères » : 

- La vallée de la Sarthe, ses paysages et son 
patrimoine naturels et bâtis, son cadre de 
vie ; 

- Veiller au maintien des perspectives paysagères : 
vues lointaines, effets de franges entre espace 
ǳǊōŀƴƛǎŞ ϧ ŜǎǇŀŎŜ ǊǳǊŀƭΣ ǘǊŀƳŜ ōƻŎŀƎŝǊŜΧ 

- Préserver les perspectives paysagères et 
patrimoniales sur le grand paysage :  

- VeilleǊ Ł ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƛƭƘƻǳŜǘǘŜǎ ŘŜǎ 
villes et bourgs depuis les points de vue, 
notamment sur les coteaux ;  

- Améliorer la qualité du traitement des 
entrées de villes et des franges urbaines 
notamment des transitions entre espaces 
bâtis et espaces ruraux.  

- Améliorer la qualité urbaine et paysagère :  
- Des centres-villes / centres-bourgs et des 

espaces publics afin de renforcer leur 
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attractivité à la fois résidentielle et 
touristique ;  

- 5Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ 
commerciales ou résidentielles existantes 
ou à créer. 

- Améliorer les perspectives paysagères et la qualité 
environnementale des espaces de développement 
économique. 

- Identifier sur le territoire les possibilités de réaliser 
un maillage cohérent de cheminements 
ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ paysages et à la nature 

- Valoriser les paysages et le patrimoine grâce au 
développement du tourisme visant la découverte 
de la vallée de la Sarthe et de ses affluents, des sites 
naturels et bâtis, en lien avec les itinéraires doux, 
et réciproquement. 

RESSOURCES NATURELLES Gérer durablement les ressources 

- {ΩŀǇǇǳȅŜǊ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ Řǳ 
territoire 

Gérer durablement les ressources 

- tǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ ŘŜ ƭŀ 
nappe du Cénomanien 

Préserver la ressource en eau 
- Contribuer à ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 

ressource en eau, en quantité et en qualité, en 
ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŎƻƴǎǘƛǘǳǘƛŦǎ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ 
bleue 

- LƴǘŜǊǊƻƎŜǊ ǘƻǳǘ ƴƻǳǾŜŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƻǳ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩŜƴǘǊŀƛƴŜǊ ŘŜǎ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴǎ 
au regard des périmètres de protection des 
ŎŀǇǘŀƎŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ 

- Adapter le projet de développement aux capacités 
de la ressource en eau, aux réseaux et équipements 
ŘΩŀŘŘǳŎǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ƻǳ Ł ǇǊŞǾƻƛǊΣ Ŝǘ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ 
ŎŀǇǘŀƎŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝn eau potable 

- Anticiper les capacités de traitement des eaux 
ǳǎŞŜǎ ŘŜǎ ǎǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƭΩŀŎǘǳŀƭƛǎŀǘƛƻƴ 
ŘŜǎ ȊƻƴŀƎŜǎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ 9¦κ9t ǎǳǊ ƭŜ 
territoire 

- Adapter le projet de développement aux 
ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜǎ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
eaux usées, aux réseaux et équipements existants 
ƻǳ Ł ǇǊŞǾƻƛǊΣ Ŝǘκƻǳ Ł ƭΩŀǇǘƛǘǳŘŜ ŘŜǎ ǎƻƭǎ 

- Encourager les filières innovantes ou écologiques 
de gestion des eaux usées : phytoépuration, 
méthanisation 

- Encourager la gestion douce ou alternative des 
eaux pluviales dans les opérations 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ǾƻƛǊŜ ƭŜǳǊ ǊŞǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Ł ŘŜǎ Ŧƛƴǎ 
domestiques, et la limitation de 
ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ 

- Etudier les capacités de développement de la filière 
bois 

- Développer la production énergétiques à partir de 
sources locales / renouvelables :  

- Valoriser la filière bois, à la fois pour la 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ όōƻƛǎ ŘΩǆǳǾǊŜύ Ŝǘ 
ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ όōƻƛǎ ŞƴŜǊƎƛŜύ Τ 

RISQUES, POLLUTIONS ET NUISANCES Prendre en compte les risques 

- {ΩƛƴǘŜǊǊƻƎŜǊ ǎǳǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǎƻǳƳƛǎ 
à de forts aléas (inondation, remontée de nappe, 
risque technologique) aussi bien dans les zones AU 
que dans les zones U 

- Prendre en compte les PPRN et PPRT 
- Prendre en compte les canalisations de gaz et 
ŘΩƘȅŘǊƻŎŀǊōǳǊŜ 

- Participer à la lutte contre le changement 
ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ Ł ŎŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǾŜƛƭƭŀƴǘ 
à ne pas augmenter les risques et les nuisances vis-
à-vis des personnes et des biens : 

- Prendre en compte les secteurs soumis à 
aléas (inondation, remontée de nappe, 
risque technologique, feu de forêts, etc.) à 
ƭΩŀƳƻƴǘ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Τ 

- Prendre en compte les distances par 
rapport aux infrastructures et/ou activités 
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Enjeux et besoins issus du Diagnostic 
Traduction en orientations de projet | PADD & 

« Orientations » du POA 

générant des nuisances (sonores, 
olfactives, etc.) 

- SΩƛƴǘŜǊǊƻƎŜǊ ǎǳǊ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŎƻƴŎƻǳǊŀƴǘ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ 
le ruissellement des eaux pluviales et leur réception 
Řŀƴǎ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ǳƴƛǘŀƛǊŜ Υ ƳƛƭƛŜǳȄ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ƘŀƛŜǎΧ 

- Encourager la gestion douce ou alternative des 
eaux pluviales dans les opérations 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ǾƻƛǊŜ ƭŜǳǊ ǊŞǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Ł ŘŜǎ Ŧƛƴǎ 
domestiques, et la limitation de 
ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Τ 

- wŞŦƭŞŎƘƛǊ Ł ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ȊƻƴŜǎ Ł 
ǳǊōŀƴƛǎŜǊ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜǎ 
distances par rapport aux infrastructures et/ou 
activités générant des nuisances (notamment la 
nouvelle ligne LGV) ou des risques industriels 

- Veiller à ne pas augmenter les risques et les 
nuisances vis-à-vis des personnes et des biens à 
ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ 

ENERGIE ET GAZ A EFFET DE SERRE Gérer durablement les ressources 

- {ΩƛƴǘŜǊǊƻƎŜǊ ǎǳǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩ9ƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ 
wŞǎŜǊǾŞǎ ǇƻǳǊ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 
des modes de déplacements doux 

- Favoriser le recours aux modes de déplacements 
alternatifs à la voiture particulière et/ou aux 
transports en communs en valorisant : 

- Les aires de covoiturage 
- Les transports en commun 

- Valoriser la place des modes doux (piéton, vélo) 
dans les aménagements de voirie 

- Anticiper dans les aménagements de bourgs et 
centre-bourgs les besoins de partage modal de la 
ǾƻƛǊƛŜ Ŝƴ ǾŜƛƭƭŀƴǘ Ł ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞ Ŝǘ ŀǳ ŎƻƴŦƻǊǘ ŘΩǳǎŀƎŜΦ 

- Réfléchir à créer de nouveaux logements intégrant 
des innovations architecturales permettant des 
ŞŎƻƴƻƳƛŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Ŝǘ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ 
renouvelables 

- Développer la production énergétiques à partir de 
sources locales / renouvelables :  

- Valoriser la filière bois, à la fois pour la 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ όōƻƛǎ ŘΩǆǳǾǊŜύ Ŝǘ 
ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ όōƻƛǎ ŞƴŜǊƎƛŜύ Τ  

- tǊŞŎƻƴƛǎŜǊ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŘŜ 
ressource locale dans la construction des 
ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Τ  

- Anticiper les projets dédiés au énergies 
renouvelables 

- Valoriser les filières en faveur de la transition et de 
ƭΩŀǳǘƻƴƻƳƛŜ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Υ ǎƻƭŀƛǊŜΣ 
éolien, petit hydrolien, géotƘŜǊƳƛŜΣ ōƛƻƎŀȊΣ ŜǘŎΧ Τ 
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III. EXPOSE DES MOTIFS ET DES CHOIX 
RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT 
ECRIT ET GRAPHIQUE  

A. Une démarche de co -construction  
Les pièces réglementaires du PLUi-H ont été élaborées en co-construction avec les 17 communes et avec la 
participation des acteurs du territoire. [ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ǇƛŝŎŜǎ ŀ ǎǳƛǾƛΣ ŎƻƳƳŜ ǇƻǳǊ ƭŜ t!55Σ ǳƴŜ 
ŘŞƳŀǊŎƘŜ ƛǘŞǊŀǘƛǾŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ Ŝǘ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ Ře tenir compte des 
spécificités locales et des problématiques propres à chaque commune, tout en garantissant une cohérence à 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞΦ Ainsi, les échanges conduits lors de divers comités de pilotage ou techniques 
rassemblant les communes, ont porté sur les différentes composantes du socle réglementaire du PLUi-H pour 
şǘǊŜ ŜƴǎǳƛǘŜ ŘŞōŀǘǘǳŜǎΣ ŀǇǇǊƻǇǊƛŞŜǎ Ŝǘ ŎƻƳǇƭŞǘŞŜǎ Řŀƴǎ ŎƘŀǉǳŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀǾŀƴǘ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŜǊ Ŝǘ ŘΩŜƴǊƛŎƘƛǊ ŘŜ 
nouveau la réflexion collective. Plus précisément, 3 grandes étapes ont structuré le processus de co-écriture 
des règles graphiques et littérales :  

Etape 1  :  la co - écriture avec les communes  : début 2019, 5 ŀǘŜƭƛŜǊǎ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ζ pré-

zonage » όŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ¦Σ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ les zones AU, espace agricole 
et naturel pour les zones A et N) Ŝǘ ŘΩǳƴ ζ pré-règlement ». Il a été question de définir « ƭΩŜǎǇǊƛǘ ŘŜ ƭŀ ǊŝƎƭŜ 
η ŀǾŀƴǘ ŘΩŞŎǊƛǊŜ ƭŀ ǊŝƎƭŜ ŜƭƭŜ-même et permet un partage des grands objectifs réglementaires en les illustrant 
et en les spatialisant. Une première trame réglementaire, issue de ce travail préalable a ainsi pu être proposée 
ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ŦƛȄŜǊ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƎŞƴŞǊŀƭŜ Řǳ ŦǳǘǳǊ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘƛǎǘƛƴƎǳŀƴǘ ŎŜ ǉǳŜ ƭŜǎ Şƭǳǎ ǎƻǳƘŀƛǘŀƛŜƴǘ 
garder des anciens règlements et les nouveautés à introduire. 

Etape 2  :  lôenrichissement communal : des rencontres communales au printemps 2019 afin de 

faire le point sur les travaux réalisés à la suite des ateliers de travail réglementaires. Ces rencontres ont permis 
ŘΩŀŦŦƛƴŜǊ ƭƻŎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ǊŜǘŜƴǳǎ ǇƻǳǊ ŦŀœƻƴƴŜǊ ǳƴ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ ŞŎǊƛǘ 
partagés, compris de tous car co-élaborés.  

Etape 3  :  le partage et la validation politique communautaire  : Parallèlement à ses temps 

ŦƻǊǘǎ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜǎΣ ǘƻǳǘ ŀǳ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ нлмфΣ ŘŜǎ comités techniques et de pilotage ont veillé à guider et 
à encadrer le projet ŀŦƛƴ ǉǳΩƛƭ ǘǊŀŘǳƛǎŜ ƭŜ Ǉƭǳǎ ŦƛŘŝƭŜƳŜƴǘ ǇƻǎǎƛōƭŜ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ PADD.  
 
Photographies des ateliers de travail et des rencontres communales 
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B. ¬ẏǸɾɳɶȡʌ ǱǸ ȺǍ ɶȇȓȺǸ 
 ĆɅǸ țǍɶɃɐɅȡɾǍʌȡɐɅ ɶǹȓȺǸɃǸɅʌǍȡɶǸ ǟ ȺẏǹǪțǸȺȺǸ ǱǸ ʌɐʔʌǸɾ ȺǸɾ ǪɐɃɃʔɅǸɾ  

Ā Un langage commun. 
 Une simplification et une clarification de la règle  

Ā Un règlement écrit qui comporte des dispositions générales, des dispositions communes à toutes les 
zones et des dispositions particulières à chaque zone.  

Ā [ΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴǎ Řǳ ŘǊƻƛǘ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ǎŜǊŀ ŦŀŎƛƭƛǘŞŜ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Řǳ 
PLUi-H ŘΩǳƴ ƭŜȄƛǉǳŜ ŎƻƳǇǊŜƴŀƴǘ des définitions et des illustrations. 

 Une volonté de faire émerger des projets qua litatifs, contextualisés  
Ā Le règlement écrit est associé aux OAP thématiques et sectorielles, traduisant les objectifs à atteindre 
Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜΣ ŘŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞΣ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜΣ ŜǘŎ. 

C. La traduction réglementaire du PADD  
[ΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-8 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇǊŞŎƛǎŜ ǉǳŜ ζ le règlement fixe, en cohérence avec 
le projet d'aménagement et de développement durables, les règles générales et les 
servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux articles 
L. 101-1 à L. 101-3 ».  
 
En tant que document-de projet, servant de base à la traduction réglementaire, le PADD a 

été élaboré de façon à pouvoir traduire chaque orientation de manière cohérente au règlement écrit et/ou 
graphique, ou aux OAP qui le complètent.  
 
[ΩŀǊǘƛŎƭŜ wмрм-н Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇǊŞŎƛǎŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǉǳŜ ζ Le rapport de présentation comporte les 
justifications de :  
нϲ [ŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŞŘƛŎǘŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘϥŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴt et 
de développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment selon qu'elles s'appliquent à 
des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des constructions ou selon les destinations et 
les sous-destinations de constructions dans une même zone » ;  
 

 
  

I 
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Orientations du PADD Traduction règlement graphique Traduction règlement écrit 

мϲμ tw9t!w9w [Ω!±9bLw 5¦ TERRITOIRE ET CONFORTER SON POSITIONNEMENT STRATEGIQUE 

Parole dôhabitant : «  Il faudrait r assembler les habitants dans les centralités, 

cr®er des lieux conviviaux dans les quartiers pour lutter contre lôisolement »  

Consolider le rôle de Pôle de 
Convergence ou Pôle Pivot de la 
CCPS au sein du Pays de la Vallée 
de la Sarthe en termes de flux 
ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΣ ŘΩƻŦŦǊŜ 
de services et de commerces, 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ Ŝǘ 
ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ 

- Chaque polarité (Pays / Relais / 
Vie quotidienne) a été identifiée 
au règlement graphique en zone 
U et présente des zones AU pour 
la réalisation des projets futurs. 

- Les zones U et AU comportent 
des secteurs à vocation 
ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŀǳǘƻǊƛǎŀƴǘ 
une mixité des usages à vocation 
économique, commerciale ou 
ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ ǎƻƴǘ 
ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ Ƴŀƛǎ 
également des secteurs à 
vocation principaƭŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
Ł ƳşƳŜ ŘΩŀǎǎŜƻƛǊ ƭŜ ǊƾƭŜ Řǳ ǇƾƭŜ 
du Pays Sabolien à une échelle 
élargie. 

- Les OAP précisent les intentions 
de projet sur les secteurs à 
enjeux. 

- Le règlement écrit de chaque 
zone est adapté à sa vocation. 

Renforcer la position stratégique 
du territoire, à la charnière du 
Grand Ouest et de la région Ile-de-
France, dans un quadrilatère 
animé par les métropoles 
régionales du Mans, de Tours, 
ŘΩ!ƴƎŜǊǎ Ŝǘ ŘŜ [ŀǾŀƭ Ŝǘ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ 
atouts du territoire 

- Par la défiƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ȊƻƴŀƎŜ 
adapté aux choix de 
développement, le PLUi-H 
concoure globalement à cet 
objectif : Pôle Santé Sarthe et 
Loir et Ouest Park identifiés en 
ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
communautaire (Ua/AUa), 
ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ 
réservés visant à améliorer la 
desserte et la fonctionnalité du 
territoire. 

 

Confirmer les liens entre la ville-
centre et la campagne grâce à un 
projet cohérent, équilibré et 
solidaire, qui reconnaisse le rôle : 
- De Sablé-sur-Sarthe en tant que 
ζ ƭƻŎƻƳƻǘƛǾŜ η ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ 
territoriale, au travers du Pôle 
de Pays Sablé-sur-Sarthe-
Solesmes-Juigné-sur-Sarthe ; 

- Des communes rurales dans 
ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ ƎƭƻōŀƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
au travers des Pôles Relais 
(Parcé-sur-Sarthe, Auvers-le-
Hamon) et des Pôles de Vie 
Quotidienne (autres 
communes). 

- Les zones U et AU déclinent les 
mêmes sous-secteurs au sein du 
pôle de Pays / Relais et de Vie 
quotidienne.  

- Lŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ 
réservés visant à améliorer la 
desserte du territoire prévoit le 
renforcement des liens entre le 
pôle de Pays et les autres 
communes 
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Orientations du PADD Traduction règlement graphique Traduction règlement écrit 

Appuyer le développement 
territorial sur les éléments 
« repères » : La vallée de la Sarthe, 
le Pôle Santé / Ouest Park, la 
desserte TGV 

- Les éléments repères sont 
identifiés via un zonage dédié. 

- Les caractéristiques des zones 
dédiées sont adaptées à leur 
vocation (soit de préservation, 
soit de valorisation). 

- Renforcer les liens avec les pôles 
limitrophes notamment : 

- La Flèche, en tant que pôle 
économique complémentaire 
en connexion avec des 
infrastructures de 
communication majeures : A11, 
A81 ; 

- Les pôles secondaires 
entretenant des interrelations 
ŀǾŜŎ ƭŜ {ŀōƻƭƛŜƴ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ 
bassins de vie. 

- tŀǊ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ȊƻƴŀƎŜ 
adapté aux choix de 
développement, le PLUi-H 
concoure globalement à cet 
objectif : Pôle Santé Sarthe et 
Loir et Ouest Park identifiés en 
ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
communautaire (Ua/AUa), 
ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ 
réservés visant à améliorer la 
desserte et la fonctionnalité du 
territoire. 
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Parole dôhabitant : «  Lô®conomie du territoire est concentr®e sur le p¹le de 

Sablé »  

Organiser les espaces économiques 

Mettre en valeur les atouts 
économiques du territoire : 
- Maintenir une base productive 

forte (agriculture, industrie, 
mais aussi ingénierie et services 
aux entreprises) pour 
accompagner le développement 
des entreprises locales mais 
aussi attirer de nouvelles 
entreprises ; 

- Tirer parti de la situation 
géographique stratégique, de 
ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ό!ммΣ ¢D±Σ ¢9wΧύΣ 
ŘŜ ζ ƭΩŜŦŦŜǘ t9a ηΣ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ 
qualité du cadre de vie pour 
attirer et maintenir les actifs sur 
le territoire ; 

- [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛtés sont 
identifiées via des zones dédiées 
(Ua/AUa) 

- Le règlement écrit de chaque 
zone est adapté à sa vocation. 

- En complément des zonages 
dédiés, les activités 
économiques dont la nature est 
compatible avec la proximité de 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ Řŀƴǎ 
les zones Uh/AUh.  

CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴ, anticiper et 
accompagner les mutations 
économiques et la transition 
énergétique : 
- Renforcer les capacités 
ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ Řǳ 
territoire ; 

- Encourager le développement 
de la formation et de la 
qualification professionnelle ; 

- Proposer un maillage 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ 
innovants. 

- [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎƻƴǘ 
identifiées via des zones dédiées 
(Ua/AUa) 

- Le règlement écrit de chaque 
zone est adapté à sa vocation. Il 
veille à favoriser la transition 
énergétique au sein des zones 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ 
mais aussi en zones agricoles (de 
manière exceptionnelle et 
réglementée).  

Poursuivre le développement et la 
ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
économiques afin de proposer 
une offre différenciée répondant à 
la diversité des besoins : 
- Les « parcs de Pays » ou « 

majeurs » localisés sur des sites 
stratégiques, connectés aux 
grands axes de flux, pouvant 
accueillir les grandes entreprises 
; 

- Le PEM de Sablé-sur-Sarthe 
compose ici un pôle à vocation 
tertiaire et de services aux 
entreprises appuyé par la 
qualité de la desserte 
numérique ; 

- [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎƻƴǘ 
identifiées via des zones dédiées 
(Ua/AUa).  

- Les OAP précisent les intentions 
de projet sur les secteurs à 
enjeux. 

- Le règlement écrit de chaque 
zone est adapté à sa vocation. 
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- Les « parcs de proximité » 
pouvant accueillir des activités 
ƭƻŎŀƭŜǎ ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊΦ 

Veiller à la limitation  de la 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ à 
vocation économique 

- Les surfaces des zones Ua et AUa 
(extensions urbaines à vocation 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ économiques) ont été 
réduites par rapport aux 
ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 
antérieurs dans le respect des 
objectifs fixés par le SCOT et 
définis au PADD. 

- Le règlement écrit des zones Ua 
et AUa permettent la 
densification des zones 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΦ  

Les besoins en extension de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀtion à vocation 
économique (équipements et 
infrastructures liés) sont réduits 
de 30% par rapport à la 
consommation foncière de la 
dernière décennie. 

- Des objectifs de maitrise de la 
consommation foncière et de 
ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ 
sont fixés par le PADD. 

- Les surfaces des zones AUa 
(extensions urbaines 
économiques) tiennent compte 
du futur engagé. 

 

Améliorer les perspectives 
paysagères et la qualité 
environnementale des espaces de 
développement économique 

- Les extensions urbaines à 
vocation ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ 
Ŝƴ м!¦ŀ ōŞƴŞŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩh!t ǉǳƛ 
précisent les intentions de 
projet et concourent à atteindre 
cet objectif. 

- Les dispositions communes du 
règlement écrit favorisent la 
qualité urbaine, architecturale, 
environnementale et paysagère 
par lŜ ōƛŀƛǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ р Ŝǘ 6 
« Traitement environnemental 
et paysager des espaces non 
bâtis et abords des 
constructions ». 

Veiller à ne pas augmenter les 
risques et les nuisances vis-à-vis 
des personnes et des biens à 
ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
économiques 

- Les extensions urbaines à 
ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ 
Ŝƴ м!¦ŀ ōŞƴŞŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩh!t ǉǳƛ 
précisent les intentions de 
projet et concourent à atteindre 
cet objectif. 

- Les dispositions générales du 
règlement écrit comportent 
plusieurs paragraphes dédiés à 
la prise en compte des risques et 
nuisances et font références au 
Plans de Prévention des Risques 
afférents, valant Servitudes 
ŘΩ¦ǘƛƭƛǘŞ tǳōƭƛǉǳŜΦ 

Maintenir et développer les activités commerciales dans les centralités 

Veiller à ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǘǊŜ les 
espaces commerciaux du 
territoire et préserver le 
commerce de proximité : 
- En renforçant en priorité : 

- Sablé-sur-Sarthe : Offre 
ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ 
ville ; 

- Les centres-bourgs : 
Offre complémentaire 
et de proximité ; 

- En encourageant les nouveaux 
modes de production / 
consommation locale ; 

- En veillant à la maitrise de la 
concurrence commerciale entre 
communes. 

- Le règlement graphique ne 
prévoit aucune zone 
commerciale nouvelle en dehors 
des zones existantes, 
principalement localisées sur le 
pôle de Pays. 

- Les zones U et AU des pôles 
Relais et de Vie quotidienne 
comportent des secteurs à 
ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 
autorisant une mixité des usages 
à vocation économique, 
commerciale ou de service 
ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ ǎƻƴǘ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

- Les linéaires de commerces à 
préserver ont été identifiés dans 
certaines centralités. 

- Le règlement écrit de chaque 
zone est adapté à sa vocation. 

- Les dispositions communes du 
règlement écrit comportent un 
paragraphe dédié à la 
« Diversité commerciale ». 



Communauté de Communes du Pays Sabolien  

Rapport de présentation_Tome 3_Justifications du projet  Page 51 

Orientations du PADD Traduction règlement graphique Traduction règlement écrit 

Veiller à la qualité paysagère et 
environnementale, à 
ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ Ŝƴ ƳƻŘŜǎ 
doux, à la convivialité des 
aménagements, en tant que 
ŦŀŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ, à la fois 
Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
commerciales mais également en 
ŎǆǳǊǎ ŘŜ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ ŎǆǳǊǎ ŘŜ ōƻǳǊƎ 

- Les extensions urbaines à 
ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩactivités identifiées 
Ŝƴ м!¦ŀ ōŞƴŞŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩh!t ǉǳƛ 
précisent les intentions de 
projet et concourent à atteindre 
cet objectif. 

- Les dispositions communes du 
règlement écrit favorisent la 
qualité urbaine, architecturale, 
environnementale et paysagère 
par le ōƛŀƛǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ р Ŝǘ 6 
« Traitement environnemental 
et paysager des espaces non 
bâtis et abords des 
constructions ». 

Dynamiser les activités touristiques 

Déployer à partir des « éléments 
repères » une stratégie de 
développement axée sur les 
atouts du territoire participant à la 
reconnaissance et au 
ǊŀȅƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ 
communautaire : La vallée de la 
{ŀǊǘƘŜΣ ƭΩŜŀǳΣ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜΣ ƭŜ 
ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ Ŝǘ ƭŜǎ ƭƻƛǎƛǊǎΧ 

- ±ƛŀ ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ de secteurs 
Nt, STECAL à vocation de 
tourisme, en complément des 
zones U et AU mixtes autorisant 
ces usages, le règlement 
graphique concoure à atteindre 
cet objectif. 

- ±ƛŀ ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ȊƻƴŜǎ 
naturelles (N), de jardins (Nj), de 
loisirs (NL) le règlement 
graphique concoure à cet 
objectif. 

- Les caractéristiques des zones 
dédiées sont adaptées à leur 
vocation (soit de préservation, 
soit de valorisation). 

- Le règlement des zones A 
permet la diversification des 
activités des exploitations 
ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǾŜǊǎ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 
le tourisme. 

- Le changement de destination 
ŀǳǘƻǊƛǎŜ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ 
touristique 

Identifier les sites et points 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ à la fois remarquables et 
confidentiels du territoire et les 
associer à un maillage cohérent et 
ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
culturels et de loisirs, 
ŘΩƘébergements et de liaisons 
douces (vélos, randonnées) 

- ±ƛŀ ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ de secteurs 
Nt, STECAL à vocation de 
tourisme, en complément des 
zones U et AU mixtes autorisant 
ces usages, le règlement 
graphique concoure à atteindre 
cet objectif. 

- Le règlement graphique identifie 
les zones naturelle et les 
paysages identitaires du 
territoire, mais également les 
espaces de loisirs. 

- Le règlement graphique identifie 
les éléments à protéger ou 
préserver : le patrimoine bâti, le 
petit patrimoine, les arbres 
isolés, les cheminements doux, 
les haies et les boisements.  

- Il prévoit des emplacements 
réservés si nécessaire pour la 
poursuite du maillage doux à 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

- Les caractéristiques des zones 
dédiées sont adaptées à leur 
vocation (soit de préservation, 
soit de valorisation). 

- Le règlement écrit comporte des 
dispositions générales et 
communes dédiées au éléments 
à protéger ou à préserver. 

Valoriser la Vallée de la Sarthe en 
ǘŀƴǘ ǉǳŜ ǎǳǇǇƻǊǘ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ 
touristique 

- La Vallée de la Sarthe a fait 
ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ȊƻƴŜ 
bǇ ǇǊƻǘŞƎŞŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ 
son parcours, élargi ou doublé 
en zone N sur certaines parties 
du territoire. 

- Les installations dédiées au 
tourisme le long de son cours 
ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ 
en zone Nt. 

- Le règlement écrit de la zone N 
et du secteur Np concoure à 
atteindre cet objectif.  
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Développer, diversifier et 
améliorer ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝǘ ƭŀ ƎŀƳƳŜ 
ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ en cohérence 
avec les itinéraires de découverte 
du territoire : 

- ±ƛŀ ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ de secteurs 
Nt, STECAL à vocation de 
tourisme, en complément des 
zones U et AU mixtes autorisant 
ces usages, le règlement 
graphique concoure à atteindre 
cet objectif. 

- Les caractéristiques des zones 
dédiées sont adaptées à leur 
vocation (soit de préservation, 
soit de valorisation). 

- Le règlement des zones A 
permet la diversification des 
activités des exploitations 
ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǾŜǊǎ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 
le tourisme. 

- Le changement de destination 
ŀǳǘƻǊƛǎŜ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ 
touristique 

Développer et mettre en réseau 
les itinéraires de découverte 
associant grands parcours et 
boucles locales, diversité des 
modes et des pratiques (à pied, à 
ǾŞƭƻΣ Ŝƴ ŎŀƴƻšΣ Ł ŎƘŜǾŀƭΧύ 

- Le règlement graphique prévoit 
des emplacements réservés 
pour la poursuite du maillage 
ŘƻǳȄ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

 

±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 

tǊŞǎŜǊǾŜǊ Ŝǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
agricole et forestière Ŝƴ ŎŜ ǉǳΩŜƭƭŜ 
constitue une filière importante de 
ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƭƻŎŀƭŜ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ 
ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ ŀƎǊƻ-alimentaire locale 

- Le règlement graphique veille à 
préserver les zones agricoles via 
un zonage dédié A. 

- Le règlement graphique veille à 
préserver les zones forestières 
via un zonage dédié N. 

- Le règlement des zones A 
permet le maintien et de 
développement de ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
agricole. Il comporte des 
dispositions permettant 
également la diversification des 
activités des exploitations 
agricoles. 

- Le règlement des zones N 
permet le maintien et le 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
forestière. 

Ne pas augmenter les nuisances 
ƻǳ ŎƻƴŦƭƛǘǎ ŘΩǳǎŀƎŜ ŜƴǘǊŜ ŜǎǇŀŎŜ 
agricole / sylvicole et espace 
résidentiel 

- La délimitation des zones U et 
AU tient compte du diagnostic 
agricole ŎƻƳƳŜ ƻǳǘƛƭ ŘΩŀƛŘŜ Ł ƭŀ 
décision 

- Le règlement écrit de chaque 
zone est adapté à sa vocation. 

!ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǘ ƭŀ 
sylviculture dans la transition 
énergétique et le développement 
des énergies renouvelables 

- Le diagnostic agricole, par le 
ōƛŀƛǎ ŘΩun questionnaire 
transmis aux exploitants, a 
ǇŜǊƳƛǎ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ 
concernés. 

- Le règlement des zones A et N 
comporte des dispositions 
permettant la diversification des 
activités des exploitations 
agricoles vers la production 
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōles. 

Accompagner les initiatives 
agricoles à valeur ajoutée en 
permettant le développement 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƻƴƴŜȄŜǎ 

- Le règlement graphique veille à 
préserver les zones agricoles via 
un zonage dédié A. 

- Le diagnostic agricole, par le 
ōƛŀƛǎ ŘΩǳƴ questionnaire 
transmis aux exploitants, a 
ǇŜǊƳƛǎ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ 
concernés. 

- Le règlement des zones A 
permet le maintien et de 
développement de ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
agricole. Il comporte des 
dispositions permettant 
également la diversification des 
activités des exploitations 
agricoles. 

- Les activités liées au 
développement des énergies 
renouvelables sont autorisées 
(de manière exceptionnelle et 
réglementée). 
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3| ACCUEILLIR LA POPULATION 

Parole dôhabitant : «  Lôhabitat doit être privilégié autour du pôle de Sablé, des 

communes situées le  long dôaxes de communication et mieux dot®es en 

commerces et  équipements de proximité  »  

/ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ résidentielle en maintenant les équilibres du territoire 

Organiser le maillage territorial 
pour répondre aux besoins des 
Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ :  
- Pôle de Pays : Sablé-sur-Sarthe-

Solesmes-Juigné-sur-Sarthe ; 
- Pôles Relais : Parcé-sur-Sarthe 

et Auvers-le-Hamon  
- Pôles de Vie Quotidienne : 

Autres communes. 

- Chaque polarité (Pays / Relais / 
Vie quotidienne) a été identifiée 
au règlement graphique en zone 
U et présente des zones AU 
adaptées à la déclinaison de 
ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛtoriale pour la 
réalisation des projets futurs. 

- Les OAP précisent les intentions 
de projet sur les secteurs à 
enjeux. 

- Le règlement écrit de chaque 
zone est adapté à sa vocation. 

tƻǳǊ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ 
territoire, accueillir une 
population nouvelle : 
- De 300 à 340 habitants par an 

- Chaque polarité (Pays / Relais / 
Vie quotidienne) a été identifiée 
au règlement graphique en zone 
U et présente des zones AU 
adaptées à la déclinaison du 
scénario démographique pour la 
réalisation des projets futurs. 

 

Relancer la production de 
logements pour répondre aux 
besoins de la population actuelle 
et à venir : 
- Un besoin estimé à 130-150 

logements par an 

- Chaque polarité (Pays / Relais / 
Vie quotidienne) a été identifiée 
au règlement graphique en zone 
U et présente des zones AU 
adaptées à la déclinaison de la 
production de logements pour la 
réalisation des projets futurs. 

- Les OAP précisent les intentions 
de projet sur les secteurs à 
enjeux et notamment les 
densités minimales à atteindre 
ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 
nombre de logements attendus. 

- Le règlement écrit des zones U 
et AU précise la destination des 
zones (notamment à vocation 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘύ 

- Le règlement écrit fait référence 
Ł ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ h!t 
sectorielles qui précisent les 
intentions de projet : Tout 
projet doit être compatible avec 
les OAP. 

Proposer un développement 
équilibré de la production de 
logements à partir du maillage 
territorial retenu :  
- Pôle de Pays : 55%  
- Pôles Relais : 11%  
- Pôles de Vie Quotidienne : 34%  

- Chaque polarité (Pays / Relais / 
Vie quotidienne) a été identifiée 
au règlement graphique en zone 
U et présente des zones AU 
adaptées à la déclinaison de la 
production de logements pour la 
réalisation des projets futurs. 

- Les OAP précisent les intentions 
de projet sur les secteurs à 
enjeux et notamment les 
densités minimales à atteindre 
ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 
nombre de logements attendus. 

- Le règlement écrit des zones U 
et AU précise la destination des 
zones (notamment à vocation 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘύ 

- Le règlement écrit fait référence 
Ł ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ h!t 
sectorielles qui précisent les 
intentions de projet : Tout 
projet doit être compatible avec 
les OAP. 

Répondre à la diversité des 
parcours résidentiels et des 
besoins de la population : 
- Développer un habitat solidaire 
- Développer un habitat innovant 

- Les OAP précisent les intentions 
de projet sur les secteurs à 
enjeux et notamment les 
densités minimales à atteindre 
ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ 

- Le règlement écrit des zones U 
et AU précise la destination des 
zones (notamment à vocation 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘύ 
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production diversifiée (diversité 
des formes urbaines, mixité 
ǎƻŎƛŀƭŜΧύΦ 

- Le POA consolide ces 
orientations en termes de 
diversification du parc de 
logements notamment en 
faveur des besoins particuliers 

- Le règlement écrit fait référence 
Ł ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ h!t 
sectorielles qui précisent les 
intentions de projet : Tout 
projet doit être compatible avec 
les OAP. 

Organiser les espaces résidentiels 

Promouvoir un développement 
résidentiel moins consommateur 
de foncier : 
- Développer la production de 

logements en enveloppe 
urbaine 
Pour le Pôle de Pays :  

ṉ40% en enveloppe urbaine 

ṉ60% en extension  
Pour les Pôles Relais :  

ṉ30% en enveloppe urbaine 

ṉ70% en extension  
Pour Pôles de Vie Quotidienne :  

ṉ30% en enveloppe urbaine 

ṉ70% en extension  

- Les secteurs à enjeux (potentiel 
disponible / de mutation / 
ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴύ ƻƴǘ ŞǘŞ 
identifiés et intégrés aux zones 
U. Certains secteurs bénéficient 
ŘΩh!t ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ 
les objectifs de production en 
enveloppe urbaine. 

- Les secteurs de développement 
ont été identifiés en zones AU. 
[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ secteurs 1AU 
ōŞƴŞŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩh!t permettant 
ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ 
production en extension de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 

- Le règlement écrit des zones U 
favorise ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴΣ la 
densification et réhabilitation. 

- Le règlement écrit des zones AU 
ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ et la 
densification. 

- [ΩhAP thématique 
« Optimisation du foncier » 
participe à ces objectifs. 

- Le règlement écrit fait référence 
Ł ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ h!t 
sectorielles qui précisent les 
intentions de projet : Tout 
projet doit être compatible avec 
les OAP. 

- Diversifier les densités en 
ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Υ 

ṉ20 log./ha pour le Pôle de Pays 

ṉ16 log./ha pour les Pôles Relais  

ṉ15 log./ha pour les Pôles de 
Vie Quotidienne 

- Les OAP précisent les intentions 
de projet sur les secteurs à 
enjeux et notamment les 
densités minimales à atteindre 
ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ 
production diversifiée (diversité 
des formes urbaines, mixité 
ǎƻŎƛŀƭŜΧύΦ 

- Le règlement écrit fait référence 
Ł ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ h!t 
sectorielles qui précisent les 
intentions de projet : Tout 
projet doit être compatible avec 
les OAP. 

Veiller à la limitation de la 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ à 
vocation résidentielle en 
encourageant : La valorisation, 
ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴΣ ƭŜ 
renouvellement urbain et la 
requalification du bâti existant, 
une extension de ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ 
ƭƻǊǎǉǳΩŜƭƭŜ Ŝǎǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜΣ Ŝƴ 
continuité des enveloppes 
urbaines existantes. 

- Les secteurs à enjeux (potentiel 
disponible / de mutation / 
ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴύ ƻƴǘ ŞǘŞ 
identifiés et intégrés aux zones 
U. Certains secteurs bénéficient 
ŘΩh!t permetǘŀƴǘ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ 
ces objectifs. 

- Les secteurs de développement 
ont été identifiés en zones AU, 
en continuité immédiate des 
zones U. Certains secteurs 
ōŞƴŞŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩh!t permettant 
ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ŎŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎΦ 

- Le règlement graphique identifie 
en zones A et N les bâtiments 
ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ 
changement de destination. 

- Le règlement écrit des zones U 
favorise ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴΣ la 
densification et la réhabilitation. 

- Le règlement écrit des zones AU 
ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ et la 
densification. 

- [Ωh!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ 
« Optimisation du foncier » 
participe à ces objectifs. 

- Les dispositions générales du 
règlement écrit comportent un 
paragraphe dédié au 
changement de destination. 

- Le règlement écrit définit les 
conditions en zones A et N du 
changement de destination 
(destination, sous-destination, 
extension, annexes, 
réhabilitation, etc.). 

Les besoins en extension de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 
(équipements et infrastructures 

- Les secteurs à enjeux (potentiel 
disponible / de mutation / 
ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴύ ƻƴǘ ŞǘŞ 

- Le règlement écrit des zones U 
favorise ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴΣ la 
densification et la réhabilitation. 
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liés) sont réduits de plus de 30% 
par rapport à la consommation 
foncière de la dernière décennie. 

identifiés et intégrés aux zones 
U. Certains secteurs bénéficient 
ŘΩh!t ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ 
ces objectifs. 

- Les secteurs de développement 
ont été identifiés en zones AU, 
en continuité immédiate des 
zones U. Certains secteurs 
ōŞƴŞŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩh!t permettant 
ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ŎŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎΦ 

- [Ωh!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ 
« Optimisation du foncier » 
participe à ces objectifs. 

CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ 
ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ 
services sur le territoire afin de 
prendre en compte : 
- Les besoins du quotidien (santé, 
ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ ŞŎƻƭŜǎΧύ Τ 

- [ŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘΩǳƴŜ 
mutualisation entre communes. 

- Le règlement graphique localise 
des zones Ue et AUe, mais aussi 
NL dédiées aux équipements et 
équipements de loisirs.  

- Le règlement écrit de chaque 
zone est adapté à sa vocation. 

En dehors des centralités : 
Certains hameaux pourront être 
identifiés en STECAL 

- Le règlement graphique identifie 
les STECAL Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ Ŝǘ ŘŜ 
tourisme. 

- Les dispositions communes du 
règlement écrit veillent à fixer 
les conditions de hauteur, de 
ŘŜƴǎƛǘŞ Ŝǘ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŀǳ 
sein des STECAL. 

En dehors des centralités : Certains 
bâtiments pourront être identifiés 
Ŝƴ ǾǳŜ ŘΩǳƴ changement de 
destination 

- Le règlement graphique identifie 
en zones A et N les bâtiments 
pouvant faire lΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ 
changement de destination. 

- Les dispositions générales du 
règlement écrit comportent un 
paragraphe dédié au 
changement de destination. 

- Le règlement écrit définit les 
conditions en zones A et N du 
changement de destination 
(destination, sous-destination, 
extension, annexes, 
réhabilitation, etc.). 
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4 | ORGANISER LES ESPACES DE CONNEXION ET LES MOBILITES 

Parole dôhabitant : «  Lôusage de la voiture reste quasi exclusif  sur le territoire.  

La gare de Sablé est  surtout utilisée pour sa destination vers Le Mans  »  

Conforter le lien entre développement résidentiel, économie, équipements et services 

Renforcer les liens avec les pôles 
limitrophes 

- Le règlement graphique prévoit 
la ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ 
réservés visant à améliorer la 
desserte et la fonctionnalité du 
territoire. 

- Il identifie également les 
cheminements doux à 
préserver.  

- [Ωh!t ζ Mobilités douces » 
ǇŀǊǘƛŎƛǇŜ Ł ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ 
dans les aménagements la place 
du vélos et du piétons, la 
continuité des parcours, le 
confort et la sécurité des 
usagers, etc. 

Participer à la maitrise des 
déplacements en distances et en 
temps en ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ 
ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Ŝǘ Ŝƴ 
valorisant le pôle 
ŘΩƛƴǘŜǊŎƻƴƴŜȄƛƻƴ du PEM de 
Sablé-sur-Sarthe, et le 
développement du numérique 

- Le PEM de Sablé-sur-Sarthe est 
intégré en zone U, permettant 
sa valorisation. 

- Les liens entre le PEM et les 
communes de Bouessay, 
Souvigné, Vion, Juigné et 
Solesmes ont été renforcés par 
ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ 
réservés destinés à assurer un 
parcours continu des centralités 
des communes vers le PEM. 

- Les dispositions communes du 
règlement écrit favorisent le 
déploiement numérique par le 
ōƛŀƛǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ф ζ Alimentation 
en énergie et communication ». 

- Maintenir le projet de 
contournement de Sablé-sur-
Sarthe entre les RD309 et RD21 

- Le projet de contournement a 
Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ emplacement 
réservé. 

 

Développer les mobilités alternatives 

Favoriser le recours aux modes de 
déplacements alternatifs à la 
voiture particulière et/ou aux 
transports en communs en 
valorisant :  
- Les aires de covoiturage 
- Les transports en commun 

- Le règlement graphique prévoit 
la ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ 
réservés visant à améliorer la 
desserte et la fonctionnalité du 
territoire, notamment en 
termes de continuités douces. 

- Il identifie également les 
cheminements doux à préserver 
en dehors des centralités. 

- [Ωh!t ζ Mobilités douces » 
ǇŀǊǘƛŎƛǇŜ Ł ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ 
dans les aménagements la place 
du vélos et du piétons, la 
continuité des parcours, le 
confort et la sécurité des 
usagers, etc. 

Valoriser la place des modes doux 
(piéton, vélo) dans les 
aménagements de voirie : 
- Les déplacements doux de 

proximité / du quotidien 
- Les déplacements doux 

touristiques et de loisirs 
Anticiper dans les aménagements 
de bourgs et centre-bourgs les 
besoins de partage modal de la 
voirie en veillant à la sécurité et au 
ŎƻƴŦƻǊǘ ŘΩǳǎŀƎŜ 

- Le règlement graphique prévoit 
la ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ 
réservés visant à améliorer la 
desserte et la fonctionnalité du 
territoire, notamment en 
termes de continuités douces. 

- Il identifie également les 
cheminements doux à préserver 
en dehors des centralités. 

- [Ωh!t ζ Mobilités douces » 
ǇŀǊǘƛŎƛǇŜ Ł ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ 
dans les aménagements la place 
du vélos et du piétons, la 
continuité des parcours, le 
confort et la sécurité des 
usagers, etc. 

Poursuivre le développement du 
numériqueΣ Ŝƴ ŎŜ ǉǳΩƛƭ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜ Ł 
la diminution des obligations de 
déplacements motorisés 

 - Les dispositions communes du 
règlement écrit favorisent le 
déploiement numérique par le 
ōƛŀƛǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ ф ζ Alimentation 
en énergie et communication ». 
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5 | PRESERVER ET VALORISER LES RICHESSES ENVIRONNEMENTALES, PAYSAGERES ET PATRIMONIALES 

Parole dôhabitant : «  Notre atout majeur côest la rivi¯re de la Sarthe et ses 

affluents. Notre paysage bocager et les vues lointaines sur les plateaux sont 

remarquables  »  

tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ōƭŜǳŜ 

Préserver la fonctionnalité des 
réservoirs de biodiversité et des 
corridors écologiques : 
- Prendre en compte la trame 

verte et bleue et protéger les 
éléments qui la composent ; 

- Promouvoir un développement 
urbain moins consommateur de 
foncier en optimisant l'existant 
et en limitant l'extension de 
l'urbanisation ; 

- Eviter le fractionnement et 
l'isolement des espaces, 
permettre la remise en état des 
continuités écologiques 
dégradées. 

- Les éléments constitutifs de la 
trame verte et bleue sont 
identifiés sur le règlement 
graphique au sein des zones N, 
des zones humides, des 
éléments à préserver pour des 
motifs écologiques et/ou 
paysagers. 

- Les OAP précisent les intentions 
de projet sur les secteurs à 
enjeux et notamment les 
éléments de traduction de la 
¢±. Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƭƻŎŀƭŜ Ł ǇǊŜƴŘǊŜ 
en compte, préserver ou 
valoriser, participant à 
ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ 
et/ou paysagère des projets. 

- Les dispositions générales du 
règlement écrit comportent des 
paragraphes dédiés aux 
éléments de paysage à protéger 
aux titres écologiques et/ou 
paysagers : arbres 
remarquables, alignements 
ŘΩŀǊōǊŜǎΣ ŜǎǇŀŎŜǎ ōƻƛǎŞǎΣ ǇŀǊŎǎΣ 
vergers, jardins, haies, zones 
humides. 

Renforcer la visibilité de la vallée 
de la Sarthe en tant que continuité 
structurante du projet 
environnemental 

- La Vallée de la Sarthe a fait 
ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ȊƻƴŜ 
bǇ ǇǊƻǘŞƎŞŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ 
son parcours, élargi ou doublé 
en zone N sur certaines parties 
du territoire. 

- Le règlement écrit de la zone N 
et du secteur Np concoure à 
atteindre cet objectif. 

Promouvoir les perméabilités dans 
ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
urbain invitant la nature et la 
biodiversité à se déployer en ville 
et dans les bourgs 

- Des zones naturelles (N), de 
jardins (Nj), de loisirs (NL) ont 
été identifiées et intégrées aux 
zones U.  

- Les OAP précisent les intentions 
de projet sur les secteurs à 
enjeux et notamment les 
éléments de traduction de la 
¢±. Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƭƻŎŀƭŜ Ł ǇǊŜƴŘǊŜ 
en compte, préserver ou 
valoriser, participant à 
ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ 
et/ou paysagère des projets. 

- Les dispositions générales du 
règlement écrit comportent des 
paragraphes dédiés aux 
éléments de paysage à protéger 
aux titres écologiques et/ou 
paysagers : arbres 
remarquables, alignements 
ŘΩŀǊōǊŜǎΣ ŜǎǇŀŎŜǎ ōƻƛǎŞǎΣ ǇŀǊŎǎΣ 
vergers, jardins, haies, zones 
humides. 

Préserver et mettre en valeur les paysages et le patrimoine 

Préserver et mettre en valeur les 
paysages et le patrimoine en ce 
ǉǳΩƛƭǎ ǇŀǊǘƛŎƛǇent à la fois à 
ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ mais aussi à 
son attractivité, à toutes les 
échelles 

- Le règlement graphique identifie 
les zones naturelle et les 
paysages identitaires du 
territoire, mais également les 
espaces de loisirs. 

- Le règlement graphique identifie 
les éléments patrimoniaux à 
protéger ou préserver : le 
patrimoine bâti, le petit 
patrimoine. 

- Les caractéristiques des zones 
dédiées sont adaptées à leur 
vocation (soit de préservation, 
soit de valorisation). 

- Le règlement écrit comporte des 
dispositions générales et 
communes dédiées au éléments 
à protéger ou à préserver. 

- Les dispositions communes du 
règlement écrit favorisent la 
qualité urbaine, architecturale, 
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Orientations du PADD Traduction règlement graphique Traduction règlement écrit 

- Les OAP précisent les intentions 
de projet sur les secteurs à 
enjeux et notamment les 
éléments patrimoniaux à 
prendre en compte, préserver 
ou valoriser, participant à 
ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜΣ 
architecturale et/ou paysagère 
des projets. 

environnementale et paysagère 
ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘŜ ƭΩŀǊticle 5. 

Préserver les perspectives 
paysagères et patrimoniales sur le 
grand paysage 

- La délimitation des zones A et N 
concoure à ces objectifs, 
notamment en zone Np 
protégée. 

- Les OAP précisent les intentions 
de projet sur les secteurs à 
enjeux et notamment les 
éléments végétaux à prendre en 
compte, préserver ou valoriser, 
ǇŀǊǘƛŎƛǇŀƴǘ Ł ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ 
urbaine, architecturale et/ou 
paysagère des projets. 

- Le règlement écrit de la zone N 
et du secteur Np concoure à 
atteindre cet objectif. 

- Les dispositions communes du 
règlement écrit favorisent la 
qualité urbaine, architecturale, 
environnementale et paysagère 
ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ р Ŝǘ 6 
« Traitement environnemental 
et paysager des espaces non 
bâtis et abords des 
constructions ». 

Améliorer la qualité urbaine et 
paysagère 
- Des centres-villes / centres-

bourgs et des espaces publics 
afin de renforcer leur attractivité 
à la fois résidentielle et 
touristique ; 

- 5Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
économiques et commerciales 
ou résidentielles existantes ou à 
créer. 

- Les OAP précisent les intentions 
de projet sur les secteurs à 
enjeux et notamment les 
éléments végétaux et bâtis à 
prendre en compte, préserver 
ou valoriser, participant à 
ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜΣ 
architecturale 
environnementale et paysagère 
des projets. 

- Les dispositions communes du 
règlement écrit favorisent la 
qualité urbaine, architecturale, 
environnementale et paysagère 
ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ р Ŝǘ 6 
« Traitement environnemental 
et paysager des espaces non 
bâtis et abords des 
constructions ». 

Valoriser les paysages et le 
patrimoine grâce au 
développement du tourisme 
visant la découverte de la vallée de 
la Sarthe et de ses affluents, des 
sites naturels et bâtis, en lien avec 
les itinéraires doux, et 
réciproquement. 

- Les installations dédiées au 
tourisme ont fait l'objet d'un 
classement en zone Nt. 

- Via l'identification de secteurs 
Nt, STECAL à vocation de 
tourisme, en complément des 
zones U et AU mixtes autorisant 
ces usages, le règlement 
graphique concoure à atteindre 
cet objectif. 

- Le règlement graphique prévoit 
des emplacements réservés 
pour la poursuite du maillage 
doux à l'échelle du territoire. 

- Les caractéristiques des zones 
dédiées sont adaptées à leur 
vocation (soit de préservation, 
soit de valorisation). 

Gérer durablement les ressources 

Préserver la ressource en eau - Les zones humides à protéger 
sont identifiées sur le règlement 
graphique 

- Les dispositions générales du 
règlement écrit veillent à 
préserver la ressource en eau.  

Développer la production 
énergétique à partir de sources 
locales / renouvelables 

 - Les dispositions du règlement 
écrit en zones U et AU autorisent 
le recours aux énergies 
renouvelables. 
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Orientations du PADD Traduction règlement graphique Traduction règlement écrit 

- Les dispositions communes 
ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Ŝǘ ƭŜ 
recours aux énergies 
renouvelables. 

- Les dispositions du règlement 
écrit en zones A et N autorisent 
les activités liées au 
développement des énergies 
renouvelables (de manière 
exceptionnelle et réglementée). 

- Les dispositions générales du 
règlement écrit précisent la 
règlementation des coupes et 
abattages en EBC et pour les 
éléments identifiés pour des 
motifs écologiques ou paysagers 
permettant leur exploitation 
entre autres pour la production 
de bois-énergie. 

Prendre en compte les risques 

- Participer à la lutte contre le 
changement climatique et 
ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ Ł ŎŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ 
veillant à ne pas augmenter les 
risques et les nuisances vis-à-vis 
des personnes et des biens 

- La délimitation des zones U et 
AU, des STECAL et changements 
de destination tient compte des 
risques et nuisances portés à la 
connaissance du territoire. 

- Les principaux risques ne faisant 
Ǉŀǎ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ tƭŀƴ ŘŜ tǊŞǾŜƴǘƛƻƴ 
des Risques et ne valant pas 
{ŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩ¦ǘƛƭƛǘŞ tǳōƭƛǉǳŜǎ 
telles que les mines et cavités 
souterraines, ont été reportés 
au règlement graphique à titre 
ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
pétitionnaires. 

- Les dispositions générales du 
règlement écrit comportent 
plusieurs paragraphes dédiés à 
la prise en compte des risques et 
nuisances et font références au 
Plans de Prévention des Risques 
afférents, valant Servitudes 
ŘΩ¦ǘƛƭƛté Publique. 
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D. Le choix de la structure du règlement écrit  
Le règlement écrit du PLUi-H se veut être un outil pratique, clair, simple à utiliser pour les élus, les porteurs 
de projet, les services instructeurs.  
Il comporte 9 onglets identifiables visuellement à travers une couleur dédiée sur la tranche de chaque page : 

- Onglet 1 Υ aƻŘŜ ŘΩŜƳǇloi ; 
- Onglet 2 : Lexique illustré ; 
- Onglet 3 : Dispositions générales (elles concernent tout le territoire indifféremment du zonage) ; 
- Onglet 4 Υ 5ƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ όŜƭƭŜǎ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ Ł ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎύ ; 
- Onglet 5 : Dispositions zone U ; 
- Onglet 6 : Dispositions zone AU ; 
- Onglet 7 : Dispositions zone A ; 
- Onglet 8 : Dispositions zone N ; 
- Onglet 9 : Annexes. 

 
Le règlement écrit intègre les dispositions de la réforme issue du décret de modernisation du contenu du PLU 
du 28 décembre 2015 en prévoyant une nouvelle structure du règlement et de ses articles (structure 
thématique et flexible), en simplifiant et clariŦƛŀƴǘ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ Ŝǘ ƭŜǳǊ ŞŎǊƛǘǳǊŜΣ Ŝƴ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŀƴǘ ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ 
ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎΣ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜΣ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜΣ ƭŀ ƳƛȄƛǘŞ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜ Ŝǘ 
sociale. Cette réforme insuffle un nouveau souffle au règlement du PLU, passant ŘΩǳƴ ǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƴƻǊƳŀǘƛŦ Ł 
un urbanisme de projet.  

E. La délimitation des zones  
[ΩŀǊǘƛŎƭŜ wмрм-9 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇǊŞŎƛǎŜ ǉǳŜ ζ le règlement contient exclusivement 
les règles générales et servitudes d'utilisation des sols ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ du 
projet d'aménagement et de développement durables, dans le respect de l'article L. 151-8, 
ainsi que la délimitation graphique des zones prévues à l'article L. 151-9 ».  
 
!ƛƴǎƛΣ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ Řǳ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 

DéǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŞƴƻƴŎŞǎ 
ci-avant, le règlement graphique du présent PLUi-H ŘŞƭƛƳƛǘŜΣ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ : 

- Des zones urbaines dites « U » : urbanisées ; 
- Des zones à urbaniser dites « AU » : à urbaniser ; 
- Des zones agricoles dites « A » : agricoles ; 
- Des zones naturelles dites « N » : naturelles et forestières ; 

et fixe les règles applicables à l'intérieur de chacune de ces zones dans les conditions prévues par le règlement 
littéral. 
 

 
  

I 
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1. La zone U  
a)  Caractéristiques générales  

Les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent être classés en zone urbaine, les secteurs déjà urbanisés 
et les secteurs où les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante 
pour desservir les constructions à implanter. 
 
La zone U correspond aux enveloppes urbaines ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ PLUi-H en 
compatibilité avec les dispositions du SCOT du Pays Vallée de la Sarthe. Ce dernier dispose en page 64 du 
5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎ ό5hhύ ǉǳŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł « une ligne virtuelle 
continue qui contient un ou plusieurs espace(s) urbain(s) formant un ensemble morphologique cohérent. Elle 
concerne les centres-ōƻǳǊƎǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴƴŜƭƭŜƳŜƴǘΣ ƭŜǎ ǾƛƭƭŀƎŜǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ Ŏƻƴǎǘƛǘǳŀƴǘ ƻǳ ǇƻǳǾŀƴǘ 
ŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊ ǳƴŜ ŘŜǳȄƛŝƳŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴŜ ƳşƳŜ commune, qui seuls ont vocation à se développer ». 
 
Le SCOT ajoute que « les collectivités délimitent cette enveloppe en prenant en compte des espaces non 
urbanisés éventuellement enclavés, en fonction de leur fonctionnalité agricole, forestière, et des enjeux de 
ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩǳƴŜ ŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ƳŀǊŀƛŎƘŝǊŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ». Par extension urbaine (et consommation foncière), le 
{/h¢ ǇǊŞŎƛǎŜ ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ζ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƴƻƴ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŞǎ όŀȅŀƴǘ ǳƴŜ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŀƴǘŞǊƛŜǳǊŜ 
ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƻǳ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜύ ǎƛǘǳŞǎ Ł ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜǎ ƴƻȅŀǳȄ ŀƎƎƭƻƳŞǊŞǎ όƘƻǊǎ ƘŀƳŜŀǳȄύ Ł ƭŀ 
ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ {/h¢ ».  
 
5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ PLUi-HΣ ƭŀ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ǊŞǎǳƭǘŜ ŘΩǳƴŜ 
démarche concertéeΣ ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ ŘŞǊƻǳƭŞŜ ŘŜ ƭŀ manière suivante : 

 
 

b)  Objectifs poursuivis  
Cette enveloppe urbaine détermine le point de départ à partir duquel sont mesurés les objectifs chiffrés de 
modération de la consommation foncière prévus par le PLUi-H.  
 
!ǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ ƭŜ PLUi-H comporte les secteurs U suivants : 

  

Repérage des 
constructions 
(base cadastre + 
fichiers fonciers + 
constructions en 
cours) 

Périmètre de 
25m autour de 
chaque bâtiment 

Ý Continuité : 
2 bâtiments 
sont à 50m 
ƳŀȄƛ ƭΩǳƴ ŘŜ 
ŘΩŀǳǘǊŜ 

Ý Sinon, 
discontinuité 

Délimitation de 
ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ 
urbaine en appui 
sur les éléments 
de terrain : 
parcellaire, 
équipements 
publics, 
végétation, etc. 
+ Identification du 
« futur engagé » : 
Cub, PA, PC 
acceptés ou en 
cours 
ŘΩŀŎŎŜǇǘŀǘƛƻƴ 

Fusion des 
périmètres pour 
définir une seule 
unité 
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Secteurs Caractéristiques Communes concernées 

Uh - Sous-secteur Uhc : Zone urbaine centrale à vocation principale 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘΩǳƴ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŀƴŎƛŜƴ Ŝǘκƻǳ ǊŜǎǎŜǊǊŞ Ŝǘκƻǳ Ł 
vocation patrimoniale 

Toutes 

- Sous-secteur Uhp : Zone urbaine périphérique à vocation principale 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘΩǳƴ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ǊŞŎŜƴǘ Ŝǘκƻǳ ǊŜƭŃŎƘŞ Ŝǘκƻǳ Ł 
vocation plutôt pavillonnaire 

Toutes Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ 
Dureil 

- Sous-secteur Uhd : Zone urbaine dense à vocation principale 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘΩǳƴ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ǊŞŎŜƴǘ Ŝǘκƻǳ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜ 
hauteur et/ou à vocation plutôt collective. 

Sablé-sur-Sarthe 

Ue - Zone urbaine à vocation principale ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ (scolaires, sports, 
ƭƻƛǎƛǊǎΣ ŎǳƭǘǳǊŜΣ ǎŀƴǘŞΧύ 

Auvers le Hamon, 
Juigné-sur-Sarthe, Le 
Bailleul, Louailles, Notre-
Dame-du-Pé, Parcé-sur-
Sarthe, Précigné, Sablé-
sur-Sarthe, Solesmes, 
Vion 

Ua - Zone urbaine à vocation principale ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ (industrielles, 
ƭƻƎƛǎǘƛǉǳŜǎΣ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎΣ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎΣ ōǳǊŜŀǳȄΧύΦ  

- 9ƭƭŜ ŜƴƎƭƻōŜ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ : 
 
Parcs de proximité  

Auvers-le -Hamon Zone d'activités de Auvers-le-H. 

Bouessay Les Fourneaux 

Juigné-sur-Sarthe ½ƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ WǳƛƎƴŞ-s-S 

Le Bailleul ½ƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Řǳ .ŀƛƭƭŜǳƭ 

Louailles La Croix de Pierre 

Parcé-sur-Sarthe Le Champ de la Roche 

Précigné Les Vairies 

Sablé-sur-Sarthe Gastines 

Sablé-sur-Sarthe Saint-Laurent 

Souvigné-sur-Sarthe Zone d'activités de Souvigné  

Vion L'Arme au ŎǆǳǊ (le Clos du Pavillon) 

Vion  Le Petit Nautile  

Parc intermédiaires  

Sablé-sur-Sarthe La Tuilerie 

Sablé-sur-Sarthe La Tuilerie (Ouest) 

Sablé-sur-Sarthe  La Martinière  

Sablé-sur-Sarthe  Les Séguinières 1  

Sablé-sur-Sarthe  Les Séguinières 2 

Solesmes  La Denisière 

Solesmes  La Fouquerie 

Solesmes  Les Vignes 

Solesmes  MK Automotive Mecachrome 

Parc majeur  

Louailles-Le Bailleul Ouest Park 

Sablé-sur-Sarthe Le Clos du Bois 

Sablé-sur-Sarthe  Fromageries Bel 

Sablé-sur-Sarthe  L'Aubrée 

Sablé-sur-Sarthe  Le Pont Nord 

Sablé-sur-Sarthe Le Pont Sud  

Solesmes  Les Mandrières 

Sites industriels  

Louailles Malpaire (Alsetex) 

Précigné Malpaire (Alsetex) 
 

Communes ci-contre 
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 Secteur Uh | Sous -secteur Uhc  
 
Présentation de 
la zone 

½ƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŎŜƴǘǊŀƭŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘΩǳƴ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŀƴŎƛŜƴ 
et/ou resserré et/ou à vocation patrimoniale. Elle peut aussi recevoir, en complément de 
l'habitat, des activités telles que commerce, artisanat, services, équipements d'intérêt 
collectif. Elle possède une dimension touristique élevée.  
Pour les secteurs concernés par un SPR (Site Patrimonial Remarquable) / Ex AVAP (Aire de 
±ŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ!ǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ Ŝǘ Řǳ tŀǘǊƛƳƻƛƴŜύ κ 9Ȅ ½tt!¦t ό½ƻƴŜǎ ŘŜ tǊƻǘŜŎǘƛƻƴ Řǳ 
Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager), le PLUi-H ne prévoit pas de zonage 
ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ŎŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŎƻƴǎǘǘǳŜƴǘ ŘŜǎ {ŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩ¦ǘƛƭƛǘŞ tǳōƭƛǉǳŜΦ 

Exemple : 
Centre-ville de 
Sablé-sur-Sarthe 
 

  

 
Fait écho à ces 
orientations du 
PADD  

- Accueillir la population  

- Préserver et valoriser les richesses environnementales, paysagères et 

patrimoniales  

- Pr®parer lôavenir du territoire et conforter son positionnement 

stratégique  
Objectifs 
poursuivis par le 
règlement 

- Préserver ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ des centralités 
- Valoriser le patrimoine bâti ancien, maisons de ville, maisons de bourgsΣ ŞŘƛŦƛŎŜǎΧ 
- Maintenir la diversité des fonctions et des usages, en renforçant notamment les 

activités commerciales et en soutenant le commerce de proximité 
- Permettre le renouvellement urbain pour lutter contre la vacance et la dégradation du bâti 
- !ƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ǊŜŎƻǳǊǎ ŀǳȄ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ 
- Valoriser les espaces publics et promouvoir les déplacements doux 

Principales 
caractéristiques 
réglementaires 

- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques : 
ǇǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩalignement (prise en compte des constructions existantes). 

- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives : préférentiellement 
en limite latérale (prise en compte des constructions existantes). 

- Emprise au sol : non réglementée. 
- Hauteur des constructions : RDC + 2 étages + Combles ou Attique (13 mètres). Les 

constructions peuvent déroger à la hauteur maximale dans la limite de celle du bâtiment 
ƭŜ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞ ŘŜ ƭΩƛƭƻǘ ŀǳǉǳŜƭ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǎŜ ǊŀǇǇƻǊǘŜ ƻǳ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ Ł ƭŀǉǳŜƭƭŜ ŜƭƭŜ Ŧŀƛǘ 
face, sans toutefois dépasser un niveau supplémentaire. 
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- Coefficient de biotope : 0 όƭŀ ǘƻǘŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ōŃǘƛŜ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ 
ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ с ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ȊƻƴŜύΦ ό±ƻƛǊ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŎƘŀǇƛǘǊŜ ± 5ƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǉǳƛ ŦŀǾƻǊƛǎŜƴǘ ƭŀ 
ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΦ 
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 Secteur Uh | Sous -secteur Uhp  
 

Présentation de 
la zone 

½ƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛǉǳŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘΩǳƴ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ 
récent et/ou relâché et/ou à vocation plutôt pavillonnaire. Elle peut aussi recevoir, en 
complément de l'habitat, des activités telles que commerce, artisanat, services, 
équipements d'intérêt collectif. 

Exemple :  
Solesmes 
 

   

 
Fait écho à ces 
orientations du 
PADD  

- Accueillir la population  

- Pr®parer lôavenir du territoire et conforter son positionnement 

stratégique  

Objectifs 
poursuivis par le 
règlement 
 

- Permettre une recomposition de la trame urbaine en favorisant ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ de 
logements intermédiaires, de petits collectifs en cohérence avec le tissu pavillonnaire 
existant, tenant compte des capacitéǎ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ « spontanée » 
du bâti (divisions parcellaires) (hors OAP sectorielles) 

- tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 
- Valoriser les équipements et espaces publics 
- Promouvoir les déplacements doux 

Principales 
caractéristiques 
réglementaires 

- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques : à 
ƭΩalignement ou en retrait (prise en compte des constructions existantes) 

- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives : en limite latérale 
ou en retrait (prise en compte des constructions existantes) 

- Emprise au sol : non réglementée 
- Hauteur des constructions : Pour le logement individuel : RDC + 1 étage + Comble ou 

Attique (10 mètres), Pour le logement collectif ou intermédiaire : RDC + 2 étages + 
Comble ou Attique (13 mètres) 

- Coefficient de biotope : 0,2. 
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 Secteur Uh | Sous -secteur Uhd  
 

Présentation de 
la zone 

½ƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛǉǳŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘΩǳƴ ǘƛǎǎǳ urbain 
récent et/ou relâché et/ou à vocation plutôt pavillonnaire. Elle peut aussi recevoir, en 
complément de l'habitat, des activités telles que commerce, artisanat, services, 
équipements d'intérêt collectif. 

Exemple :  
Sablé-sur-Sarthe 
 

  

 

Fait écho à ces 
orientations du 
PADD  

- Accueillir la population  

- Pr®parer lôavenir du territoire et conforter son positionnement 

stratégique  

Objectifs 
poursuivis par le 
règlement 

- wŜŎƻƳǇƻǎŜǊ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ de logements individuels, 
intermédiaires, ou collectifs en relation avec les opérations de renouvellement urbain 
et de résidentialisation prévues dans le cadre des OPAH 

- tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 
- Valoriser les équipements et espaces publics 
- Promouvoir les déplacements doux 

Principales 
caractéristiques 
réglementaires 

- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques : à 
ƭΩalignement ou en retrait (prise en compte des constructions existantes) 

- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives : en limite latérale 
ou en retrait (prise en compte des constructions existantes) 

- Emprise au sol : non réglementée 
- Hauteur des constructions : Pour le logement individuel : RDC + 1 étage + Comble ou 

Attique (10 mètres), Pour le logement collectif ou intermédiaire : RDC + 2 étages + 
Comble ou Attique (13 mètres) 

- Coefficient de biotope : 0,2. 
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 Secteur Ue  
 

Présentation de 
la zone 

½ƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ όǎŎƻƭŀƛǊŜǎΣ ǎǇƻǊǘǎΣ ƭƻƛǎƛǊǎΣ culture, 
ǎŀƴǘŞΧύ. Les assiettes foncières qui accueillent ces installations et constructions sont 
généralement vastes et situées au sein ou aux pourtours des centralités. Ces secteurs sont 
caractérisés par leur mono fonctionnalité. 

 Exemple : 
Précigné (stade 
Alain de Rougé, 
piscine, 
cimetière, centre 
médico-social 
Basile Moreau, 
maison de 
retraiteΧύ 

    

 
Fait écho à ces 
orientations du 
PADD  

- Accueillir la population  

- Pr®parer lôavenir du territoire et conforter son positionnement 

stratégique  
Objectifs 
poursuivis par le 
règlement 
 

- Pérenniser les équipements existants et permettre leur renforcement en cohérence 
ŀǾŜŎ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ 

- !ǳǘƻǊƛǎŜǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƛƴƴƻǾŀƴǘŜǎ ǉǳƛ ǇŜǳǾŜƴǘΣ ǎƻǳǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎΣ ǎΩécarter du 
dispositif réglementaire commun 

- Intégrer harmonieusement dans leur environnement des constructions qui peuvent 
être imposantes  

- Préserver le cadre de vie des habitants 
Principales 
caractéristiques 
réglementaires 

- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques : en recul 
au moins égal à 5m 

- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives : en retrait au moins 
égal à 5m 

- Emprise au sol : non réglementée 
- Hauteur des constructions : 13 mètres. Les constructions présentant des nécessités 
ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ŘǳŜǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƻǳ Ł ǳƴ ǇǊƻŎŞŘŞ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛŦ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ǇŜǳǾŜƴǘ ŘŞǊƻƎŜǊ Ł ƭŀ 
hauteur maximale sans toutefois dépasser 16 mètres. 

- Coefficient de biotope : 0,2. 
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 Secteur  Ua  
 

Présentation de 
la zone 

½ƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ όƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎΣ ƭƻƎƛǎǘƛǉǳŜǎΣ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎΣ 
ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎΣ ōǳǊŜŀǳȄΧύΦ Les assiettes foncières qui accueillent ces activités et 
entreprises sont généralement vastes et situées au sein ou aux pourtours des centralités. 
Ces secteurs sont caractérisés par leur mono fonctionnalité. 

Exemple : ZA de 
ƭΩ!ǳōǊŞŜ - 
commune de 
Sablé-sur-Sarthe 

   

 
Fait écho à ces 
orientations du 
PADD  

- Pr®parer lôavenir du territoire et conforter son positionnement 

stratégique  

- Renforcer et d®velopper lôactivit® ®conomique et lôemploi 
Objectifs 
poursuivis par le 
règlement 
 

- Pérenniser les activités existants et permettre leur développement en cohérence avec 
ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ 

- Permettre ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴΣ la densification et le renouvellement urbain des zones 
d'activités en cohérence avec ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ  

- Autoriser des constructions innovantes qui ǇŜǳǾŜƴǘΣ ǎƻǳǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎΣ ǎΩŞŎŀǊǘŜǊ Řǳ 
dispositif réglementaire commun 

- Intégrer harmonieusement dans leur environnement des constructions qui peuvent 
être imposantes 

Principales 
caractéristiques 
réglementaires 

- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques : en recul 
au moins égal à 5m 

- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives : en retrait au moins 
égal à 5m 

- Emprise au sol : non réglementée 
- Hauteur des constructions : 13 mètres. Les constructions présentant des nécessités 
ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ŘǳŜǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƻǳ Ł ǳƴ ǇǊƻŎŞŘŞ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛŦ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ǇŜǳǾŜƴǘ ŘŞǊƻƎŜǊ Ł ƭŀ 
hauteur maximale sans toutefois dépasser 16 mètres. 

- Coefficient de biotope : 0,2. 
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2. La zone AU  
a)  Caractéristiques générales  

Les zones à urbaniser sont dites « zones AU ». Peuvent être classés en zone à urbaniser les secteurs destinés 
à être ouverts à l'urbanisation. Il en existe deux types : les zones 1AU et les zones 2AU.  

b)  Objectifs poursuivis  
Permettre la réalisation des projets accompagnant les perspectives de développement communautaire en 
ǾŜƛƭƭŀƴǘ Ł ƭŀ ƳŀƛǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜΦ 
 
En termes de justification des choix, la recherche des sites retenus pour l'extension de l'urbanisation s'est 
faite de la manière suivante : 

- Identification des sites de projets par les élus, en tenant compte des limites de consommation 
d'espaces fixés ; 

- Confrontation des sites potentiels de projet avec 1) le diagnostic agricole (enjeux agricoles des 
pourtours d'urbanisation et respect des périmètres de réciprocité), 2) l'évaluation environnementale 
qui a conduit à réaliser un inventaire terrain de la sensibilité de chaque secteur pré-identifié ; 

- Démarche « ERC » et arbitrage sur les secteurs les plus favorables à l'extension de l'urbanisation en 
concordance avec 1) les sensibilités agricoles ou environnementales des sites 2) les limites de 
consommation d'espace ; 

- Réalisation d'OAP pour prendre en compte les dernières incidences résiduelles (éléments de contexte 
rappelés en introduction de chaque OAP) et tendre vers un aménagement le plus vertueux possible 
sur chaque site (principes des OAP). 

 
 Des zones à urbaniser à court/moyen terme, urbanisables de suite, objet 
ǱẏÃ!æ ṝ 

Les zones 1AU : Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, 
d'assainissement existant à la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir 
les constructions à implanter dans l'ensemble de cette zone et que des orientations d'aménagement et de 
programmation et, le cas échéant, le règlement en ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement, 
les constructions y sont autorisées  

- Soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble ; 
- Soit au fur et à mesure de la réalisation des équipements internes à la zone prévus par les orientations 

d'aménagement et de programmation (OAP) et, le cas échéant, le règlement 
- {ƻƛǘ ǇƻǳǊ ǇŀǊǘƛŜ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ 

avec les orientations d'aménagement et de programmation. 
 
Le PLUi-H comporte les zones 1AU suivantes :  

Secteurs Caractéristiques  Communes concernées 

1AUh Zone à urbaniser à court/moyen terme à vocation principale 
ŘΩhabitat ōŞƴŞŦƛŎƛŀƴǘ ŘΩh!t. 
Elles répondent aux objectifs suivants : 
- Atteinte des objectifs démographiques fixés dans le PADD dans le 
ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭŀ ŘŞŎƭƛƴŀƛǎƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǎŜƭƻƴ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Ŝǘ 
Řŀƴǎ ǳƴ ǎƻǳŎƛ ŘŜ ƳŀƛǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ  

- Production de logements diversifiés (diversité des formes urbaines, 
ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜΧύ  

- Qualité du traitement des entrées de ville et franges urbaines 
- Intégration architecturale, urbaine, paysagère et environnementale 

Toutes les communes 

1AUe Zone à urbaniser à court/moyen terme à vocation principale 
ŘΩéquipements ōŞƴŞŦƛŎƛŀƴǘ ŘΩh!t 
Elles répondent aux objectifs suivants : 
- tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ŘŜ 

nouvelles installations sportives et de loisirs 

Parcé-sur-Sarthe 

1AUa Zone à urbaniser à court/moyen terme à vocation principale 
ŘΩactivités ōŞƴŞŦƛŎƛŀƴǘ ŘΩh!t 
Elles répondent aux objectifs suivants : 

Auvers-le-Hamon, 
Louailles, Parcé-sur-
Sarthe, Solesmes, Vion 
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- Permettre le maintien et le développement des activités 
économiques déjà présentes sur site 

- tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞs économiques sur des 
ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǎƛǘǳŞǎ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ ŘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ 

- Permettre la réalisation de la 3ème phase et suivantes de la ZAC des 
Mandrières 

 
 Des zones à urbaniser à moyen/long terme, nécessitant une 

modification/révision du PLUi -H : 
Les zones 2AU : Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, 
d'assainissement existant à la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour 
desservir les constructions à implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture à l'urbanisation est 
subordonnée à une modification ou à une révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les 
orientations d'aménagement et de programmation (OAP) de la zone. 
Le PLUi-H comporte les zones 2AU suivantes : 
 

Secteurs Caractéristiques  Communes concernées 

2AUh Zone à urbaniser à long terme Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘΩhabitat. 
Elles répondent aux objectifs suivants : 
- Atteinte des objectifs démographiques fixés dans le PADD dans le 
ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭŀ ŘŞŎƭƛƴŀƛǎƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǎŜƭƻƴ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Ŝǘ 
Řŀƴǎ ǳƴ ǎƻǳŎƛ ŘŜ ƳŀƛǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ  

- Production de logements diversifiés (diversité des formes urbaines, 
ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜΧύ  
aŀƛǎ ŜƭƭŜǎ ŎƻƳǇƻǊǘŜƴǘ ŘŜǎ ŦǊŜƛƴǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ Ŝƴ 
raison : 
- Soit de lΩƛƴǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜ ŘŜ ƭŀ capacité des réseaux et équipements 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ; 

- {ƻƛǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ route classée à grande circulation 
ƛƳǇƭƛǉǳŀƴǘ ǳƴ ǊŜŎǳƭ ŘŜ тр Ƴ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀȄŜ. 
[ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴƴŞŜ 
principalement par : 
- [ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ travaux dΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ŝǘκƻǳ Ře mise en 

conformité des réseaux et équipements ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ; 
- Lŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ŘŜ ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 

Loi Barnier. [ΩŀǊǘƛŎƭŜ [ммм-у Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ǇǊŞǾƻƛǘ ǉǳŜ ζ 
[Ŝ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƻǳ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǘŜƴŀƴǘ 
ƭƛŜǳΣ ǇŜǳǘ ŦƛȄŜǊ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻn différentes de celles 
ǇǊŞǾǳŜǎ ǇŀǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ ммм-с ƭƻǊǎǉǳΩƛƭ ŎƻƳǇƻǊǘŜ ǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ƧǳǎǘƛŦƛŀƴǘΣ 
en fonction des spécificités locales, que ces règles sont compatibles 
avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité 
architecturale, ainsi ǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ŘŜǎ 
paysages. » 

Louailles, Sablé-sur-
Sarthe, Vion 

2AUa  Zone à urbaniser à long terme Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘΩactivités. 
Elles répondent aux objectifs suivants : 
- Permettre le maintien et le développement des activités 

économiques déjà présentes sur site 
- tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǎǳǊ ŘŜǎ 
ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǎƛǘǳŞǎ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ ŘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ 

- Permettre la réalisation des phases suivantes de la ZAC des 
Mandrières en cohérence avec le contournement de Sablé 
aŀƛǎ ŜƭƭŜǎ ŎƻƳǇƻǊǘŜƴǘ ŘŜǎ ŦǊŜƛƴǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ Ŝƴ 
raison : 
- {ƻƛǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ŎƭŀǎǎŞŜ Ł ƎǊŀƴŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ 
ƛƳǇƭƛǉǳŀƴǘ ǳƴ ǊŜŎǳƭ ŘŜ тр Ƴ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀȄŜΦ 

Louailles, Parcé-sur-
Sarthe, Vion 
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- Soit de la réalisation des travaux de contournement de 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ Sablé-sur-Sarthe 
[ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴƴŞŜ 
principalement par : 
- [ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ŘŜ ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 

Loi Barnier. [ΩŀǊǘƛŎƭŜ [ммм-у Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ǇǊŞǾƻƛǘ ǉǳŜ ζ 
[Ŝ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƻǳ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǘŜƴŀƴǘ 
ƭƛŜǳΣ ǇŜǳǘ ŦƛȄŜǊ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŘŜ ŎŜƭƭŜǎ 
ǇǊŞǾǳŜǎ ǇŀǊ ƭΩarticle L. 111-с ƭƻǊǎǉǳΩƛƭ ŎƻƳǇƻǊǘŜ ǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ƧǳǎǘƛŦƛŀƴǘΣ 
en fonction des spécificités locales, que ces règles sont compatibles 
avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité 
ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ Řes 
paysages. » 

- La réalisation des travaux de contournement de Sablé 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ {ŀōƭŞ-sur-Sarthe. 

3. La zone A  
a)  Caractéristiques générales  

Les zones agricoles sont dites « zones A ». Peuvent être classés en zone agricole les secteurs de la commune, 
équipés ou non, à protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres 
agricoles. Peuvent être autorisées, en zone A, les constructions et installations nécessaires à l'exploitation 
agricole ou au stockage et à l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel 
agricole, les constructions, installations, extensions ou annexes aux bâtiments d'habitation, changements de 
destination et aménagements définis au règlement littéral. Le règlement écrit du PLUi-H distingue les 
constructions nouvelles autorisées des constructions entreprises sur les bâtiments existants. 
 

b)  Objectifs poursuivis  
Permettre le maintien et de développement de ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ mais également la diversification des 
activités des exploitations agricoles. 
Le principe :  

- Des zones agricoles « strictes η ŘŞŘƛŞŜǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 
- Des zones agricoles « différenciées η ǘŜƴŀƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ ƻǳ Ł prescriptions 

spécifiques 
 

Le PLUi-H comporte les secteurs A suivants :  

Secteurs Caractéristiques  Communes concernées 

A Zone agricole Toutes 
Aeq STECAL localisés dans les espaces agricoles à vocation principale 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞǉǳƛƴŜǎ Ŝǘκƻǳ ŞǉǳŜǎǘǊŜǎ 
Ils répondent aux objectifs suivants : 
- Permettre le maintien et le développement ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘŞŘƛŞǎ 

à ƭΩŀōǊƛǎ ŘŜǎ animaux, du matériel et/ou de la nourriture, dans le 
ŎŀŘǊŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ǇǊŞǇŀǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŜƴǘǊŀƞƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŞǉǳƛŘŞǎ 
domestiques et ŘΩaccueil du public, ǉǳΩǳƴ ȊƻƴŀƎŜ ! ǎǘǊƛŎǘ ƴŜ 
pourrait autoriser. 

Le chapitre suivant présente les caractéristiques de chacun des 
STECAL concerné. 

Louailles, Parcé-sur-
Sarthe 

Aa STECAL localisés dans les espaces agricoles, à vocation principale 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ. 
Ils répondent aux objectifs suivants : 
- tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Ŝǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎ 
ƻǳ ŘŜ ǎƛǘŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝƴ ƳƛƭƛŜǳ ǊǳǊŀƭ 

Le chapitre suivant présente les caractéristiques de chacun des 
STECAL concerné. 

Avoise, Bouessay, Dureil, 
Le Bailleul, Louailles, 
Sablé-sur-Sarthe, 
Solesmes, Vion 
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Acl Secteurs agricoles à constructibilité limitée dont la vocation pourrait 
évoluer au terme du PLUi-H Ŝǘ şǘǊŜ ǊŞƛƴǘŜǊǊƻƎŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ 
ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ. 
Ils répondent aux objectifs suivants : 
- Identifier des secteurs qui avaient été classés en zones à urbaniser 

dans les doŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ŀƴǘŞǊƛŜǳǊǎ ŀǳ ǇǊŞǎŜƴǘ 
PLUI-H, sur lesquels : 

- Des ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǘ ǇǊƛǾŞǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞǎ à 
long terme, ǉǳƛ ƻƴǘ ǇŀǊŦƻƛǎ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ 
publique, et qui ont prévu un phasage dont les dernières tranches 
ƴΩƻƴǘ Ǉǳ şǘǊŜ ǊŜǘŜƴǳŜǎ ŀǳ ǇǊŞǎŜƴǘ PLUi-H au regard des objectifs 
de maitrise de la consommation foncière. 

- DŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŀǾŀƛŜƴǘ Ǉǳ şǘǊŜ ŜƴǾƛǎŀƎŞǎ Ƴŀƛǎ ǉǳƛ ƴŜ 
sont pas parvenus à maturité Ŝǘ ǉǳƛ ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŀǊōƛǘǊŀƎŜ 
au profit de projets plus avancés au regard des objectifs de maitrise 
de la consommation foncière. 

- Le diagnostic agricole concerté a permis d'identifier les sites 
agricoles : Un périmètre de 100 m a été appliqué autour des 
bâtiments agricoles et aucun n'impacte une zone Acl. Il a 
ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŜƴǾƛǎŀƎŞǎ ǇŀǊ ƭŜǎ 
ŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎΦ !ǳŎǳƴ ŘŜ ŎŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ƴΩŜǎǘ ǎƛǘǳŞ Ŝƴ ȊƻƴŜ !ŎƭΦ  

Ces secteurs ŀŦŦƛŎƘŜƴǘ ƭŜǎ ƛƴǘŜƴǘƛƻƴǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜ ŘŜ 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ au-delà des termes du présent PLUi-H, nécessitant 
une ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ Ce fléchage a également 
ǇƻǳǊ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƛƴŦƻǊƳŜǊ ƭŀ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŘŜǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ 
possibles de ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ł ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜΦ 
5ŀƴǎ ƭΩƛƳƳŞŘƛŀǘ ŎŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ : 
- tŜǳǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŞŎƘŀƴƎŜ ŜƴǘǊŜ ȊƻƴŜǎ м!¦κн!¦ Ŝǘ !Ŏƭ 

dans le cas où des secteurs 1AU ou 2AU situés en continuité 
immédiate des enveloppes urbaines ne pourraient être urbanisés 
(rétention foncière), mais à superficies équivalentes et dans le 
ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴκǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 
ƛƳǇƭƛǉǳŀƴǘ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƴƻǘƛŎŜ ŜȄǇƭƛŎŀǘƛǾŜ ƧǳǎǘƛŦƛŀƴǘ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ 
et sa compatibilité avec le PADD et les orientations supra 
communales, la consultation des Personnes Publique Associées, les 
saisines et une enquête publique. 

- bŜ ǇŜǳǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ǉǳŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞ ƭƛƳƛǘŞŜ Ł 
vocation agricole. 

Courtilliers, Parcé-sur-
Sarthe, Sablé-sur-Sarthe, 
Le Bailleul 

 

4. La zone N  
a)  Caractéristiques générales  

Les zones naturelles et forestières sont dites « zones N ». Peuvent être classés en zone naturelle et forestière, 
les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en raison, soit de la qualité des sites, milieux et 
espaces naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment du point de vue esthétique, historique ou 
écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestière, soit de leur caractère d'espaces naturels, soit de 
la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles, soit de la nécessité de prévenir les risques 
notamment d'expansion des crues. 
Peuvent être autorisées en zone N : Les constructions et installations nécessaires à l'exploitation agricole et 
forestière, ou au stockage et à l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel 
agricole, les constructions, installations, extensions ou annexes aux bâtiments d'habitation, changements de 
destination et aménagements définis au règlement littéral. 

b)  Objectifs pours uivis  
Préserver et mettre en valeur les espaces naturels identifiés. Traduire règlementairement la trame verte et 
bleue identifiée. 
Le principe :  
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- Des zones naturelles « strictes » à protéger 
- Des zones naturelles « différenciées » tenant compte ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ ƻǳ Ł ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ 

spécifiques 
 
Le PLUi-H comporte les secteurs N suivants :  

Zone Caractéristiques  Communes concernées 

N Zone naturelle  Toutes 
Nenr Secteur à vocation principale ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ renouvelable 

Il répond aux objectifs suivants : 
- Permettre les aménagements nécessaires au maintien et au 

réaménagement du centre de transfert et Ł ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ 
renouvelable et les ouvrages techniques nécessaires à la gestion et à 
ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘŜ ces installations 
/Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŀ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ŘŞŎƘŀǊƎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ 
Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜ ƳƻǘƻŎǊƻǎǎ situés au tŀǾƛƭƭƻƴ ŘŜ ƭΩ!ǊŎƘŜ en 
centrale solaire au sol. 
/Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ h!tΦ 

Vion 

Nt STECAL localisés dans les espaces naturels et forestiers, à vocation 
principale de tourisme 
Ils répondent aux objectifs suivants : 
- tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Ŝǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǘƻǳǊƛǎƳŜ 

compatibles avec la zone naturelle. 
Le chapitre suivant présente les caractéristiques de chacun des STECAL 
concerné. 

Le Bailleul, Précigné, 
Sablé-sur-Sarthe, 
Souvigné-sur-Sarthe 

Ngv STECAL Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŀƛǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Ŝǘ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄ ǇƻǳǊ ƭŜǎ gens 
du voyage 
Ils répondent aux objectifs suivants : 
- tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŘŜǳȄ ŀƛǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ 

communautaires conformément à la réglementation les concernant. 
Le chapitre suivant présente les caractéristiques de chacun des STECAL 
concernés. 

Parcé-sur-Sarthe, Sablé-
sur-Sarthe 

Nj Secteurs à vocation de jardins privés ou partagés (familiaux, collectifs) 
Ils répondent aux objectifs suivants : 
- Prendre en compte la déclinaison de la trame verte et bleue en offrant 

des espaces de « respiration » et de nature en ville en enveloppe 
urbaine / en centralités 

- wŜŎƻƴƴŀƛǘǊŜ ƭŜ ǊƾƭŜ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ ŘŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ ǇŀǊǘŀƎŞǎ Řŀƴǎ ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ 
de la vie locale et de quartier et maintenir le parcellaire en lanière 
identitaire de ces pratiques 

- En franges ǳǊōŀƛƴŜǎΣ ƳŀƛǘǊƛǎŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŘǊŀǇŜŀǳ ƻǳ Ŝƴ нème 
rideau, notamment lorsque celle-ci vient jouxter une zone agricole ou 
naturelle afin de préserver un front végétal et paysager cohérent 
5ŀƴǎ ƭΩƛƳƳŞŘƛŀǘ ŎŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ : 
- bŜ ǇŜǳǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǳrbanisation. Seuls les abris de jardins 

sont autorisés. 

Auvers-le-Hamon, 
Bouessay, Courtilliers, 
Juigné-sur-Sarthe, 
Louailles, Notre-Dame-
du-Pé, Parcé-sur-Sarthe, 
Précigné, Sablé-sur-
Sarthe, Solesmes, Vion  

NL Secteurs à vocation ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ de loisirs ŘŜ ǇƭŜƛƴ ŀƛǊ Ŝǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 
de nature en ville (fonctions sociale, sportive, récréative et paysagère) 
Ils répondent aux objectifs suivants : 
- tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Ŝǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇƭŜƛƴ 
ŀƛǊ Ŝǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Ŝƴ ǾƛƭƭŜ ŀƳŞƴŀƎŞǎ ǇƻǳǊ ƭŀ déambulation, le 
loisir, le jeu de plein air, le sport, etc. 
5ŀƴǎ ƭΩƛƳƳŞŘƛŀǘ ŎŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ : 
- bŜ ǇŜǳǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ǉǳŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 

collectifs et services publics.  

Asnières-sur-Vègre, 
Auvers-le-Hamon, Avoise, 
Bouessay, Courtilliers, 
Juigné-sur-Sarthe, Le 
Bailleul, Louailles, Notre-
Dame-du-Pé, Parcé-sur-
Sarthe, Pincé, Précigné, 
Sablé-sur-Sarthe, 
Solesmes, Vion 

Np Secteurs à vocation de protection des paysages 
Ils répondent aux objectifs suivants : 

Asnières-sur-Vègre, 
Auvers-le-Hamon, Avoise, 
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- Prendre en compte les éléments de paysage et perspectives 
paysagères à protéger notamment les berges de la vallée de la Sarthe 
et ses affluents, les côteaux boisés ou pâturés, les zones sensibles aux 
risques. 
5ŀƴǎ ƭΩƛƳƳŞŘƛŀǘ ŎŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ : 
- bŜ ǇŜǳǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ǉǳŜ ŘΩǳƴŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ƳŜǎǳǊŞŜ ŘŜǎ 

constructions existantes. 

Bouessay, Courtilliers, 
Dureil, Juigné-sur-Sarthe, 
Le Bailleul, Louailles, 
Notre-Dame-du-Pé, 
Parcé-sur-Sarthe, Pincé, 
Précigné, Sablé-sur-
Sarthe, Solesmes, 
Souvigné-sur-Sarthe, Vion 

F. Les STECAL 
1. Méthodologie  
a)  Dispositions réglementaires  
[Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎƻƴǘ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ Ŝƴ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ƛƴŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜǎ ƻǳ 
pour lesquelles la constructibilité doit rester très limitée.  
 
La loi ALUR a restreint le recours aux secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) en renforçant 
leur caractère exceptionnel.  
 
Parallèlement, les possibilités d'évolution du bâti situé en zones agricoles et naturelles ont été précisées afin 
de pouvoir continuer à entretenir le bâti existant dans ces zones. Le recours au pastillage s'est révélé être 
source de dérives, notamment en ce qui concerne le nombre et la taille des pastilles, souvent coûteuses en 
ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ǉublics et de réseaux, consommatrice de terres cultivables, préjudiciables 
Ł ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎΣ Ŝǘ ǎƻǳǊŎŜǎ ŘŜ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ǇƻǳǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ǉǳΩŜƭƭŜǎ 
impliquent entre exploitations agricoles et constructions non agricoles.  
 
Pour ces raisons, la loi ALUR a restreint le recours aux STECAL qui doit rester exceptionnel, conformément au 
ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘϥƛƴŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎΣ ƭŜ ǘŜǊƳŜ ζ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴƴŜƭ η ǎΩŀǇǇǊŞŎƛŀƴǘ 
différemment selon les caractéristiques du territoire ou du projet en cause. Ainsi, un projet donné ne 
ǎΩŀǇǇǊŞŎƛŜ Ǉŀǎ ŘŜ ƭŀ ƳşƳŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ǎŜƭƻƴ ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƳŀǊǉǳŞ ǇŀǊ ǳƴ Ƙŀōƛǘŀǘ ŘƛǎǇŜǊǎŞ ƻǳ ŘΩǳƴ 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎŀƴǎ ŀǳŎǳƴ ƳƛǘŀƎŜ Τ ŘŜ ƳşƳŜΣ ƭŀ ƳŀƴƛŝǊŜ ŘΩŀǇǇǊŞŎƛŜǊ ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴƴŜƭ ŘŜǎ {¢9/![ ƴΩŜǎǘ 
Ǉŀǎ ŀǳǎǎƛ ǎǘǊƛŎǘ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩǳƴ ōŜǎƻƛƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞ ƭƛŞ Ł ŘŜǎ ŎƻƴǎƛŘŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ƻǳ ŘŜ ǊƛǎǉǳŜǎ 
ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ζ ŎƭŀǎǎƛǉǳŜ ηΦ [Ŝǎ enjeux locaux en matière de protection des espaces naturels 
et agricoles ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ Ł ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ǳƴ ǊŜŎƻǳǊǎ ǎȅǎǘŞƳŀǘƛǉǳŜ 
Ł ŎŜ ƳŞŎŀƴƛǎƳŜ ǇƻǳǊ ǘǊŀƛǘŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀƭƛǘŞ Řǳ ōŃǘƛ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝƴ ȊƻƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƻǳ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜΣ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ Řǳ 
caractère exceptionnel des constructions dans ces zones.  
 
Cadre réglementaire en zones A et N  
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En application de l'article L.151-13 du code de l'urbanisme, le règlement du PLUi-H peut donc, à titre 
exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestières des STECAL dans lesquels peuvent 
être autorisés : 

- Des constructions, 
- 5Ŝǎ ŀƛǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜΣ 
- 5Ŝǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄ ƭƻŎŀǘƛŦǎ ŘŜǎǘƛƴŞǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀt des gens du voyage, 
- 5Ŝǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ŘŞƳƻƴǘŀōƭŜǎ Ŏƻƴǎǘƛǘǳŀƴǘ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇŜǊƳŀƴŜƴǘ ŘŜ ƭŜǳǊǎ ǳǘƛƭƛǎŀǘŜǳǊǎ 

 
Lƭ ŀǇǇŀǊǘƛŜƴǘ ŎƻƳƳŜ ŀǳǇŀǊŀǾŀƴǘ Ł ƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞ ŎƻƳǇŞǘŜƴǘŜ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ 
des besoins et des circonstances locales de fixer le contenu possible des STECAL. Ces secteurs sont délimités 
ŀǇǊŝǎ ƭΩŀǾƛǎ ǎȅǎǘŞƳŀǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ /5t9b!CΦ  
 

b)  Détermination des STECAL  
Il a donc ŞǘŞ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ǎΩƛƴǘŜǊǊƻƎŜǊ ǎǳǊ ƭŜǎ ƭƛŜǳȄ-dits du territoire afin de déterminer ǎΩils pouvaient être 
identifiés en tant que « STECAL » dans le PLUi-H.  
Quel développement souhaité hors espaces bâtis ? 
Objectif : Proposer ǳƴŜ ƳŞǘƘƻŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇƻǳǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ƭƛŜǳȄ-Řƛǘǎ ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ 
classement en STECAL. 
 

 Dans le PLUi -HṞ ᶱ ɳɐɾɾȡǩȡȺȡʌǹɾ ǱẏǹʬɐȺʔʌȡɐɅ ɳɐʔɶ ȺǸɾ ȺȡǸʔʲ-dits  : 
мŜǊ Ŏŀǎ Υ ¦ƴŜ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƭƛƳƛǘŞŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ + optimisation du foncier + extension des constructions 
ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ όҌ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŀƴƴŜȄŜǎύ Ҕ IƻǊǎ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞǎ Υ /ƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳȄ ǾƛƭƭŀƎŜǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ Ŝƴ ǘŀƴǘ 
que « secteurs déjà urbanisés » ou « espaces bâtis » (peuvent être classés U) (exemple : bourgs des anciennes 
communes fusionnées en commune nouvelle). 
2ème cas : Optimisation du foncier + extension des constructions existantes (+ possibilité de création 
ŘΩŀƴƴŜȄŜǎύ Ҕ /ƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳȄ STECAL identifiés à titre exceptionnel (peuvent être classés A ou N avec un 
indice précisant leur spécialité. Ces STECAL ont donc été délimité au plus près du périmètre actuellement 
urbanisé, pour des sites existants, et ne créent pas de consommation foncière supplémentaire. Ils ne peuvent 
être assimilés à de l'extension de l'urbanisation. 
3ème cas : Seule extension des constructions existantes όҌ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŀƴƴŜȄŜǎύ Ҕ /ƻǊǊŜǎǇƻƴŘ 
aux lieux-dits demeurant en zones A et N strictes. 
 

 Sur quels critères ?  
Une fiche de renseignement a été réalisée pour chaque 
STECAL sur la base des problématiques suivantes :  
1 / Quels sont les enjeux sur ces lieux-dits ? Offrent-ils 
des potentialités en logements que le projet en centralité 
ou dans les villages (optimisation foncière en tissu 
urbanisé + extensions ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴύ ƴŜ ǇŜǳǘ 
satisfaire ? 
Critère de choix possible > 1 : projet en tissu urbain 
existant puis 2 Υ ǇǊƻƧŜǘ Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ 
si les besoins en logements ne sont pas satisfaits alors 3 : 
projet en STECAL (en complément). 
2 / Ces lieux dits sont-ils concernés par des risques et/ou 
des contraintes ? 
Critère de choix possible > Ne pas être situé dans un 
périmètre de risques ou de contraintes : inondation, 
ŎƘǳǘŜ ŘŜ ōƭƻŎǎΣ ŎŀǇǘŀƎŜΣ ǎƛǘŜ ŎƭŀǎǎŞΧ bŜ Ǉŀǎ ƻŎŎŀǎƛƻƴƴŜǊ 
ŘŜ ƎşƴŜ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Υ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜΧ 
3 / Ces lieux-dits sont-ils équipés et situés à une distance 
favorable des équipements / services / commerces ? 
/ǊƛǘŝǊŜ ŘŜ ŎƘƻƛȄ ǇƻǎǎƛōƭŜ Ҕ CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ 
commodités des centralités, maîtriser le coût des 
équipements, des réseaux. 
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4 / Ces lieux-dits sont-ƛƭǎ ǎƛǘǳŞǎ ǎǳǊ ǳƴ ŀȄŜ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŀŘŞǉǳŀǘŜΣ ǎƻƛǘ ǇƻǳǊ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘΩǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ 
Ŝƴ ¢/ ŦŀǾƻǊŀōƭŜΣ ǎƻƛǘ ǇƻǳǊ ǊŜƧƻƛƴŘǊŜ ƭŜǎ ōŀǎǎƛƴǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛΣ ŜǘŎΦ ? 
Critère de choix possible > Diminuer les obligations de déplacements Ŝǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ ¢/Φ 
Concernant les lieux-dits abritant des activités :  
5 / Les artisans situés dans ces lieux-dits ont-ils des besoins que leur situation en zones A et N ne peut 
satisfaire ? Ont-ƛƭǎ ƻǳ ƴƻƴ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ Ŝƴ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ? 
/ǊƛǘŝǊŜǎ ŘŜ ŎƘƻƛȄ ǇƻǎǎƛōƭŜ Ҕ tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ŀǊǘƛǎŀƴǎ Ŝƴ ȊƻƴŜǎ ! Ŝǘ bΣ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ Řǳ Ǉƻƛƴǘ нΦ 
 
En termes de délimitation, la même méthode a été employée pour délimiter les STECAL que celle qui a présidé 
la délimitation des enveloppes urbaines :  

- Repérage des constructions (base cadastre + fichiers fonciers + constructions en cours / données 
ADS) ; 

- Périmètre de 25m autour de chaque bâtiment. /ƻƴǘƛƴǳƛǘŞ Υ н ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ Ł рлƳ ƳŀȄƛ ƭΩǳƴ ŘŜ 
ŘΩŀǳǘǊŜ. Sinon, discontinuité. Fusion des périmètres pour définir une seule unité ; 

- 5ŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝƴ ŀǇǇǳƛ ǎǳǊ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴ Υ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜΣ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
publics, végétation, etc. + « invariants » (informations et obligations diverses à prendre en compte) + 
Identification du « futur engagé » : /ǳōΣ t!Σ t/ ŀŎŎŜǇǘŞǎ ƻǳ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŀŎŎŜǇǘŀǘƛƻƴ ; 

- Identification des potentialités (valorisation des dents creuses + optimisation des grandes parcelles 
bâties) 

 
Le projet de PLUi-H prévoit ainsi la création des STECALs suivants :  
 
En zone A :  

Aeq STECAL localisés Řŀƴǎ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs équines et/ou équestres 
Aa STECAL localisés dans les espaces agricoles, à vocation principale ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ. 

 
En zone N :  

Nt STECAL localisés dans les espaces naturels et forestiers, à vocation principale de tourisme 
Ngv STECAL Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŀƛǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Ŝǘ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄ ǇƻǳǊ ƭŜǎ gens du voyage 

 

c) Justification des conditions de hauteur, d'implantation et de densité des 
constructions  

En zone A :  

STECAL Vocation Hauteur, implantation et densité Justification 

Aa Activités Hauteur : Pour les constructions à usage 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǊŜƭŜǾŀƴǘ ŘŜǎ ǎƻǳǎ-destinations 
autorisées dans la zone : 13 mètres 
Implantation : Recul de 5 m par rapport aux 
voies ouvertes à la circulation automobile, 
Retrait de 5 m par rapport aux limites 
séparatives 
Densité : ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
est limitée au respect du coefficient de 
biotope par surface de 0.3. 

Le règlement autorise le 
maintien et le 
développement des 
activités artisanales, 
ǎƛǘŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƛǎƻƭŞǎ Ŝǘ 
équipements existants 
en milieu rural dans le 
respect des 
morphologies et 
typologies des 
bâtiments existants et 
en veillant à une 
intégration 
harmonieuse dans leur 
environnement à 
dominante agricole. 

Aeq Activités équines 
et/ou équestres 

Hauteur : Pour les constructions à usage 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǊŜƭŜǾŀƴǘ ŘŜǎ ǎƻǳǎ-destinations 
autorisées dans la zone : 13 mètres 
Implantation : Recul de 5 m par rapport aux 
voies ouvertes à la circulation automobile, 
Retrait de 5 m par rapport aux limites 
séparatives 
Densité : ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
est limitée au respect du coefficient de 
biotope par surface de 0.3. 

 
En zone N :  
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STECAL Vocation Hauteur, implantation et densité Justification 

Nt Tourisme Hauteur : Pour la sous-destination 
Hébergement : RDC + Comble ou Attique (7 
mètres) 
Implantation : Recul de 5 m par rapport aux 
voies ouvertes à la circulation automobile, 
Sur limites séparatives latérales ou avec un 
retrait dont la distance (d) comptée 
horizontalement de tout point de la 
construction à édifier au point de la limite 
parcellaire le plus proche doit être au moins 
égale à la moitié de la différence d'altitude 
entre ces deux points (h) (soit d=h/2), sans 
pouvoir être inférieure à 3 m. 
Densité : ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
est limitée au respect du coefficient de 
biotope par surface de 0.3. 

Le règlement autorise le 
développement 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎ 
en milieu rural dans le 
respect ŘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ et 
en veillant à une 
intégration 
harmonieuse dans leur 
environnement à 
dominante naturelle. 

Ngv Gens du voyage Hauteur : les bâtiments autorisés dans le 
secteur répondant aux caractéristiques des 
ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ Ŝǘ ŘŜ 
ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƭŜǳǊ ƘŀǳǘŜǳǊ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ 
réglementée. Pour les annexes et extensions 
de locaux techniques : la hauteur maximale 
est fixée à 3,50 mètres. 
Implantation : les bâtiments autorisés dans 
le secteur répondant aux caractéristiques 
ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ Ŝǘ ŘŜ 
ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƭŜǳǊ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ 
réglementée afin de répondre à des 
préoccupations de fonctionnalité ou de 
sécurité. 
Densité : ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
est limitée au respect du coefficient de 
biotope par surface de 0.3. 

Le règlement autorise 
les installations 
nécessaires à 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŀƛǊŜǎ 
ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Ŝǘ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴǎ 
familiaux pour les gens 
du voyage. 

 
Rappel du coefficient de biotope par surface (CBS) : Par cette disposition, le règlement entend favoriser la 
ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Ł ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ Ŝǘ ŘƛƳƛƴǳŜǊ ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ƛƳǇŜǊƳŞŀōƭŜǎ ŀǳ ǇǊƻŦƛǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŀǳȄ 
fonctions écologiques (rôle pour la biodiversité, hydraulique et paysager). Cette disposition entend 
également inciter les opérateurs et aménageurs à travailler sur des dispositifs architecturaux plus écologiques 
éligibles aux surfaces éco-ŀƳŞƴŀƎŜŀōƭŜǎΦ !ƛƴǎƛ ǳƴŜ ǘƻƛǘǳǊŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜ 
la construction. Plus le disǇƻǎƛǘƛŦ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭ Ŝǎǘ ǾŜǊǘǳŜǳȄΣ Ǉƭǳǎ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ƻǳ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ 
ŘŜƴǎƛŦƛŞŜΦ /ŜǘǘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǳƴŜ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜ Ł ƘŀǳǘŜ ǾŀƭŜǳǊ ŀƧƻǳǘŞŜ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Ł ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭΦ 
Elle permet une densification du tissu urbain, tout en contribuant aux objectifs de limitation de 
ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ Řǳ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƭŀŎŜ Řǳ ǾŞƎŞǘŀƭ Řŀƴǎ ƭŀ ǾƛƭƭŜΣ ŘŜ 
réduction des ilots de chaleur, etc. 

2. Les STECAL activités (Aa)  
Echelle pour tous les STECAL sauf précision : 1 : 2500 

 
Commune Avoise 

Lieu-dit Champgaillard - La Belle 
Ouvrière 

Caractéristiques générales 

Surface 1.07 ha 

Nombre de constructions existantes 3 

Desserte par les réseaux ANC 

Incidences environnementales Non 
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Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 

¢ȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Atelier 
communal/atelier 
mécanique 

Type de bâtiments existants Ateliers et 
stockage 

bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 3 

Accueil de public ou de clientèle Non 

Projet potentiel Maintien et 
développement 
sur site 

 
 

Commune Avoise 

Lieu-dit La Cicardière 

Caractéristiques générales 

Surface 1,71 ha 

Nombre de constructions existantes 3 

Desserte par les réseaux ANC 

Incidences environnementales Non 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 

¢ȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Elagage, abattage 

Type de bâtiments existants Activités, 
stockage 

bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 3 

Accueil de public ou de clientèle Non 

Projet potentiel Maintien et 
développement 

 

 

Commune Avoise 

Lieu-dit Le Pescheseul 

Caractéristiques générales 

Surface 2,99 ha 

Nombre de constructions existantes 5 

Desserte par les réseaux ANC 

Incidences environnementales Non 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 

¢ȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Sylviculture / 
Scierie 

Type de bâtiments existants Transformation et 
stockage 

bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 6 

Accueil de public ou de clientèle Oui  

Projet potentiel Maintien et 
développement 
sur site 

 

 

Commune Bouessay 

Lieu-dit La Belle Manière 

Caractéristiques générales 

Surface 0.52 ha 

Nombre de constructions existantes 5 

Desserte par les réseaux ANC 

Incidences environnementales Non 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 
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Type ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Cuisiniste/ 
Aménagement 
intérieur 

Type de bâtiments existants Activités et 
stockage 

bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 1 

Accueil de public ou de clientèle Oui  

Projet potentiel Maintien et 
développement 

 

 

Commune Bouessay 

Lieu-dit Martinière 

Caractéristiques générales 

Surface 0.07 ha 

Nombre de constructions existantes 1 

Desserte par les réseaux ANC 

Incidences environnementales Non 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 

¢ȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Artisan 

Type de bâtiments existants Activité et 
stockage 

bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 1 

Accueil de public ou de clientèle Non 

Projet potentiel Extension du 
bâtiment 

 

 

Commune Dureil 

Lieu-dit Le Boulay 

Caractéristiques générales 

Surface 0.30 ha 

Nombre de constructions existantes 1 

Desserte par les réseaux Oui 

Incidences environnementales Non 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 

¢ȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Néant 

Type de bâtiments existants Habitation 

Nombre ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 1 

Accueil de public ou de clientèle Non 

Projet potentiel Création 
artisanale 

 

  

Commune Le Bailleul 

Lieu-dit [Ω!ƴƎƭƻǘƛŝǊŜ 

Caractéristiques générales 

Surface 3.09 ha 

Nombre de constructions existantes 1 

Desserte par les réseaux ANC 

Incidences environnementales Non 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 

¢ȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Sylviculture 
location 

Type de bâtiments existants Hangar 

bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 16 

Accueil de public ou de clientèle Oui 

Projet potentiel Développement  
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Commune Louailles 

Lieu-dit La Grande Roche 

Caractéristiques générales 

Surface 0.32 ha 

Nombre de constructions existantes 5 

Desserte par les réseaux ANC 

Incidences environnementales Non 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 

¢ȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Artisan 
(couverture) 

Type de bâtiments existants Maison et 
annexes 
(stockage) 

bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 4 

Accueil de public ou de clientèle Non 

Projet potentiel Développement 
(extension 
bâtiments) 

 

 

Commune Louailles 

Lieu-dit La Couralière 

Caractéristiques générales 

Surface 1.05 ha 

Nombre de constructions existantes 4 

Desserte par les réseaux ANC 

Incidences environnementales Non 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 

¢ȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Bois et paysage 

Type de bâtiments existants Fabrication et 
stockage 

bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 3 

Accueil de public ou de clientèle Oui 

Projet potentiel Maintien et 
développement 
sur site 

 

 

Commune Sablé-sur-Sarthe 

Lieu-dit Entrepôt La Vaige 

Caractéristiques générales 

Surface 1.26 ha 

Nombre de constructions existantes 1 

Desserte par les réseaux Oui 

Incidences environnementales Non 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 

¢ȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Ateliers 
municipaux 

Type de bâtiments existants Stockage 

bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 0 

Accueil de public ou de clientèle Non 

Projet potentiel Renouvellement 

 
Commune Sablé-sur-Sarthe 

Lieu-dit Bellevue 

Caractéristiques générales 

Surface 0.12 ha 

Nombre de constructions existantes 1 

Desserte par les réseaux ANC 
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Incidences environnementales Non 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 

¢ȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Artisan 

Type de bâtiments existants Activité et 
stockage 

bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 3 

Accueil de public ou de clientèle Non 

Projet potentiel Maintien et 
développement 
sur site 

 

 

Commune Solesmes 

Lieu-dit Route de Sablé 

Caractéristiques générales 

Surface 4.37 ha 

Nombre de constructions existantes 13 

Desserte par les réseaux Oui 

Incidences environnementales Non 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 

¢ȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ APEI / SAAJ / 
SESSAD / IME 

Type de bâtiments existants Hébergement et 
activité 

bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 28 

Accueil de public ou de clientèle Oui 

Projet potentiel Maintien 

 
 

Commune Solesmes 

Lieu-dit La Grande Ouvrardière 

Caractéristiques générales 

Surface 1.23 ha 

Nombre de constructions existantes 3 

Desserte par les réseaux Oui 

Incidences environnementales Non 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 

¢ȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Artisan 

Type de bâtiments existants Activité et 
stockage 

Nombre ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 1 

Accueil de public ou de clientèle Non 

Projet potentiel Maintien  

 

 

Commune Solesmes 

Lieu-dit La Petite Taupe 

Caractéristiques générales 

Surface 2.69 ha 

Nombre de constructions existantes 4 

Desserte par les réseaux Oui 

Incidences environnementales Non 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 

¢ȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Serres 
municipales 

Type de bâtiments existants Ateliers 

bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 34 

Accueil de public ou de clientèle Oui 

Projet potentiel Maintien 
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Commune Vion 

Lieu-dit La Croix 

Caractéristiques générales 

Surface 2.43 ha 

Nombre de constructions existantes 2 

Desserte par les réseaux Oui 

Incidences environnementales Non 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 

¢ȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Silo agricole 

Type de bâtiments existants Stockage 

bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 7 

Accueil de public ou de clientèle Oui 

Projet potentiel Maintien 

 

 

Commune Vion 

Lieu-dit Le petit Nautillé 

Caractéristiques générales 

Surface 3.38 ha 

Nombre de constructions existantes 7 

Desserte par les réseaux Oui 

Incidences environnementales Non 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 

¢ȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Commerce/
Restauratio
n/Habitat/A
rtisan 

Type de bâtiments existants Commerce/
Restauratio
n/Habitat/A
ctivité et 
stockage 

bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 10 

Accueil de public ou de clientèle Oui 

Projet potentiel Maintien et 
développe
ment sur 
site 

 

 

Commune Vion 

Lieu-dit Saint-Julien 

Caractéristiques générales 

Surface 0.20 ha 

Nombre de constructions existantes 0 

Desserte par les réseaux Oui 

Incidences environnementales Non 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 

¢ȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ existante Artisan 

Type de bâtiments existants Activité et 
stockage 

bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 1 

Accueil de public ou de clientèle Oui 

Projet potentiel Maintien et 
développement 
sur site 
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3. Les STECAL activités  équin es et/ou équestres  (Aeq)  
 

 

Commune Louailles 

Lieu-dit Les Vaux 

Caractéristiques générales 

Surface 1.02 ha 

Nombre de constructions existantes 6 

Desserte par les réseaux ANC 

Incidences environnementales Non 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 

Type ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Loisirs 
équestres 

Type de bâtiments existants Ecurie 

bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 1 

Accueil de public ou de clientèle Oui 

Projet potentiel Maintien et 
développement 
sur site 

 

 

Commune Parcé-sur-Sarthe 

Lieu-dit [Ŝ tƻǊǘ ŘΩ!ǾƻƛǎŜ 

Caractéristiques générales 

Surface 1.34 ha 

Nombre de constructions existantes 4 

Desserte par les réseaux ANC 

Incidences environnementales Non 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 

¢ȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Loisirs 
équestres 

Type de bâtiments existants Ecurie 

bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ nr 

Accueil de public ou de clientèle Oui 

Projet potentiel Maintien 

 

4. Les STECAL tourisme (Nt)  
 

 

Commune Le Bailleul 

Lieu-dit Les Mortiers 

Caractéristiques générales 

Surface 0.97 ha 

Nombre de constructions existantes 1 

Desserte par les réseaux ANC 

Incidences environnementales Non 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 

¢ȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Projet 
tourisme 

Type de bâtiments existants Habitation 

bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 0 

Accueil de public ou de clientèle Oui 

Projet potentiel Camping 

 
Commune Précigné 

Lieu-dit Les Bavousières 

Caractéristiques générales 

Surface 0,21 ha 

Nombre de constructions existantes 4 
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Desserte par les réseaux ANC 

Incidences environnementales Non 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 

¢ȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Hébergement 
touristique 

Type de bâtiments existants Habitation et 
gîtes 

bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ nr 

Accueil de public ou de clientèle Oui 

Projet potentiel Maintien et 
développement 
sur site 

 
 

 
 

Commune Sablé-sur-Sarthe 

Lieu-dit Golf de Sablé-Solesmes 

Caractéristiques générales 

Surface 1.42 ha 

Nombre de constructions existantes 0 

Desserte par les réseaux Oui 

Incidences environnementales Non 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 

¢ȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Projet 
immobilier 
caduc 

Type de bâtiments existants Aucun 

bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 0 

Accueil de public ou de clientèle Oui 

Projet potentiel Hébergement 
touristique 

 

 
Echelle : 1 : 5 000 

Commune Sablé-sur-Sarthe 

Lieu-dit Golf de Sablé-Solesmes 

Caractéristiques générales 

Surface 5.79 + 5.16 ha 

Nombre de constructions existantes 4 

Desserte par les réseaux Oui 

Incidences environnementales Non 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 

¢ȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Projet 
immobilier 
caduc 

Type de bâtiments existants Aucun 

bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 0 

Accueil de public ou de clientèle Oui 

Projet potentiel Hébergement 
touristique 

 
Commune Souvigné-sur-Sarthe 

Lieu-dit La Courbe 

Caractéristiques générales 

Surface 0,90 ha 

Nombre de constructions existantes 4 

Desserte par les réseaux ANC 

Incidences environnementales Site classé 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 
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¢ȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Hébergement 
touristique 

Type de bâtiments existants Habitation et 
musée 

bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 0 

Accueil de public ou de clientèle Oui 

Projet potentiel Maintien et 
développement 
sur site 

 

5. Les STECAL accueil des gens du voyage (Ngv)  
 

 

Commune Parcé-sur-Sarthe 

Lieu-dit Les Perrais 

Caractéristiques générales 

Surface 0.49 ha 

/ŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ 10 places de 

caravanes 

Desserte par les réseaux Oui 

Incidences environnementales ZPPAUP 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 

Type de bâtiments existants Sanitaire 

Projet potentiel Maintien 

 

 

Commune Sablé-sur-Sarthe 

Lieu-dit La Possessière 

Caractéristiques générales 

Surface 1.37 ha 

/ŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ 30 places de 

caravanes 

Desserte par les réseaux Oui 

Incidences environnementales Non 

Incidences agricoles Non 

Caractéristique du STECAL 

Type de bâtiments existants Sanitaire 

Projet potentiel Maintien 
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Communauté de Communes du Pays Sabolien  

Rapport de présentation_Tome 3_Justifications du projet  Page 87  

G. Les dispositions  se superposant au zonage  
Des dispositions particulières se superposent au zonage, tenant compte de situation ou ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴǎ du sol 
ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ :  

1. Les prescriptions ponctuelles  
a)  Le patrimoine bâti à p rotéger au titre du L.151 -19 du CU 5 

Cette disposition concerne les éléments et secteurs de patrimoine principaux (châteaux, maisons 
traditionnelles, fermettes, etc.). Elle concerne également les éléments de type mur traditionnel. 
[ΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ƭƻǊǎǉǳŜ 
ceux-ci le prévoyaient déjà, complétée des journées de terrains et des connaissances locales des élus et 
habitants qui ont permis sa vérification et son actualisation.  
 
Le règlement écrit prévoit des dispositions permettant les restaurations ou réhabilitations de façon 
traditionnelle, respectant le caractère originel de la construction. Les points de vigilance concernent plus 
particulièrement la préservation des modénatures (bandeaux, corniches, linteaux, appuis), le respect des 
formes et dimensions des ouvertures, des encadrements et autres modénatures de briques, des cheminées 
Ŝǘ ƭΩƛƴǘŞgration harmonieuse des extensions. Le règlement écrit prévoit également des dispositions en faveur 
de préservation et de la restauration des murs de clôtures traditionnels en pierre ou terre/pierre. 
 

 

 
5 [Ŝ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ /ǆǳǊ ŘŜ ±ƛƭƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜǉǳŜƭ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘŜ Sablé-sur-Sarthe Ŝǎǘ ǊŜǘŜƴǳŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘΩŀŦŦƛƴŜǊ ƭΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ Řǳ 

patrimoine bâti sur la ville centre. 
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bƻƳōǊŜ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ : 168 

 

b)  Le petit patrimo ine bâti à protéger au titre du L.151 -19 du CU  
Cette disposition concerne les éléments de petit patrimoine (puits, lavoirs, fours, calvaires, etc.). 
[ΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ƭƻǊǎǉǳŜ 
ceux-ci le prévoyaient déjà, complétée des journées de terrains et des connaissances locales des élus et 
habitants qui ont permis sa vérification et son actualisation.  
 
[Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŞŎǊƛǘ ǇǊŞǾƻƛǘ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩassurer leur préservation, sans dénaturer le 
ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ƻǊƛƎƛƴŜƭ ŘŜ ƭΩŞƭŞƳŜƴǘ Ŝǘ ǎƻƴ ƛŘŜƴǘƛǘŞ, voire leur déplacement à condition de le reconstituer à 
ƭΩƛŘŜƴǘƛǉǳŜΦ 
 

bƻƳōǊŜ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ : 26 

 

c) Les arbres isolés à protéger au titre du L.151 -19 du CU  
Cette disposition concerne les arbres isolés au sein de parcelles agricoles ou ŘΩŀǊōǊŜǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ au sein 
ŘŜ ƭƛƴŞŀƛǊŜǎ ŘŜ ƘŀƛŜǎΣ Řƻƴǘ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ǊŞǎƛŘŜ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ŜǎǎŜƴŎŜΣ ƭŜǳǊ ŃƎŜΣ ƭŜǳǊ ǇƻǊǘ ƻǳ ƭŜǳǊ ǎƛƭƘƻǳŜǘǘŜΣ Ŝǘ ƭŜǳǊ 
ŎƻƴǘǊƛōǳǘƛƻƴ Ł ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀȅǎŀƎŜ Ŝǘκƻǳ Ł ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΦ [ΩƛŘentification de ces éléments a été réalisée 
ǎǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ƭƻǊǎǉǳŜ ŎŜǳȄ-ci le prévoyaient déjà, complétée des 
journées de terrains et des connaissances locales des élus et habitants qui ont permis sa vérification et son 
actualisation.  
 
Le règlement écrit prévoit des dispositions permettant leur préservation, leur mise en valeur, et prévoyant 
leur remplacement en Ŏŀǎ ŘŜ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘΩŀōŀǘǘŀƎŜ όƳŀƭŀŘƛŜΣ ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ chute). 
 

bƻƳōǊŜ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ : 105 

 

d)  Le changements de destination au titre du L.151 -11 du CU 
En application des articles L151-11 et R151-35, dans les zones A et N, les documents graphiques du règlement 
font apparaître, s'il y a lieu, les bâtiments qui peuvent faire l'objet d'un changement de destination, dès lors 
que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole, ou la qualité paysagère du site. 
[ΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ƭƻǊǎǉǳŜ 
ceux-ci le prévoyaient déjà, complétée des journées de terrains et des connaissances locales des élus et 
habitants qui ont permis sa vérification et son actualisation.  
 
Une fiche de renseignement a également été réalisé pour chaque Changement de destination, prenant entre 
autres en compte les recommandations de la Charte Agriculture & Urbanisme de la Sarthe, sur la base des 
problématiques suivantes :  
1 /  Quels sont ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ǎǳǊ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ? Le bâtiment appartient-il à un écart ? Est-il situé 
Řŀƴǎ ǳƴ ǎƛǘŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƻǳ ǳƴ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ǊŞŎƛǇǊƻŎƛǘŞ ? A-t-ƛƭ ǳƴŜ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ǎǳǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 
όŞǇŀƴŘŀƎŜΣ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴΧύΦ [Ŝǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ƛǎƻƭŞǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ŞŎŀǊǘŞǎΦ 
2 /  vǳŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ƭŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ? Le bâtiment est-il situé dans un secteur 
de risques ou de contraintes : inondation, captage, site patrimonialΧ ? Ce risque ou cette contrainte 
génèrent-ils une inconstructibilité ou nécessitent-il une adaptation ? 
3 /  Ce bâtiment est-il raccordé ou raccordable aux réseaux ? Est-il accessible aux commodités des 
centralités ? La commune a-t-elle anticipé le coût potentiel des équipements ou raccordements au réseaux ? 
! ǘƻǳǘ ƭŜ ƳƻƛƴǎΣ ǳƴ ǊŀŎŎƻǊŘŜƳŜƴǘ Ł ƭΩ!b/ Ŝǎǘ-il possible ? 
4 /  Quelle est la qualité du bâtiment ? Le bâtiment peut-ƛƭ şǘǊŜ ǉǳŀƭƛŦƛŞ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭ ƻǳ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭΣ 
même rural ? Le bâtiment présente-t-il un potentiel de rénovation suffisant (état général, surface) ? Les 
ruines ont été écartées. 
 
Il est à noter que la commune de Bouessay, située dans le département de la Mayenne, a également fait 
ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŎƻƳǇŀǊŜǊ ƭŜǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǇǊƻƳǳǎ ǇŀǊ ƭŀ /ƘŀǊǘŜ !ƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ϧ 
Urbanisme de la Sarthe et ceux promus par la CDPENAF de la Mayenne dans une note adressée aux 
ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƭŜ мл ŘŞŎŜƳōǊŜ нлмрΣ Ł ŘŜǎ Ŧƛƴǎ ŘΩǳƴƛŦƻǊƳƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜΦ 



Communauté de Communes du Pays Sabolien  

Rapport de présentation_Tome 3_Justifications du projet  Page 89  

Ainsi les conditions cumulatives au changement de destination prévues en Mayenne (bâtiments présentant 
ǳƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ƻǳ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭŜΣ ǎǳǊŦŀŎŜ ƳƛƴƛƳŀƭŜ ŀǳ ǎƻƭ όул ƳчύΣ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ (élevage 
> 125m, hangar > 50 m, habitation de tiers < 50 m), maximum de 3 habitations par « lieu-dit » afin de ne pas 
créer de hameau)Σ ƴŜ ǎΩƻǇǇƻǎŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǳȄ ŎǊƛǘŝǊŜǎ communs ŘŞŦƛƴƛǎ Řŀƴǎ ƭŀ ƎǊƛƭƭŜ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜ ǎǳƛǾŀƴǘŜΦ 
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bƻƳōǊŜ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ : 70 

 
[ΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ŘŞǘŀƛƭƭŞ ŘŜǎ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŦƛƎǳǊŜ Ŝƴ annexe du présent Tome 3 du Rapport de 
Présentation. 

2. Les prescriptions linéaires  
a)  Les cheminements doux à préserver au titre du L.151 -38 du CU  

Cette disposition concerne le tracé des voies de circulation communales, sentiers piétonniers et itinéraires 
cyclables à conserver pour la pratique des déplacements doux. LΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜ 
ǎǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ƭƻǊǎǉǳŜ ŎŜǳȄ-ci le prévoyaient déjà, complétée des 
journées de terrains et des connaissances locales des élus et habitants qui ont permis sa vérification et son 
actualisation.  
 
Le règlement écrit prévoit des dispositions permettant dŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜǎ ǇŀǊŎƻǳǊǎΣ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ 
et la circulation des piétons et vélos sur ces itinéraires. 
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Nombre de km identifiés : 108 km 

 

b)  Les haies à préserver au ti tre du L.151 -19 du CU  
Cette disposition concerne les éléments de paysage de type ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ Ŝǘ ƘŀƛŜǎ ŀǳȄ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ 
paysagères Řƻƴǘ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ǊŞǎƛŘŜ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ŜǎǎŜƴŎŜΣ ƭŜǳǊ ŃƎŜΣ ƭŜǳǊ ǎƛƭƘƻǳŜǘǘŜ Ŝǘ ƭŜǳǊ ŎƻƴǘǊƛōǳǘƛƻƴ Ł ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ 
du paysage, des peǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ ƻǳ Ł ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛΦ LΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŀ ŞǘŞ 
ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ƭƻǊǎǉǳŜ ŎŜǳȄ-ci le prévoyaient déjà, complétée 
des journées de terrains et des connaissances locales des élus et habitants qui ont permis sa vérification et 
son actualisation. Cette démarche est également issue de celle détaillée au « c » ci-après.  
 
Le règlement écrit prévoit des dispositions permettant leur préservation, leur mise en valeur, et prévoyant 
leur remplacement en Ŏŀǎ ŘŜ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘΩŀōŀǘǘŀƎŜ όƳŀƭŀŘƛŜΣ ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ chute). Les travaux ayant pour effet 
de supprimer, modifier ou de porter atteinte à ces éléments peuvent toutefois être autorisés, en respectant 
les prescriptions réglementaire et les principes développés aux OAP thématiques ou sectorielles, notamment 
en faveur des paysages, eux-mêmes établis en considération de la séquence « éviter, réduire, compenser ». 
 

Nombre de km identifiés : 592 km  

 

c) Haies à préserver au titre du L.151 -23 du CU  
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Cette disposition concerne les éléments de paysage de type ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ Ŝǘ ƘŀƛŜǎ ŀǳȄ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ 
écologiques Řƻƴǘ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ǊŞǎƛŘŜ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ǊƛǎǉǳŜ ƻǳ ŘŜ ǎŜƴǎƛōƛƭƛǘŞ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜΣ ƭŜǳǊ 
rôle hydraulique ou leur contribution à la trame verte et bleue. LΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜ 
ǎǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ƭƻǊǎǉǳŜ ŎŜǳȄ-ci le prévoyaient déjà, complétée des 
journées de terrains réalisées par un environnementaliste et des connaissances locales des élus et habitants 
qui ont permis sa vérification et son actualisation. 
 
{ǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƘŀƛŜǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ Ŏƛ-avant représentant un linéaire de 1 470 km, un classement a été réalisé 
permettant une hiérarchisation des linéaires, selon les critères suivants : 
 

Critères Notes 

- Si localisée dans un réservoir (bocager ou forestier) +3 

- Si localisée dans un corridor (bocager ou forestier) +2 

- Si rôle hydraulique fort ou très fort (positionnement par rapport à la pente)  +2 

- Si située sur zone inondable +2 

- {ƛ ǎƛǘǳŞŜ ǎǳǊ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ŎŀǇǘŀƎŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ +2 

Note maximale 11 

 
Les résultats obtenus sont les suivants : 

Niveau 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 

Linéaire en km % du linéaire 
total 

Proposition de 
classement 

Linéaire en km % du linéaire 
total 

1 591.51 40% L.151.19 du CU 592 40% 

2 308.11 21% 
L.151.23 du CU 770 52% 

3 461.93 31% 

4 62.47 4% 

L.113.1 du CU 108 8% 

5 30.75 2% 

6 10.38 1% 

7 3.35 <1% 

8 1.30 <1% 

TOTAL 1 469.80 100%  1 470 100% 
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Le classement ci-avant a permis de proposer une traduction réglementaire la mieux adaptée aux enjeux de 
préservation du bocage. Ainsi :  

- [Ŝǎ ƘŀƛŜǎ ŘŜ ƴƛǾŜŀǳ м ƻƴǘ ŞǘŞ ŎƭŀǎǎŞŜǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ΦмрмΦмф Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ 9ƭƭŜǎ 
représentent un linéaire de 592 km, soit 40% des haies identifiées ; 

- Les haies de niveaux 2 à 3 ƻƴǘ ŞǘŞ ŎƭŀǎǎŞŜǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ΦмрмΦно Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ 9ƭƭŜǎ 
représentent un linéaire de 770 km, soit 52% des haies identifiées ; 

- Les haies de niveaux 4 à 8 ont éǘŞ ŎƭŀǎǎŞŜǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜǎ 9./Σ ŀǊǘƛŎƭŜ [ΦммоΦм Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
Elles représentent un linéaire de 108 km, soit 8% des haies identifiées6. 

 
Le règlement écrit prévoit des dispositions permettant leur préservation, leur mise en valeur, et prévoyant 
leur remplacement en Ŏŀǎ ŘŜ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘΩŀōŀǘǘŀƎŜ όƳŀƭŀŘƛŜΣ ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ chute). Les travaux ayant pour effet 
de supprimer, modifier ou de porter atteinte à ces éléments peuvent toutefois être autorisés, en respectant 
les prescriptions réglementaire et les principes développés aux OAP thématiques ou sectorielles, notamment 
en faveur de la biodiversité et des enjeux hydrauliques, eux-mêmes établis en considération de la séquence 
« éviter, réduire, compenser ». 
 

Nombre de km identifiés : 770 km 

 

d)  Haies à préserver au titre du L.113.1 du CU  
Cette disposition concerne les éléments de paysage de type ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ Ŝǘ ƘŀƛŜǎ ŀǳȄ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ 
cumulées paysagères et écologiques Řƻƴǘ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ǊŞǎƛŘŜ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ŜǎǎŜƴŎŜΣ ƭŜur âge, leur silhouette 
Ŝǘ ƭŜǳǊ ŎƻƴǘǊƛōǳǘƛƻƴ Ł ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀȅǎŀƎŜΣ ŘŜǎ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ ƻǳ Ł ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ Ŝǘ Řŀƴǎ 
leur situation en périmètre de risque ou de sensibilité écologique, leur rôle hydraulique ou leur contribution 
à la trame verte et bleue. LΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ƭƻǊǎǉǳŜ ŎŜǳȄ-ci le prévoyaient déjà, complétée des journées de terrains réalisées par 
un environnementaliste et des connaissances locales des élus et habitants qui ont permis sa vérification et 
son actualisation. Cette démarche est donc issue de celle détaillée au « c » ci-avant.  
 
Le règlement écrit prévoit des dispositions interdisant tout changement d'affectation ou tout mode 
d'occupation du sol de nature à compromettre la conservation, la protection ou la création de ces éléments. 
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraîne le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de 
défrichement prévue au chapitre Ier du titre IV du livre III du code forestier. 
 

Nombre de km identifiés : 108 km 

 

3. Les prescriptions surfaciques  
a)  Patrimoine paysager à protéger au titre du L.151.19 du C U 

Cette disposition concerne les éléments de paysage de type espaces boisés, parcs, vergers et jardins dont 
ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ǊŞǎƛŘŜ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ Ł la déclinaison de la trame verte et bleue en offrant des 
espaces de « respiration » et de nature en ville en enveloppe urbaine / en centralités et dans la 
reconnaissance du ǊƾƭŜ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ ŘŜǎ ǾŜǊƎŜǊǎ Ŝǘ ƧŀǊŘƛƴǎ ǇŀǊǘŀƎŞǎ Řŀƴǎ ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾƛŜ ƭƻŎŀƭŜ Ŝǘ ŘŜ 
quartier. 
 
Le règlement écrit prévoit des dispositions permettant leur préservation et leur mise en valeur. Les travaux 
ayant pour effet de supprimer, modifier ou de porter atteinte à ces éléments peuvent toutefois être autorisés, 
dans ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ ƭƛƳƛǘŞŜ ƴŜ ŎƻƳǇǊƻƳŜǘǘŀƴǘ Ǉŀǎ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞƭŞƳŜƴǘ ǇǊƻǘŞƎŞ Řŀƴǎ 
son ensemble. 
 

 
6 9ƴǘǊŜ ƭΩŞǘŀǇŜ Řǳ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ Ŝǘ ƭΩŞǘŀǇŜ ŘŜ ǘǊŀŘǳŎǘƛƻƴ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜΣ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ŀǊōƛǘǊŀƎŜǎ ƻƴǘ Ǉǳ être faits qui ont 

légèrement modifié les résultats finaux sans toutefois remettre en cause les principes généraux définis ci-avant. 
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Surface identifiée : 188 ha Ғ 

 

b)  Espaces boisés au titre du L.113.3 du CU  
Cette disposition concerne les éléments de paysage de type espaces boisés aux fonctions cumulées 
paysagères et écologiques Řƻƴǘ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ǊŞǎƛŘŜ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ŜǎǎŜƴŎŜΣ ƭŜǳǊ ǉǳŀƭƛǘŞΣ ƭŜǳǊ silhouette et leur 
ŎƻƴǘǊƛōǳǘƛƻƴ Ł ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀȅǎŀƎŜΣ ŘŜǎ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ ƻǳ Ł ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ Ŝǘ ŘŜ ƭŜǳǊ 
contribution à la trame verte et bleue. LΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘŜǎ 
ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǾƛƎueur lorsque ceux-ci le prévoyaient déjà, complétée des journées de terrains 
réalisées par un environnementaliste et des connaissances locales des élus et habitants qui ont permis sa 
vérification et son actualisation.  
 
Le règlement écrit prévoit des dispositions interdisant tout changement d'affectation ou tout mode 
d'occupation du sol de nature à compromettre la conservation, la protection ou la création de ces éléments. 
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraîne le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de 
défrichement prévue au chapitre Ier du titre IV du livre III du code forestier. 






























































































































































